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上海世茂股份有限公司 

关于子公司转让股权债权的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责

任。 

 

重要内容提示： 

●上海世茂股份有限公司（以下简称“公司”）全资子公司苏州世茂投资

发展有限公司（以下简称“苏州世茂投资”）拟与深圳市坪山城投置业有限公

司（以下简称“坪山城投”）签署《股权转让协议》，苏州世茂投资拟将其持

有的深圳市坪山区城投宏源投资有限公司（以下简称“城投宏源投资”）60%股

权转让给坪山城投，股权转让对价为人民币 30,000,000.00 元。公司全资子公

司南昌悦盈企业管理有限公司（以下简称“南昌悦盈”）拟与坪山城投签署

《债权转让协议》，南昌悦盈拟将其持有的对城投宏源投资的债权人民币

585,868,581.22 元转让给坪山城投，债权转让对价为人民币 215,707,155.17

元； 

●本次交易不构成关联交易； 

●本次交易不构成重大资产重组； 

●按照上海证券交易所《股票上市规则》及《公司章程》规定，本次交易

无需提交公司董事会审议； 



●本次交易股权标的已被质押，另外，因城投宏源投资存在多起诉讼和债

权债务纠纷，无法排除后期被其他债权人查封的风险，交易存在无法完成的风

险，请投资者注意投资风险。 

 

一、交易概述 

为缓解公司流动性困难，降低企业债务风险，保障公司可持续发展，公司

全资子公司苏州世茂投资拟与合作方坪山城投签署《股权转让协议》，苏州世

茂投资拟将其持有的城投宏源投资 60%股权转让给坪山城投，股权转让对价为

人民币 30,000,000.00 元。本次交易完成后，苏州世茂投资将不再持有城投宏

源投资股权。公司全资子公司南昌悦盈拟与坪山城投签署《债权转让协议》，

南昌悦盈拟将其持有的对城投宏源投资的债权人民币 585,868,581.22 元转让给

坪山城投，债权转让对价为人民币 215,707,155.17 元。 

苏州世茂投资与合作方坪山城投共同开发坪山世茂广场项目，该项目共分

两期开发，其中一期已完工，目前已进入销售阶段，二期工程尚处于建设阶

段。转让完成后，由合作方坪山城投继续开发经营坪山世茂广场项目。 

 

二、交易对方情况介绍 

公司名称：深圳市坪山城投置业有限公司 

1、注册资本：人民币 150,000 万元 

2、注册地址：深圳市坪山区马峦街道东纵路 147 号 B 座地税大楼 9楼  

3、法定代表人：王克鸿  

4、成立日期：2017 年 9 月 11 日 

5、主营业务：房地产开发、产业地产开发，产业投资服务等。 

6、最近一年又一期主要财务指标 

                                                         单位：人民币，万

元 

项目 
2022 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2023 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 459,215.96 463,470.83 

负债总额 304,310.11 310,734.54 



净资产 154,905.85 152,736.29 

营业收入 123.92 93.96 

净利润 -920.52 -2,169.56 

7、股东及持股情况 

股东 持股比例（%） 

深圳市坪山区城市建设投资有限公司 100 

 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的概况 

1、交易标的股权：公司全资子公司苏州世茂投资持有的城投宏源投资 60%

股权；交易标的债权：公司全资子公司南昌悦盈持有的对城投宏源投资的人民

币 585,868,581.22 元债权。 

权属状况说明：上述交易标的股权产权清晰，存在限制工商变更的情形，

已被质押给北京银行股份有限公司深圳分行（以下简称“北京银行”），截止

目前，北京银行已同意解除质押，并将向深圳市市场监督管理局提出申请解除

质押。因城投宏源投资存在多起诉讼和债权债务纠纷，无法排除后期被其他债

权人查封的风险。 

2、标的公司基本情况 

公司名称：深圳市坪山区城投宏源投资有限公司 

（1）注册资本：人民币 10,000 万元 

（2）注册地址：深圳市坪山区坪山街道六联社区振环路 8号世茂广场一期

2栋 3504  

（3）法定代表人：高建生 

（4）成立日期：2017 年 12 月 15 日 

（5）主营业务：物业租赁；科技技术推广服务（科技企业孵化）；企业管

理咨询等。 

（6）最近一年又一期主要财务指标 

                                                        单位：人民币，万

元 

项目 
2022 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2023 年 9 月 30 日 

（未经审计） 



资产总额 268,094.66 274,909.05 

负债总额 255,046.45 261,841.88 

净资产 13,048.22 13,067.17 

营业收入 2,834.3 153.64 

净利润 -3,167.35 18.95 

（7）股东及持股比例 

股东 持股比例（%） 

苏州世茂投资发展有限公司 60 

深圳市坪山城投置业有限公司 40 

合计 100 

 

（二）交易标的定价 

 深圳市国策资产评估有限公司出具了以 2023 年 9 月 30 日为基准日的《资

产评估报告》（国策资评字 NJ[2024]010002CE1 号），采用资产基础法对城投宏

源投资股东全部权益价值进行了评估，得出城投宏源投资在评估基准日的评估

结果如下：评估基准日，被评估单位股东权益账面值 13,067.17 万元，评估值-

58,507.58 万元，评估减值-71,574.74 万元。本次转让 60%股权评估值为-

35,104.55 万元，为平衡股权及债权的价值，经各方协商后确定，本次 60%股权

转让交易价格 30,000,000.00 元，本次债权转让交易价格为 215,707,155.17

元。 

 

 

四、协议的主要内容及履约安排 

（一）股权转让协议 

1、合同主体 

苏州世茂投资发展有限公司、深圳市坪山城投置业有限公司、深圳市坪山

区城投宏源投资有限公司 

2、支付 



（1）转让协议生效后，标的公司通过有关变更标的公司法人、董事、监事

及高级管理人员的董事会、股东会决议后，支付第一笔股权转让款项人民币

1,200 万元； 

（2）解除标的股权的质押及保全措施、向坪山城投完成非核心物料转移及

完成完整目标股权变更的工商文件的签署后，支付第二笔股权转让款项人民币

1,500 万元； 

（3）标的股权过户后 3个工作日内，苏州世茂投资将标的公司共管的核心

物料移交给坪山城投后，支付第三笔股权转让款项人民币 150 万元。 

（4）第四笔股权转让款项为人民币 150 万元，其中 50%将于标的股权过户

给坪山城投且满足协议约定条件之日起满一年当天支付，剩余 50%将于标的股

权过户给坪山城投且满足协议约定条件之日起满两年当天支付。 

3、担保 

自股权过户完成之日起，苏州世茂投资不再承担城投宏源投资向北京银行

融资余额 5.98 亿元的担保责任。 

4、协议生效 

本协议的生效以坪山城投按坪山区国资局监管规定完成报坪山区国资局、

坪山区委、坪山区政府（该些相关单位如需）审批通过为前提条件（目前已完

成所有审批），经三方法定代表人签字（或名章）并加盖公章后生效。 

（二）债权转让协议 

1、合同主体 

南昌悦盈企业管理有限公司、深圳市坪山城投置业有限公司、深圳市坪山

区城投宏源投资有限公司 

2、支付 

（1）转让协议生效后，标的公司通过有关变更标的公司法人、董事、监事

及高级管理人员的董事会、股东会决议后，支付第一笔债权转让款项人民币

86,282,862.07 元； 

（2）解除标的股权的质押及保全措施、向坪山城投完成非核心物料转移及

完成完整目标股权变更的工商文件的签署后，支付第二笔债权转让款项人民币

107,853,577.59 元； 



（3）标的股权过户后 3个工作日内，苏州世茂投资将标的公司共管的核心

物料移交给坪山城投后，支付第三笔债权转让款项人民币 13,070,715.51 元。 

（4）第四笔债权转让款项为人民币 8,500,000.00 元，其中 50%将于标的

股权过户给坪山城投且满足协议约定条件之日起满一年当天支付，剩余 50%将

于标的股权过户给坪山城投且满足协议约定条件之日起满两年当天支付。 

3、协议生效 

本协议的生效以坪山城投按坪山区国资局监管规定完成报坪山区国资局、

坪山区委、坪山区政府（该些相关单位如需）审批通过为前提条件（目前已完

成所有审批），经三方法定代表人签字（或名章）并加盖公章后生效。 

 

五、本次股权转让对上市公司的影响 

公司目前正经历流动性困难与风险，公司债务正处于持续展期之中。房地

产销售市场整体持续低迷，复苏极为缓慢，企业经营困难重重。 

在此背景下，本次交易是公司基于下属子公司实际经营情况以及未来发展

所做出的审慎判断。在平衡流动性偿债风险及未来业务发展之后，公司为进一

步降低公司流动性偿债压力，尽力渡过债务危机，避免债务违约所采取的必要

举措。本次股权债权转让将有助于公司化债工作推进，为公司持续发展创造有

利条件，符合全体股东的利益。 

 

特此公告。 

 

上海世茂股份有限公司 

董事会 

2024 年 3 月 15 日 

 


