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证券代码：600352              证券简称：浙江龙盛           公告编号：2024-005 号 

浙江龙盛集团股份有限公司 

关于全资子公司签署项目融资借款合同 

及抵押合同的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示: 

公司全资子公司上海晟诺置业有限公司与兴业银行股份有限公司上海淮海

支行（以下简称 “兴业银行”）签署《项目融资借款合同》及《抵押合同》。 

合同类型：借款合同、抵押合同。 

合同生效条件：合同自立约双方签名或盖章或按指印之日起生效。 

合同履行期限：借款期限为 4 年，自 2024 年 3 月 27 日至 2028 年 3 月 

26 日止。一次性放款的，放款日以借款借据、借款凭证所记载的实际发放日为

准，如实际发放日迟于前款记载的借款发放日，则借款到期日相应顺延。借款分

次使用的，每次放款日以借款借据、借款凭证所记载的实际发放日为准，实行同

一到期日，即分别发放的各期借款以第一次放款的借款借据或借款凭证所确定的

借款到期日为同一到期日。 

对公司的影响：本次借款合同签署后，公司将以相对较低的融资成本确

保华兴新城项目后续开发建设的资金需要，降低上海晟诺置业有限公司的融资成

本。贷款利息资本化后对公司当期的利润影响较小。 

 

一、审议程序情况 

公司于 2024 年 3 月 26 日以通讯表决方式召开公司第九届董事会第十次会

议，会议审议通过《关于全资子公司与银行签署<项目融资借款合同>的议案》（同

意 9票，反对 0票，弃权 0票）及《关于全资子公司与银行签署<抵押合同>的议

案》（同意 9票，反对 0票，弃权 0票），同意全资子公司上海晟诺置业有限公司

与兴业银行签署《项目融资借款合同》及《抵押合同》。 

根据《公司章程》及有关规定，该事项无需提交股东大会审议。 
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二、合同对方当事人情况 

1、名称：兴业银行股份有限公司上海淮海支行 

2、统一社会信用代码：91310101743258918C 

3、成立时间：2002 年 9 月 11 日 

4、注册地：上海市黄浦区兴业路 180 号 

5、负责人：孔燕飞 

6、经营范围：人民币存款、贷款、结算业务，人民币储蓄业务；外汇存款、

外汇贷款、外汇汇款、外币兑换；结汇，售汇；国际结算业务；经中国银行业监

督管理委员会批准的其他业务。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动】 

兴业银行股份有限公司上海淮海支行与公司不存在关联关系。 

三、合同主要条款 

（一）《项目融资借款合同》主要条款 

1、贷款人：兴业银行股份有限公司上海淮海支行 

2、借款人：上海晟诺置业有限公司 

3、借款金额：人民币 90 亿元 

4、借款用途：本借款用于北站街道 463 街坊 4/1 丘旧改项目的开发建设，

其中借款资金的具体用途为土建 30 亿元，其余 60 亿元用于置换超出自有资金部

分投入一级动迁的股东及关联方借款、委托贷款。 

5、借款期限为 4 年，自 2024 年 3 月 27 日至 2028 年 3 月 26 日止。一次性

放款的，放款日以借款借据、借款凭证所记载的实际发放日为准，如实际发放日

迟于前款记载的借款发放日，则借款到期日相应顺延。借款分次使用的，每次放

款日以借款借据、借款凭证所记载的实际发放日为准，实行同一到期日，即分别

发放的各期借款以第一次放款的借款借据或借款凭证所确定的借款到期日为同

一到期日。 

6、定价基准按 LPR 一年期期限档次。 

7、借款利率定价公式：借款利率=定价基准利率-0.95%。 
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8、借款利率按浮动利率执行，根据实际发放日和重定价日定价基准利率和

定价公式确定借款利率，分段计息。浮动周期为季，自借款实际发放日起每满一

个周期的对应日为合同重定价日，当月无对应日的以该月最后一天为对应日。 

9、借款利息偿还方式：本合同借款约定每季末月的 21 日为付息日，借款人

应在付息日向贷款人支付当期借款利息，在借款到期时结清剩余本息。 

10、如借款人未按本合同约定的用途使用借款，自挪用之日起，贷款人有权

对被挪用的借款计收罚息，罚息利率为借款利率上浮 100%。 

11、借款人未按期还款且又未就展期事宜与贷款人达成协议，即借款逾期的，

自逾期之日起，贷款人有权对逾期的借款计收罚息，罚息利率为借款利率上浮50%。 

12、借款本金偿还方式：（1）按时间进度还款计划：第 2 年还本 30 亿元，

第 3 年还本 45 亿元，第 4 年还本 15 亿元，每半年还本一次；（2）按住宅销售

进度还款计划：按可售住宅部分面积计算，销售 50%归还 25%的贷款本金或留存

足额还贷保证金，销售 60%归还 70%的贷款本金或留存足额还贷保证金，销售 70%

归还 90%的贷款本金或留存足额还款保证金，销售 80%归还全部贷款本金或留存

足额还贷保证金。上述两种还款计划按孰严执行。若贷款额度未提足同比例调减

还本金额。 

13、本合同的担保合同包括但不限于以下合同： 

（1）编号 HHSNDY2024001 的《抵押合同》，担保人为上海晟诺置业有限公

司，担保方式为抵押； 

（2）《保证合同》，担保人为浙江龙盛集团股份有限公司，担保方式为保

证；应在放款后三个月内落实担保手续。 

（二）《抵押合同》主要条款 

1、抵押权人：兴业银行股份有限公司上海淮海支行 

2、抵押人：上海晟诺置业有限公司 

3、本抵押合同的主合同为合同编号为 HHSN2024001《项目融资借款合同》 

4、抵押人自愿以其所拥有的国有建设用地使用权（产权证号：沪（2021）

静字不动产权第 026149 号）设定抵押，抵押物现值 823,228 万元。 

5、抵押担保范围：主合同项下的主债权本金、利息（含罚息、复利）、违约

金、损害赔偿金、保管担保财产费、抵押权人实现债权的费用等。 
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6、抵押登记部门登记的抵押期限自 2024 年 3 月 27 日至 2028 年 3 月 26 日

止，如抵押期限届满，被担保债权未获完全清偿的，则：（1）抵押权人依法享

有的抵押权不变；（2）抵押人应办妥续抵押登记手续。 

7、本次抵押担保主债权（主债权本金为 90 亿元）中的 823,228 万元，另有

其他抵押物共同为主债权提供担保，即在满足抵押条件后追加在建工程抵押，取

得产证后转现房抵押。 

8、《抵押合同》签署后 10 个工作日内，抵押人应按照法律法规的有关规会

同抵押权人到抵押登记部门办理抵押登记手续。 

四、合同履行对公司的影响 

本次借款合同签署后，公司将以相对较低的融资成本确保华兴新城项目后

续开发建设的资金需要，降低上海晟诺置业有限公司的融资成本。贷款利息资本

化后对公司当期的利润影响较小。 

五、合同履行的风险分析 

上海晟诺置业有限公司已做好商品房（项目名称：龙盛·湾上）的销售规

划，合理安排好归还银行贷款的资金。因此，公司能确保按《项目融资借款合同》

的约定，在规定期限内归还银行贷款本息。 

特此公告。 

 

 

 

浙江龙盛集团股份有限公司 

董   事   会 

                                            二 O 二四年三月二十七日 


