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证券代码：000069                          证券简称：华侨城Ａ                     公告编号：2024-24 

深圳华侨城股份有限公司 2023 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指

定媒体仔细阅读年度报告全文。 

所有董事均已出席了审议本报告的董事会会议。 

非标准审计意见提示 

□适用 不适用 

董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

□适用 不适用 

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□适用 □不适用 

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 华侨城 A 股票代码 000069 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 关  山 陈  兰 

办公地址 广东省深圳市南山区华侨城集团办公大楼 广东省深圳市南山区华侨城集团办公大楼 

传真 0755-26600936 0755-26600936 

电话 0755-26909069 0755-26909069 

电子信箱 000069IR@chinaoct.com 000069IR@chinaoct.com 

2、报告期主要业务或产品简介 

公司聚焦高质量发展，在专业化整合、精益管理等方面深化改革，各业务在市场化竞争中不断提升专业化水平。

旅游业务加快构建“两核三维多点”新发展格局，强化面向市场的盈利模式，进一步向“市”图强。全力推动专业化发

展模式加速落地、落实、落细，不仅是公司面对严峻外部形势的主动变革，也是公司发展转型升级，努力实现可持续高

质量发展目标的必由路径。房地产业务深入践行“一体两翼三功能”新发展模式，全面提升项目运营、市场营销、资源

获取、成本管控、产品打造的专业化能力，全面向“市”而生。 

（一）旅游业务 

公司以主题公园、自然人文景区“两核”作为旅游业务发展的战略重点和引领力量；将旅游科技、旅游酒店、特

色商业“三维”作为重要支撑，培育打造细分领域专精企业，增进内部协同、增强集群优势，与“两核”相互融合发展；

通过打造一批大而强或小而美的标杆项目，作为“两核三维”业务体系的落地载体，形成全国“多点”布局，成为公司
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旅游业务发展的增长引擎。主要产品形态包括：①主题公园（主题游乐类、水公园类、主题文化类、生态田园类、摩天

轮类等）；②酒店；③文商旅综合体；④自然人文景区及其他；⑤旅行服务等。 

（二）房地产业务 

公司以房地产开发为“主体”，以与房地产开发项目有机组成的文旅项目，以及围绕房地产开发业务而形成的商

业、酒店、物管等相关泛地产业务为“两翼”，着力推动投资、运营、服务“三功能”融合发展。主要产品形态包括：

①地产开发，文化旅游、酒店、住宅和商业等多业态融合发展的综合性社区；②单体住宅社区；③公园式商业街区及写

字楼等。同时，公司积极丰富产品结构，对人才房、保障性住房开发进行探索与实践。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1） 近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

是 □否 

追溯调整或重述原因 

会计政策变更 

2023 年起首次执行财政部于 2022 年 11 月 30 日发布的《企业会计准则解释第 16 号》中关于单项交易产生的资产和负

债相关的递延所得税不适用初始确认豁免的会计处理。 

单位：元 

 2023年 
2022年 

本年比上

年增减 
2021年 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

营业收入

（元） 
55,744,151,176.17 76,767,105,130.88  76,767,105,130.88 -27.39% 102,583,650,893.66  102,583,650,893.66  

归属于上市公

司股东的净利

润（元） 

-6,492,441,996.55 -10,905,405,257.13  -10,904,910,148.41 40.46% 3,799,112,368.32  3,800,838,484.99  

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润

（元） 

-6,456,016,514.55 -11,644,421,938.59  -11,643,926,829.87 44.55% 2,297,001,703.33  2,298,727,820.00  

经营活动产生

的现金流量净

额（元） 

3,422,537,369.95 -574,644,519.30  -574,644,519.30 695.59% 19,237,911,899.10  19,237,911,899.10  

基本每股收益

（元/股） 
-0.7916 -1.3296  -1.3296 40.46% 0.4727  0.4727  

稀释每股收益

（元/股） 
-0.7916 -1.3296  -1.3296 40.46% 0.4727  0.4727  

加权平均净资

产收益率 
-9.90% -14.54% -14.54% 

上升 4.64

个百分点 
4.73% 4.73% 

 2023年末 
2022年末 

本年末比

上年末增

减 

2021年末 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

总资产（元） 371,029,272,061.97 392,917,825,794.91  392,920,154,374.20 -5.57% 480,061,024,488.25  480,062,633,643.57  

归属于上市公

司股东的净资

产（元） 

61,952,976,675.56 68,861,032,749.27  68,863,253,974.66 -10.03% 81,202,433,776.19  81,204,159,892.86  

 

（2） 分季度主要会计数据 

单位：元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 6,916,525,640.79 12,521,947,705.71 12,321,832,832.76 23,983,844,996.91 
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归属于上市公司股东

的净利润 
-302,667,804.61 -1,003,332,968.12 -2,040,737,302.12 -3,145,703,921.70 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

-337,860,350.02 -1,052,640,071.20 -1,992,924,409.22 -3,072,591,684.11 

经营活动产生的现金

流量净额 
-7,982,344,610.36 8,073,200,155.53 2,273,744,619.97 1,057,937,204.81 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□是 否 

4、股本及股东情况 

（1） 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末

普通股股

东总数 

112,927 

年度报告披

露日前一个

月末普通股

股东总数 

110,898 

报告期末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

年度报告披露日前一个

月末表决权恢复的优先

股股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况（不含通过转融通出借股份） 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押、标记或冻结情况 

股份状态 数量 

华侨城集团有限公司 国有法人 47.01% 3,855,685,442 1,138,152,352 不适用 0 

前海人寿保险股份有限

公司－海利年年 

境内非国有法

人 
6.94% 569,366,124 0 不适用 0 

中国证券金融股份有限

公司 
国有法人 2.99% 245,302,846 0 不适用 0 

香港中央结算有限公司 境外法人 2.53% 207,861,479 0 不适用 0 

全国社保基金一一四组

合 
其他 1.16% 95,000,000 0 不适用 0 

深圳华侨城资本投资管

理有限公司 
国有法人 0.96% 78,743,684 0 不适用 0 

中国银行股份有限公司

－招商沪深 300 地产等

权重指数分级证券投资

基金 

其他 0.56% 45,580,208 0 不适用 0 

全国社保基金四一三组

合 
其他 0.51% 42,140,000 0 不适用 0 

中国工商银行股份有限

公司－南方中证全指房

地产交易型开放式指数

证券投资基金 

其他 0.46% 38,108,400 0 不适用 0 

中国工商银行股份有限

公司－华泰柏瑞沪深

300 交易型开放式指数

证券投资基金 

其他 0.44% 36,476,329 0 不适用 0 

上述股东关联关系或一

致行动的说明 

前十名股东中，国有法人股东华侨城集团与深圳华侨城资本投资管理有限公司存在关联关

系，为一致行动人；除此之外，未知前十名其他股东是否存在关联关系，也未知其是否属于

《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东

情况说明（如有） 
无 

前十名股东参与转融通业务出借股份情况 
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适用 □不适用 

单位：股 

前十名股东参与转融通出借股份情况 

股东名称

（全称） 

期初普通账户、信用账

户持股 

期初转融通出借股份且

尚未归还 

期末普通账户、信用账

户持股 

期末转融通出借股份且

尚未归还 

数量合计 
占总股本

的比例 
数量合计 

占总股本

的比例 
数量合计 

占总股本

的比例 
数量合计 

占总股本

的比例 

中国银行

股份有限

公司－招

商沪深 300

地产等权

重指数分

级证券投

资基金 

30,625,808 0.37% 0 0.00% 45,580,208 0.56% 930,100 0.01% 

前十名股东较上期发生变化 

适用 □不适用 

单位：股 

前十名股东较上期末发生变化情况 

股东名称（全

称） 

本报告期新增

/退出 

期末转融通出借股份且尚未归还数量 
期末股东普通账户、信用账户持股及转

融通出借股份且尚未归还的股份数量 

数量合计 
占总股本的比

例 
数量合计 占总股本的比例 

深圳市钜盛华股

份有限公司 
退出 0 0.00% 0 0.00% 

新华人寿保险股

份有限公司－分

红－个人分红-

018L-FH002 深 

退出 0 0.00% 0 0.00% 

中国工商银行股

份有限公司－南

方中证全指房地

产交易型开放式

指数证券投资基

金 

新增 0 0.00% 38,108,400 0.46% 

中国工商银行股

份有限公司－华

泰柏瑞沪深 300

交易型开放式指

数证券投资基金 

新增 930,100 0.01% 46,510,308 0.57% 

（2） 公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□适用 不适用 

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3） 以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、在年度报告批准报出日存续的债券情况 

适用 □不适用 

（1） 债券基本信息  

债券名称 债券简称 债券代码 发行日 到期日 
债券余额

（万元） 
利率 

深圳华侨城股份有限公司 2021 年

面向合格投资者公开发行公司债

券(第一期)(品种二) 

21 侨城 02 149343 
2021 年 01

月 08 日 

2028 年 01 月

11 日 
50,000 3.89% 

深圳华侨城股份有限公司 2021 年

面向合格投资者公开发行公司债

券(第二期)(品种二) 

21 侨城 04 149354 
2021 年 01

月 15 日 

2028 年 01 月

18 日 
50,000 3.89% 

深圳华侨城股份有限公司 2021 年

面向合格投资者公开发行公司债

券(第三期)(品种一) 

21 侨城 05 149438 
2021 年 04

月 02 日 

2026 年 04 月

07 日 
26,000 3.55% 

深圳华侨城股份有限公司 2021 年

面向合格投资者公开发行公司债

券(第三期)(品种二) 

21 侨城 06 149439 
2021 年 04

月 02 日 

2028 年 04 月

07 日 
150,000 3.95% 

深圳华侨城股份有限公司 2024 年

面向专业投资者非公开发行公司

债券（第一期） 

24 侨城 01 133811 
2024 年 03

月 28 日 

2027 年 03 月

28 日 
120,000 3.80% 

报告期内公司债券的付息兑付情况 报告期内，公司发行的各期债券均按时还本付息。 

（2） 公司债券最新跟踪评级及评级变化情况  

2023 年 1 月 17 日，联合资信评估股份有限公司出具了《深圳华侨城股份有限公司主体长期信用评级报告》，评级结果

如下:确定深圳华侨城股份有限公司主体长期信用等级为 AAA，评级展望为稳定；2023 年 5月 30 日，联合资信评估股份

有限公司出具了《深圳华侨城股份有限公司 2023 年跟踪评级报告》，评级结果如下：确定维持深圳华侨城股份有限公司

主体长期信用等级为 AAA，维持“21 侨城 01”“21 侨城 02”“21 侨城 03”“21 侨城 04”“21 侨城 05”和“21 

侨城 06”信用等级为 AAA，评级展望为稳定。 
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（3） 截至报告期末公司近 2年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2023 年 2022 年 本年比上年增减 

资产负债率 76.81% 74.39% 上升 2.42 个百分点 

扣除非经常性损益后净利润 -839,676.31 -1,365,099.59 38.49% 

EBITDA 全部债务比 1.85% -1.57% 上升 3.42 个百分点 

利息保障倍数 -0.16 -0.7 77.14% 

三、重要事项 

详见公司 2023 年年度报告全文第六节“重要事项”，详细描述了报告期内发生的重要事项。 
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