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募集资金年度存放与使用情况鉴证报告 

XYZH/2024BJAA14F0013 

大悦城控股集团股份有限公司 

大悦城控股集团股份有限公司全体股东： 

我们对后附的大悦城控股集团股份有限公司(以下简称大悦城控股)2023 年度募集

资金存放与使用情况的专项报告（以下简称募集资金年度存放与使用情况专项报告）执

行了鉴证工作。 

大悦城控股管理层的责任是按照中国证监会及深圳证券交易所相关规定编制募集

资金年度存放与使用情况专项报告。这种责任包括设计、实施和维护与募集资金年度存

放与使用情况专项报告编制相关的内部控制，保证募集资金年度存放与使用情况专项报

告的真实、准确和完整，以及不存在由于舞弊或错误而导致的重大错报。我们的责任是

在实施鉴证工作的基础上，对募集资金年度存放与使用情况专项报告发表鉴证意见。 

我们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3101 号-历史财务信息审计或审阅

以外的鉴证业务》的规定执行了鉴证工作，以对募集资金年度存放与使用情况专项报告

是否不存在重大错报获取合理保证。在执行鉴证工作的过程中，我们实施了询问、检查、

重新计算等我们认为必要的鉴证程序，选择的程序取决于我们的职业判断。我们相信，

我们的鉴证工作为发表意见提供了合理的基础。 

我们认为，大悦城控股上述募集资金年度存放与使用情况专项报告已经按照中国证

监会及深圳证券交易所相关规定编制，在所有重大方面如实反映了大悦城控股 2023 年

度募集资金的实际存放与使用情况。 

本鉴证报告仅供大悦城控股 2023 年度报告披露之目的使用，未经本事务所书面同

意，不得用于其他任何目的。 
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鉴证报告（续） 

（本页无正文） 

 

 

 

 

 

信永中和会计师事务所(特殊普通合伙)  中国注册会计师：张昆 

    

  中国注册会计师：马海霞 
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本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。 

一、募集资金基本情况 

（一） 募集资金金额及到位时间 

经中国证券监督管理委员会《关于核准中粮地产（集团）股份有限公司向 Vibrant Oak 

Limited（明毅有限公司）发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许可[2018]2154

号）文件核准，大悦城控股集团股份有限公司[原名中粮地产（集团）股份有限公司]采用

非公开方式发行人民币普通股 360,443,001.00 股，发行价格为人民币 6.73 元/股，募集

资金总额人民币 2,425,781,396.73 元。截至 2019 年 12 月 18 日止，本公司已收投资者缴

付的认购资金人民币 2,425,781,396.73 元，扣除证券承销费人民币 22,886,792.45 元（不

含增值税 1,373,207.55 元）及公司自行支付的中介机构费和其他发行费用人民币

623,018.87 元,实际募集资金净额人民币 2,402,271,585.41 元。上述资金到位情况业经

瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）验证，并出具了瑞华验字【2019】01610010 号的验资

报告。 

（二） 募集资金以前年度使用金额 

单位：万元 

项目 金额 

募集资金净额 240,227.16 

减：截至 2022 年 12 月 31 日直接投入募投项目 198,777.84 

加：截至 2022 年 12 月 31 日利息收入 4,643.97 

2022 年 12 月 31 日募集资金余额 46,093.29 

（三） 募集资金 2023 年度使用金额及期末金额 

    单位：万元 
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项目 金额 

2023 年 1月 1 日募集资金余额 46,093.29 

减：2023 年度直接投入募投项目 36,946.28 

加：2023 年度利息收入 439.93 

2023 年 12 月 31 日余额 9,586.94 

二、募集资金用途的变更情况 

2021 年 5月 27 日，公司第十届董事会第十次会议、第十届监事会第七次会议，审议

通过了《关于变更募集资金用途的议案》，为提高募集资金使用效率，降低公司财务成本，

在不影响原有募投项目进度的情况下，董事会同意将中粮•置地广场项目拟投入募集资金

调减至 57,792.27 万元，杭州大悦城-购物中心项目拟投入募集资金调减至 66,366.54 万

元，同意将其余募集资金及利息 118,496.59 万元投入 4个新项目：重庆渝北大悦城项目、

成都天府大悦城项目、深圳宝安大悦城项目、青岛即墨大悦春风里项目。 

该议案已经 2021 年 6 月 17 日召开的 2020 年年度股东大会审议通过。具体内容详见

《关于变更募集资金用途的公告》和《2020 年年度股东大会决议公告》。 

三、募集资金管理情况   

（一） 募集资金的管理情况   

为了规范募集资金的管理和使用，保护投资者权益，公司依照《上市公司监管指引第

2 号——上市公司募集资金管理和使用的监管要求》、《深圳证券交易所股票上市规则》、

《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 1号——主板上市公司规范运作》等相关法规

的要求，结合公司实际情况，制定了《募集资金管理制度》，对公司募集资金的专户存储、

管理与使用、投资项目变更等作出了明确的规定。 

自募集资金到位以来，公司按照《募集资金管理制度》的有关规定存放、使用及管理

募集资金，根据《募集资金管理制度》在银行设立募集资金专户，对募集资金实行专户存

储。 

2020 年 1 月 13 日，公司与下属公司浙江和润天成置业有限公司就“杭州大悦城-购

物中心项目”与中信银行股份有限公司杭州分行、财务顾问中国国际金融股份有限公司及

中信证券股份有限公司共同签署了《募集资金三方监管协议》。该协议与深圳证券交易所

（以下简称“深交所”）三方监管协议范本不存在重大差异，三方监管协议的履行不存在

问题，公司在使用募集资金时已经严格按照该协议的规定行使权利、履行义务。 

2020 年 1 月 13 日，公司与下属公司北京昆庭资产管理有限公司就“中粮•置地广场

项目”与中国工商银行股份有限公司北京朝阳支行、财务顾问中国国际金融股份有限公司

及中信证券股份有限公司共同签署了《募集资金三方监管协议》。该协议与深交所三方监

管协议范本不存在重大差异，三方监管协议的履行不存在问题，公司在使用募集资金时已
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经严格按照该协议的规定行使权利、履行义务。 

2021 年 7月 22 日，公司与下属公司中粮地产发展（深圳）有限公司就“深圳宝安大

悦城项目”与中国农业银行股份有限公司深圳宝安支行、财务顾问中国国际金融股份有限

公司及中信证券股份有限公司共同签署了《募集资金三方监管协议》。该协议与深交所三

方监管协议范本不存在重大差异，三方监管协议的履行不存在问题，公司在使用募集资金

时已经严格按照该协议的规定行使权利、履行义务。 

2021 年 7月 22 日，公司与下属公司青岛智悦置地有限公司就“即墨大悦春风里项目”

与中国工商银行股份有限公司青岛四方支行、财务顾问中国国际金融股份有限公司及中信

证券股份有限公司共同签署了《募集资金三方监管协议》。该协议与深交所三方监管协议

范本不存在重大差异，三方监管协议的履行不存在问题，公司在使用募集资金时已经严格

按照该协议的规定行使权利、履行义务。 

2021 年 7月 22 日，公司与下属公司成都天府辰悦置业有限公司就“成都天府大悦城

项目”与中国农业银行股份有限公司成都成华支行、财务顾问中国国际金融股份有限公司

及中信证券股份有限公司共同签署了《募集资金三方监管协议》。该协议与深交所三方监

管协议范本不存在重大差异，三方监管协议的履行不存在问题，公司在使用募集资金时已

经严格按照该协议的规定行使权利、履行义务。 

2021 年 7月 22 日，公司与下属公司重庆泽悦实业有限公司就“重庆渝北大悦城项目”

与平安银行股份有限公司重庆分行、财务顾问中国国际金融股份有限公司及中信证券股份

有限公司共同签署了《募集资金三方监管协议》。该协议与深交所三方监管协议范本不存

在重大差异，三方监管协议的履行不存在问题，公司在使用募集资金时已经严格按照该协

议的规定行使权利、履行义务。 

（二）募集资金专户存储情况   

截至 2023 年 12 月 31 日，募集资金存放专项账户的存款余额如下： 

金额单位：人民币万元 

开户银行 银行账号 存款方式 期末余额 

中国工商银行股份有限公司

北京朝阳支行（注 1） 
0200003419200098751 活期银行存款 -    

中信银行股份有限公司杭州

海创园支行（注 2） 
8110801012501835614 活期银行存款 - 

中国农业银行股份有限公司

深圳宝安支行（注 3） 
41021700040083768 活期银行存款 7,797.38 

中国工商银行股份有限公司

青岛四方支行（注 4） 
3803024019200554021 活期银行存款 - 
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开户银行 银行账号 存款方式 期末余额 

中国农业银行股份有限公司

成都成华支行（注 5） 
22817101040028457 活期银行存款 228.27 

平安银行股份有限公司重庆

分行（注 6） 
15365786910051 活期银行存款 1,789.18 

合     计 —— —— 9,814.83 

注 1：中粮•置地广场项目募集专户资金已按约定用途使用完毕，募集资金专户已于

2023 年 11 月 3 日注销。 

注 2：杭州大悦城-购物中心项目募集专户资金已按约定用途使用完毕，募集资金专户

已于 2023 年 11 月 9 日注销。 

注 3：深圳宝安大悦城项目募集专户资金于 2024 年 4 月 3 日按约定用途使用完毕，募

集资金专户已于 2024 年 4 月 3 日注销。 

注 4：青岛即墨大悦春风里项目募集专户资金已按约定用途使用完毕，募集资金专户

已于 2023 年 10 月 9 日注销。 

注 5：募集资金余额与募集资金专户实际余额差异 227.89 万元，主要原因为：2023 年

11 月至 2023 年 12 月 31 日，成都天府大悦城购物中心商户误将租金收入 227.89 万元转入

成都天府大悦城购物中心募集资金专户。2024 年 1 月至 2024 年 2 月，成都天府大悦城购

物中心商户误将租金收入共计 91.17万元转入成都天府大悦城购物中心募集资金专户。2024

年 3 月 7 日，公司转出误转入的租金等收入合计 319.06 万元。除前述误转入金额外，该募

集资金专户实际余额为 0.38 万元，在用于支付工程款以及手续费后，募集专户资金已按约

定用途使用完毕，募集资金账户注销。 

注 6：重庆渝北大悦城项目募集专户资金于 2024 年 3 月 28 日按约定用途使用完毕，

募集资金专户已于 2024 年 3 月 28 日注销。 

四、本报告期募集资金实际使用情况 

本报告期，公司募集资金实际使用情况详见附表《募集资金使用情况对照表》。 

五、募集资金投资项目对外转让或置换情况 

为盘活存量资产，实现资产价值最大化，回笼资金助力公司高质量发展，公司控股子

公司西单大悦城有限公司于 2023 年 8 月 31 日通过北京产权交易所公开挂牌转让北京昆

庭资产管理有限公司（主要资产为中粮-置地广场项目）100%股权及相关债权。对外转让完

成前，使用募集资金投资该项目的金额为 57,976.38 万元，募集资金专户余额已按约定使用

完毕并于 2023 年 11 月 3日完成注销，转让前该项目已达预计效益。转让的股权定价依据

为不低于经国资备案的净资产评估值，转让价款已全部收回，并用于公司控股子公司日常

生产经营。 
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六、募集资金使用及披露中存在的问题 

公司已披露的募集资金使用相关信息不存在未及时、真实、准确、完整披露的情况。

公司募集资金的存放、使用、管理及披露不存在违规情形。 

 

 

 

大悦城控股集团股份有限公司董事会 

二○二四年四月二十五日
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附表 1：                                          募集资金使用情况对照表 

编制单位：大悦城控股集团股份有限公司                                                                                             

单位：万元  

募集资金总额 242,578.14 本报告期投入募集资金总额 36,946.28 

报告期内变更用途的募集资金总额 0.00 

已累计投入募集资金总额 238,150.12 累计变更用途的募集资金总额 118,496.59  

累计变更用途的募集资金总额比例 48.85% 

承诺投资项目和超募资金投

向 

是否已

变更项

目（含

部分变

更） 

募集资金承诺

投资总额

（1） 

调整后投资总

额（2） 

本报告期

投入金额 

截至期末累计

投入金额

（3） 

截至期末

投资进度

（%）(4)＝

(3)/(2) 

项目达到预

定可使用状

态日期 

本报告期

实现的效

益 

 

是否达

到预计

效益
注 8 

项目

可行

性是

否发

生重

大变

化 

承诺投资项目  

1.中粮•置地广场项目 是 91,605.36 57,792.27 263.37 57,976.38 100.32
注 4 2018 年 8 月 1,861.82 是 否 
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2.杭州大悦城-购物中心项目 是 148,490.44 66,366.54 1,361.79 66,907.28 100.81
注 5 2018 年 8 月 2,058.82 否 否 

3.重庆渝北大悦城项目 是 0.00 47,000.00 7,909.55 45,802.02 97.45 2021 年 12 月 -13,288.30 不适用 否 

4.成都天府大悦城项目 是 0.00 22,000.00 0.00 22,028.08 100.13
注 6   2023 年 12 月 -2,559.77 不适用 否 

5.深圳宝安大悦城项目 是 0.00 45,496.59 27,383.25 39,002.39 85.73 2024 年 12 月 -0.01 不适用 否 

6.青岛即墨大悦春风里项目 是 0.00 4,000.00 28.32 4,007.97 100.20
注 7 2022 年 7 月 -16,479.68 不适用 否 

承诺投资项目小计 —— 240,095.80 242,655.40 36,946.28 235,724.12 —— —— -28,407.12 —— —— 

合计 —— 240,095.80
注 1  242,655.40

注 2 36,946.28 235,724.12
注 3 —— —— -28,407.12 —— —— 

未达到计划进度或预计收益的情况和原因（分具体项

目） 

杭州大悦城 2020 年开始受到市场大环境的影响，租金收入与出租率开始呈现下滑态势，为应

对市场变化，项目积极调整招商策略，合理优化租金水平，导致未达预计效益。 

深圳宝安大悦城项目尚在建设中，尚未到项目预定可使用状态日期；重庆渝北大悦城项目、

青岛即墨大悦春风里项目、成都天府大悦城项目开业后运营未满 5 年。 

项目可行性发生重大变化的情况说明 不适用。 

超募资金的金额、用途及使用进展情况 不适用。 

募集资金投资项目实施地点变更情况 不适用。 



大悦城控股集团股份有限公司 

关于 2023 年度募集资金存放与使用情况的专项报告 

8 

募集资金投资项目实施方式调整情况 不适用。 

募集资金投资项目先期投入及置换情况 

2020 年 1 月 19 日，公司第九届董事会第四十二次会议、第九届监事会第十七次会议审议通

过了《关于使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金的议案》，独立董事发表了明确的

同意意见，信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）出具了 XYZH/2020BJA140001 号《专项鉴

证报告》、独立财务顾问中信证券股份有限公司发表了《中信证券股份有限公司关于公司使用

募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金之独立财务顾问核查意见》、独立财务顾问中国

国际金融股份有限公司发表了《中国国际金融股份有限公司关于公司使用募集资金置换预先

投入募投项目的自筹资金之独立财务顾问核查意见》，公司对预先投入募投项目资金 90,597.00

万元进行了置换。 

用闲置募集资金暂时补充流动资金情况 不适用。 

用闲置募集资金进行现金管理情况 不适用。 

项目实施出现募集资金结余的金额及原因 不适用。 

尚未使用的募集资金用途及去向 尚未使用的募集资金将继续用于募投项目建设，存放于银行募集资金专用账户。 

募集资金使用及披露中存在的问题或其他情况 

2023 年度，公司已按照中国证监会发布的《上市公司监管指引第 2 号-上市公司募集资金管理

和使用的监管要求》、深交所发布的《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 1 号——主板

上市公司规范运作》的规定，及时、真实、准确、完整的披露募集资金使用及存放情况，如

实地履行了披露义务，募集资金使用与披露均不存在违规情形。 

注 1：承诺投资项目合计金额 240,095.80 万元，与募集资金总额 242,578.14 万元差额部分 2,482.34 万元为：①支付的中介机构费和其他发行费用
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62.30 万元；②公司收到银行存款利息扣除手续费等净额 5.96 万元；③支付的承销费 2,426.00 万元。 

注 2：变更后拟使用募集资金与变更前拟使用募集资金的差额为公司已支付财务顾问服务费、收到的银行存款利息及扣除手续费等净额。公司

自行支付的中介机构费和其他发行费用人民币 623,018.87 元，不再用募集资金支付。 

注 3：截至期末累计投入金额与已累计投入募集资金总额差额部分为已支付的承销费 2,426.00 万元。 

注 4：中粮-置地广场项目截至期末累计投入金额大于调整后投资总额，差异 184.11 万元，系公司将募集资金账户收到的利息收入用于募投项目

的建设。中粮•置地广场项目募集专户资金已按约定用途使用完毕，募集资金专户已于 2023 年 11 月 3 日注销。中粮-置地广场项目股权出售已于 2023

年 11 月完成。 

注 5：杭州大悦城-购物中心项目截至期末累计投入金额大于调整后投资总额，差异 540.74 万元，系公司将募集资金账户收到的利息收入用于募

投项目的建设。 

注 6：成都天府大悦城项目截至期末累计投入金额大于调整后投资总额，差异 28.08 万元，系公司将募集资金账户收到的利息收入用于募投项

目的建设。 

注 7：青岛即墨大悦春风里项目截至期末累计投入金额大于调整后投资总额，差异 7.97 万元，系公司将募集资金账户收到的利息收入用于募投

项目的建设。 

注 8：预计效益为重组报告书及变更募集资金用途时披露的经济评价指标。 
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附表 2：                                         变更募集资金投资项目情况表 

编制单位：大悦城控股集团股份有限公司                                                                                             

单位：万元  

变更后的项目 
对应的原承

诺项目 

变更后项目拟投入

募集资金总额(1) 

本报告期

实际投入

金额 

截至期末实

际累计投入

金额(2) 

截至期末投

资进度

（%）

(3)=(2)/(1) 

项目达到预定

可使用状态日

期 

本报告期

实现的效

益 

是否达到

预计效益 

变更后的

项目可行

性是否发

生重大变

化 

中粮•置地广场项目 
中粮•置地广

场项目 
57,792.27 263.37 57,976.38 100.32 2018 年 8 月 1,861.82 是 否 

杭州大悦城-购物中心项目 

杭州大悦城-

购物中心项

目 

66,366.54 1,361.79 66,907.28 100.81 2018 年 8 月 2,058.82 否 否 

重庆渝北大悦城项目 —— 47,000.00 7,909.55 45,802.02 97.45 2021 年 12 月 -13,288.30 不适用 否 

成都天府大悦城项目 —— 22,000.00 0.00    22,028.08 100.13   2023 年 12 月 -2,559.77 不适用 否 

深圳宝安大悦城项目 —— 45,496.59 27,383.25 39,002.39 85.73 2024 年 12 月 -0.01 不适用 否 
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变更后的项目 
对应的原承

诺项目 

变更后项目拟投入

募集资金总额(1) 

本报告期

实际投入

金额 

截至期末实

际累计投入

金额(2) 

截至期末投

资进度

（%）

(3)=(2)/(1) 

项目达到预定

可使用状态日

期 

本报告期

实现的效

益 

是否达到

预计效益 

变更后的

项目可行

性是否发

生重大变

化 

青岛即墨大悦春风里项目 —— 4,000.00 28.32 4,007.97 100.20 2022 年 7 月 -16,479.68 不适用 否 

合计 —— 242,655.40 36,946.28 235,724.12 —— —— -28,407.12 —— —— 

变更原因、决策程序及信息披露情况说

明(分具体项目) 

2021 年 5 月 27 日，公司第十届董事会第十次会议、第十届监事会第七次会议，审议通过了《关于变更募集

资金用途的议案》，为提高募集资金使用效率，降低公司财务成本，在不影响原有募投项目进度的情况下，

董事会同意将中粮•置地广场项目拟投入募集资金调减至 57,792.27 万元，杭州大悦城-购物中心项目拟投入

募集资金调减至 66,366.54 万元，同意将其余募集资金及利息 118,496.59 万元投入 4 个新项目：重庆渝北大

悦城项目、成都天府大悦城项目、深圳宝安大悦城项目、青岛即墨大悦春风里项目。该议案已经 2021 年 6

月 17 日召开的 2020 年年度股东大会审议通过。具体变更情况详见公司于 2021 年 5 月 28 日披露的《关于变

更募集资金用途的公告》（公告编号:2021-039）。 

未达到计划进度或预计收益的情况和原

因(分具体项目) 

杭州大悦城 2020 年开始受到市场大环境的影响，租金收入与出租率开始呈现下滑态势，为应对市场变化，

项目积极调整招商策略，合理优化租金水平，导致未达预计效益。 

深圳宝安大悦城项目尚在建设中，尚未到项目预定可使用状态日期；重庆渝北大悦城项目、青岛即墨大悦

春风里项目、成都天府大悦城项目开业后运营未满 5 年。 
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变更后的项目 
对应的原承

诺项目 

变更后项目拟投入

募集资金总额(1) 

本报告期

实际投入

金额 

截至期末实

际累计投入

金额(2) 

截至期末投

资进度

（%）

(3)=(2)/(1) 

项目达到预定

可使用状态日

期 

本报告期

实现的效

益 

是否达到

预计效益 

变更后的

项目可行

性是否发

生重大变

化 

变更后的项目可行性发生重大变化的情

况说明 
不适用。 

 

 

 


