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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》、相关债券的《募集说明书》和《受托管理协议》等文件的要求、重

大事项相关公开信息等，由本次公司债券的受托管理人招商证券股份有限公司

（以下简称“招商证券”、“受托管理人”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为招商证券所做承诺或

声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者不能将本报告作

为投资行为依据。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



招商证券股份有限公司（以下简称“招商证券”、“受托管理人”、“我司”）

作为“H16 富力 4”、“H16 富力 5”、“H16 富力 6”、“H18 富力 8”、“H18 富力 1”

及“H19 富力 2”的债券受托管理人，持续密切关注对债券持有人权益有重大影响

的事项。现就广州富力地产股份有限公司（以下简称“发行人”、“公司”）的重大

事项报告如下： 

一、重大事项情况说明 

（一）关于发行人重大诉讼案件及相关进展的公告 

发行人于 2024 年 4 月 29 日在上海证券交易所网站 www.sse.com.cn 披露了

《广州富力地产股份有限公司关于重大诉讼案件及相关进展的公告》，该公告主

要内容如下： 

“广州富力地产股份有限公司（以下简称“本公司”）现就本公司及控股子

公司涉及重大诉讼案件情况及相关进展公告如下： 

一、本次公告的诉讼案件情况 

1、某房地产公司与武汉富隆都置业有限公司、广州富力地产股份有限公司、

湖北富力科技投资发展有限公司、武汉富隆丰房地产开发有限公司民间借贷纠纷

案 

某房地产公司以武汉富隆都置业有限公司未按约定按时足额偿还借款，广州

富力地产股份有限公司、湖北富力科技投资发展有限公司、武汉富隆丰房地产开

发有限公司未按约定承担共同连带偿还责任为由，向郑州市中级人民法院提起诉

讼，请求如下：（1）武汉富隆都置业有限公司向其归还借款本息1,710,708,902.39

元及支付相应逾期利息；（2）广州富力地产股份有限公司就前述欠款的60%承

担连带责任；（3）对湖北富力科技投资发展有限公司、武汉富隆丰房地产开发

有限公司质押及非典型担保（让与担保）的股权折价或拍卖、变卖所得价款在前

述欠款的60%范围内依法享有优先受偿权；（4）被告共同承担本案的诉讼费、

保全费用、保函费用。 

近日，本公司收到郑州市中级人民法院的一审判决书，判决结果如下：（1）



武汉富隆都置业有限公司于本判决生效之日起十五日内偿还某房地产公司借款

本金1,496,532,994.41元和利息214,175,907.98元，并支付相应逾期利息；（2）广

州富力地产股份有限公司对上述第（1）项确定的债务的60%承担连带保证责任；

广州富力地产股份有限公司承担连带保证责任后，有权在其承担保证责任的范围

内向武汉富隆都置业有限公司追偿；（3）某房地产公司有权以湖北富力科技投

资发展有限公司和武汉富隆丰房地产开发有限公司出质的相关公司股权折价、拍

卖、变卖所得价款在上述第（1）项确定的债务的60%范围内优先受偿；（4）某

房地产公司有权就武汉富隆丰房地产开发有限公司登记在某房地产公司名下而

由武汉富隆丰房地产开发有限公司实际持有的相关公司股权折价、拍卖、变卖所

得价款在上述第（1）项确定的债务的60%范围内优先受偿；（5）广州富力地产

股份有限公司、湖北富力科技投资发展有限公司、武汉富隆丰房地产开发有限公

司的担保责任以上述第（1）项确定的债务的60%为限；（6）驳回某房地产公司

的其他诉讼请求。 

截至目前，上述案件正在二审审理过程中，尚未判决。 

2、某银行与广州富力兴盛置业发展有限公司、广州富力地产股份有限公司

合同纠纷案 

某银行以广州富力兴盛置业发展有限公司未清偿贷款利息、罚息及复利，未

能完成抵押物二押整改，及广州富力地产股份有限公司未履行相应担保责任为

由，向广州市中级人民法院提起诉讼，请求如下：（1）广州富力兴盛置业发展

有限公司偿还贷款本金579,790,325.00元及相应的利息、罚息、复利，暂合计

627,584,558.07 元；（2）对广州富力兴盛置业发展有限公司抵押的相关房产享

有优先受偿权；（3）广州富力地产股份有限公司对上述债务承担连带保证责任；

（4）被告承担本案的诉讼费用、保全费用及其他相关费用。 

截至目前，上述案件正在一审审理过程中，尚未判决。 

3、某房地产发展公司与赣州市富辉房地产开发有限责任公司、广州富力地

产股份有限公司、福州富力房地产开发有限公司、南昌富力智盛置业有限公司、

北京金厦园房地产开发有限公司借款合同纠纷案 



某房地产发展公司以赣州市富辉房地产开发有限责任公司未能按合同约定

偿还债务，及广州富力地产股份有限公司、福州富力房地产开发有限公司、南昌

富力智盛置业有限公司未能按约定承担相应担保责任为由，向上海市第二中级人

民法院提起诉讼，请求如下：（1）赣州市富辉房地产开发有限责任公司返还贷

款剩余本金480,000,000元；（2）赣州市富辉房地产开发有限责任公司支付贷款

利息25,618,055.55元及相应违约利息；（3）广州富力地产股份有限公司对赣州

市富辉房地产开发有限责任公司的上述支付义务承担连带清偿责任；（4）就折

价或拍卖、变卖福州富力房地产开发有限公司出质的南昌富力智盛置业有限公司

100%股权及其孳息所得价款，优先清偿赣州市富辉房地产开发有限责任公司需

向某房地产发展公司支付的全部款项；（5）北京金厦园房地产开发有限公司支

付赣州市富辉房地产开发有限责任公司到期应偿还的贷款本金250,000,000元；

（6）五位被告共同承担某房地产发展公司本案律师费300,000元，以及本案诉讼

相关全部费用。 

截至目前，上述案件正在一审审理过程中，尚未判决。 

4、某银行与佛山富力房地产开发有限公司、广东新天鸿物业发展有限公司、

广州富力地产股份有限公司金融借款合同纠纷案 

某银行以佛山富力房地产开发有限公司未依约支付应付利息及归还到期借

款本金，以及广东新天鸿物业发展有限公司、广州富力地产股份有限公司未履行

担保责任为由，向佛山市南海区人民法院提起诉讼，请求如下：（1）佛山富力

房地产开发有限公司与某银行签署的相关借款合同项下未到期的全部贷款提前

到期；（2）佛山富力房地产开发有限公司立即向某银行清偿贷款本金、利息、

罚息及复利金额暂合计434,269,349.67元；（3）某银行对广东新天鸿物业发展有

限公司提供的有关抵押物在71,760.36万元最高限额范围内享有优先受偿权；（4）

某银行对佛山富力房地产开发有限公司出质其所持有的广东新天鸿物业发展有

限公司75%股权在44,428.5万元最高限额范围内享有优先受偿权；（5）广州富力

地产股份有限公司对佛山富力房地产开发有限公司所欠某银行债务在109,350万

元最高限额范围内向某银行承担连带清偿责任；（6）广东新天鸿物业发展有限

公司配合某银行办理相关抵押物的抵押登记手续，并确认某银行对已办妥抵押登



记的抵押物在一定最高限额范围内享有优先受偿权，如前述抵押登记手续无法办

理，则广东新天鸿物业发展有限公司向某银行支付相应违约金及承担赔偿责任；

（7）本案的全部诉讼费用由三个被告承担。 

截至目前，上述案件正在一审审理过程中，尚未判决。 

5、某投资管理公司及某信托公司与南京富力城房地产开发有限公司、盐城

富力科创发展有限公司、广州富力地产股份有限公司合同纠纷案 

某投资管理公司及某信托公司以债务人未履行仲裁裁决确认的债务为由，向

南京市中级人民法院提起诉讼，请求判令拍卖/变卖南京富力城房地产开发有限

公司持有的相关商业物业，某投资管理公司对变价后所得价款在盐城富力科创发

展有限公司、广州富力地产股份有限公司尚未履行的债务范围内优先受偿。 

截至目前，上述案件正在一审审理过程中，尚未判决。 

6、某建筑公司与上海启富房地产开发有限公司、广州富力地产股份有限公

司）建设工程施工合同纠纷案 

本公司已于2023年4月26日就上述案件的情况进行了披露，详见上海证券交

易所网站www.sse.com.cn。 

近期，本公司收到上海市第一中级人民法院的一审判决书，判决结果如下：

（1）某建筑公司与上海启富房地产开发有限公司签订的相关施工总承包工程合

同及补充协议解除；（2）上海启富房地产开发有限公司于本判决生效之日起十

日内向某建筑公司支付已完工程剩余工程款214,931,983.14元及相应利息；（3）

上海启富房地产开发有限公司于本判决生效之日起十日内向某建筑公司支付项

目所涉人货电梯延期费、临边防护费、后期照管费合计3,951,797.33元；（4）上

海启富房地产开发有限公司于本判决生效之日起十日内向某建筑公司支付工程

进度款逾期付款利息4,333,560.13元；（5）广州富力地产股份有限公司对上海启

富房地产开发有限公司的前述第二、三、四项判决所确定的债务承担连带清偿责

任；（6）某建筑公司在上海启富房地产开发有限公司欠付工程款251,756,594.24

元的范围内对指定项目的折价或拍卖的价款享有优先受偿权；（7）上海启富房

地产开发有限公司负担案件受理费1,300,000 元，司法鉴定费400,000 元。 



截至目前，上述案件正在二审审理过程中，尚未判决。 

7、某资产管理公司与富力（沈阳）房地产开发有限公司、沈阳恒高房地产

开发有限公司、铁岭恒莲房地产发展有限公司、沈阳恒金房地产开发有限公司、

广州富力地产股份有限公司借款合同纠纷案 

本公司已于2023年8月31日就上述案件的情况进行了披露，详见上海证券交

易所网站www.sse.com.cn。 

近期，本公司收到沈阳市中级人民法院的一审判决书，判决结果如下：（1）

富力（沈阳）房地产开发有限公司、沈阳恒高房地产开发有限公司、铁岭恒莲房

地产发展有限公司自判决生效之日起10日内连带偿还某资产管理公司借款本金

800,000,000元及利息；（2）沈阳恒金房地产开发有限公司、广州富力地产股份

有限公司对前述借款本金及利息承担连带保证责任，其承担连带保证责任后有权

向富力（沈阳）房地产开发有限公司、沈阳恒高房地产开发有限公司追偿；（3）

某资产管理公司对沈阳恒高房地产开发有限公司、铁岭恒莲房地产发展有限公

司、沈阳恒金房地产开发有限公司提供的相关抵押物拍卖、变卖所得价款享有优

先受偿权；（4）驳回某资产管理公司的其他诉讼请求；（5）富力（沈阳）房地

产开发有限公司、沈阳恒高房地产开发有限公司、铁岭恒莲房地产发展有限公司

负担案件受理费、保全费合计4,591,050元。 

二、影响分析和应对措施 

就上述相关诉讼案件，本公司及控股子公司正在与相关机构积极沟通。本公

司将持续关注相关事件进展，按照法律法规及时履行相应的信息披露义务。敬请

投资者注意投资风险。 

特此公告。” 

（二）关于发行人收到纪律处分决定书的公告 

发行人于2024年4月29日在上海证券交易所网站www.sse.com.cn披露了《广

州富力地产股份有限公司关于收到纪律处分决定书的公告》，该公告主要内容如

下： 



“广州富力地产股份有限公司（以下简称 “本公司”）于近日收到深圳证

券交易所纪律处分决定书（深证上 [2024]131号）《关于对广州富力地产股份有

限公司及相关当事人给予通报批评处分的决定》（以下简称《决定书》）。现将

有关情况公告如下： 

一、《决定书》内容 

“当事人：  

广州富力地产股份有限公司，住所:广东省广州市珠江新城华夏路10号富力

中心 45-54 楼； 

李思廉，广州富力地产股份有限公司董事长；  

张 力，广州富力地产股份有限公司时任总经理；  

朱 玲，广州富力地产股份有限公司财务负责人；  

胡 杰，广州富力地产股份有限公司信息披露事务负责人。 

经查明，广州富力地产股份有限公司（以下简称富力地产）及相关当事人存

在以下违规行为: 

根据本所《非公开发行公司债券挂牌规则（2022年修订）》以下简称《债券

挂牌规则》)第三十三条的规定，发行人应当在每一会计年度的上半年结束之日

起二个月内向本所提交并披露本年度中期报告。富力地产未能在上述规定时间内

提交并披露2022年中期报告。 

富力地产的上述行为违反了本所《债券挂牌规则》第五条、第六条第一款、

第三十三条的规定。 

富力地产董事长李思廉、时任总经理张力、财务负责人朱玲、信息披露事务

负责人胡杰未能恪尽职守、履行诚信勤勉义务，违反了本所《债券挂牌规则》第

五条、第六条第二款的规定，对富力地产上述违规行为负有重要责任。 

鉴于上述违规事实及情节，依据本所《债券挂牌规则》第七十七条第一款第

一项的规定，经本所纪律处分委员会审议通过本所作出如下处分决定： 



一、对广州富力地产股份有限公司给予通报批评的处分； 

二、对广州富力地产股份有限公司董事长李思廉、时任总经理张力、财务负

责人朱玲、信息披露事务负责人胡杰给予通报批评的处分。 

对于广州富力地产股份有限公司及相关当事人上述违规行为及本所给予的

处分，本所将记入诚信档案。” 

二、影响分析及应对措施 

本公司已于2022年9月30日披露了2022年中期报告。以上事项不会对本公司

的生产经营、财务状况和偿债能力产生重大不利影响。本公司及相关当事人高度

重视《决定书》，将以此为鉴，严格遵循债券信息披露要求，依法履行信息披露

义务，切实维护债券持有人的合法权益。 

特此公告。” 

二、风险提示 

招商证券股份有限公司作为“H16富力4”、“H16富力5”、“H16富力6”、“H18

富力8”、“H18富力1”及“H19富力2”的债券受托管理人，在获悉上述相关事项后，

为充分保障债券持有人的利益，履行受托管理人职责，根据《公司债券受托管理

人执业行为准则》和《受托管理协议》的有关规定和约定出具本临时受托管理事

务报告，并将根据《债券持有人会议规则》和债券持有人会议决议持续督导发行

人履行相关义务。 

招商证券后续将密切关注发行人对债券的本息偿付情况以及其他对债券持

有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

和《受托管理协议》等规定和约定履行债券受托管理人职责。 

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判断。 

（以下无正文） 




