m AL B AR 2 T 2 95 9t CRe 56 5 3 4 %)

BEIJING XINGHUA CERTIFIED PUBLIC ACCOUNTANTS (SPECIAL GENERAL PARTNERSHIP)

RKTERSRILEEARGHRAF 2023 4
FREBRGHERHRERE TAEREE Y

IGIES R 5 P

AB BN S T I 55 T (R R 38 A HO(BL T AR AR B sl 3RA D AR 5 0
TG W BT BR 2w (LU PR & a4 W])2023 4 4F B2 I 55 #i S 1) o 1
Bk, T 2024 £ 5 9 HUREIA F R EHRIESRZ S B (G- T @R &Il LE
G AT PR AT 2023 4FAE LIRS (1015 B LR IS TIEM) (RIEA R [2024]
0484 5), Xif oo 5 AR S TR 28 = AR 1), 5 R A IR T 1A B AH G
5] R P 58 B DA R RAT T 28 /) 2023 S 54l R s v AT s AR, IMEHE
LUN

(A RIRBEHERRFANEM S, BULNR M A IesR, b geit Bl 4 il
B E I AUEZ AR BAFT 5D, AR D& BN R RE K )

.\ RTEREREN. FRER, MEHA, AFLIEWIA 39.46 /47T,
FIHHEK 212.92%; SEEIAERAFIE 6592 T, FEHIEK 16.35%; BRIFRA
8.86%, EILLRIETRE13.71 NEF K. H, BT UREERBRARK
HRBIT =R E, EIEWKA 2991 1270, FHIEK 684.81%, &S24
AN BIA 75.79%, BFIZN 2.51%, FHBED 18 MES R, AFR
T FAEREE K. BREREALT TRES, BAREHFFEE
BT TRAMBREEER. EAFXKGREZHMIERBKRZ S, Flndl
FRBUIN  BRAEEI, HEERBRI 5 IR YE DL L R)AT ML AT B A
BEN, BUOITAFRBKZ G EMBIA M, BFRXETERERLEE
e, DRREFEMIZRBEAREERBTHRAEHEE. HFEHFTMRR
=M.

AF]EILE:

AN, AF SEBUENVION 39.46 1278, [AIEEE K 212.92%; SEHUHERS
FiE 6,592 7376, [FIEEIEK 16.35%; EHIFN 8.86%, [FILLKME R 13.71 A
G se AEIIRA WIS SRR L I B E . AR, BRI LR

1



ALBE AR 2 T 00 35 55 37 CRe 2% 35 a4 £%)

)<

BELJING XINGHUA CERTIFIED PUBLIC ACCOUNTANTS (SPECIAL GENERAL PARTNERSHIP)
Hfi: JiTG
2023 £ 2022 FF Bl 3]
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A it T 299,068.45 | 75.79 | 291,556.61 251 | 38107.14 | 3022 | 3646522 431 | 4557 -1.80
E[Besity TN 95,526.35 2421 | 68,073.59 | 2874 | 87,994.79 69.78 | 61,176.32 | 3048 | -45.57 -1.74
Horp: THEEH 16,632.71 422 | 11,400.88 | 31.46 | 1659510 | 13.16 | 1046250 | 36.95 -8.94 | -5.49
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LHREHA L 3,543.84 0.90 3,075.27 13.22 3,717.27 2.95 2,941.33 20.87 -2.05 -7.65
HAthlk 5% 441.97 0.10 239.63 | 45.78 394.59 0.30 247.62 | 3725 -0.20 8.53
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AT 299,068.45 96.03 | 291,556.61 2.51 | 38,107.14 | 90.82 | 36,465.22 431 521 -1.80
AR S T 12,349.22 3.97 9,065.24 26.59 | 3,853.08 9.18 | 2,598.30 3257 | -5.21 -5.98
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Horp, TS 2,774.66 0.89 2,172.14 | 2172 | 2,711.09 6.46 | 1,753.02 3534 | -5.57 | -13.62
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A 3t T 83,177.13 | 100.00 | 59,008.35 | 29.06 | 84,141.71 | 100.00 | 58,578.02 30.38 -1.32
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HoAth 1 5% 440.65 0.54 239.63 | 45.62 394.59 0.47 247.62 37.25 0.07 8.37
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EFE (%) ERER (%) | BREEF (%)
603843.SH N girah 0.23 7.85 -7.62
601668.SH Hh [ 3 7.26 7.96 -0.70
601611.SH Hh [ A% 10.48 9.22 1.26
601068.SH HAR E PR 422 10.16 -5.94
600939.SH HKET 5.06 3.95 1.11
600491.SH Je ot 2.79 5.59 -2.80
600170.SH R 7.49 7.50 -0.01
002761.8Z PANE £5e 4.70 4.82 -0.12
002061.SZ WHLAZ R 7.83 8.23 -0.40
000928.SZ AN [E PR 7.55 8.26 -0.71
7N 5.76 7.35 -1.59
EiRaEik 2.51 4.31 -1.80
A Sy @éﬁ%ﬂ @nﬁ%w %#ﬂﬁ%
AIER (%) AR (%) Z2Z) (%)
603843.SH 1B -30.49 -10.28 -20.21
601668.SH Hh [ 3 4.11 4.22 -0.11
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601611.SH R [ R A 2.80 2.98 -0.18
601068.SH HAR E PR -13.21 1.26 -14.47
600939.SH HRHET 0.41 0.48 -0.07
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s RKJE: [FIAEN iFinD

H ERATIL, O& R BRI 2023 4£5 2022 4 FiF 1.80%, SFEATIA
m AR B AIE R 2023 FEEBHFEN 2.51%, KT FRATILA FFEIK
S, TR G R IM BUR S S T H Yo e @, SR AR 8
Moy =ity EEBA NSRRI BEAAERRESR .. @GR E WFEE
2023 557 2022 4F BT 0.77%, 5 EATILA RIS A EE R 2022 FFEE
R R U TV S5 A TR B, WSS BN, RIS RN . S
2023 4 S TS B RE RN 1.70%, & T RATLAFPFEKT, EEAR
AU B AL AU Tl 25 [ 3K R i R TE R 2 TR

3) && (1D ), BUSAFRBKZGEMPIA ot EREXIE
TIRKEEREEM, DREGEERBBRERR KRBT R 1E

W1 g, A ARSONET L5 PR (R REUR T VR (R
RSB B R R T ROL I R TR 50 1T 1 A RRBOF I
B TR A 2 TR S PR T T T R RS ) (2
LR AR A YT OLTE) S XM T, PR SIS 50 SRR K
BERAF I HI I E A (F 0 0 () b, R SR S T
WS BRI B B S R IEI B 5 AT LA A R 57 S
AT FAPALA T THOKT, (A WA B UM Tl % 45 1 BRI A ds
SIRAT AL A AR AR B HL 2023 4R AR B ST Tk 5 AR 9 T
AT AL A7) PR F

2023 4 5 L4 WL AU Tl 55 BRI 85 T D7l 4 7P S04 3

6




m ALBE AR 2 T 00 35 55 37 CRe 2% 35 a4 £%)

BEIJING XINGHUA CERTIFIED PUBLIC ACCOUNTANTS (SPECIAL GENERAL PARTNERSHIP)
JRA ST an R
OBl R A7
2023 4F FE A v S IO R B [R5 7 ) e RS [T kb T | B
e
IEFHAHS WES5 2 R IV S O Gk S
603843.SH 1B~ R 736.80
601668.SH [ 2R 84.66
601611.SH Fh R 295.80
601068.SH Hh [ PR 362.32
600939.SH HRE T 394.60
600491.SH T TC 1,280.31
600170.SH FiFET 129.13
002761.SZ VAR 265.21
002061.SZ WAz E} 244.39
000928.SZ HAR [ Fs 64.08
TNy 385.73
EWER 61.99

s RKJE: [FIAENT iFinD

AT, A B N SO R B TR 53 7 J e RO 2/ AT 27K
2023 ATV 3 RSO R B & 8] 8 7 i i R H0R 385.73 R, Al IR AR
oA R L7 A e R AN 61.99 Ko #5744 2023 45 12 A 20 H 4B #RAT (B R iR 15
oot R AR I SER T IR AN 1 E IR 3.45% 150, b T8 S0 1l 55 WSk i) B it
HEATA TS RAFN 3.10% (3.45%/360% (385.73-61.99) )

QOHEFHHENMT
UEFRAG EFH 27K HERAE(%)
603843.SH 1EF ety 0.44
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600939.SH HKET 0.04
600491.SH Je ot 0.11
600170.SH iR 0.25
002761.SZ PAREEs 0.03
002061.SZ WL AR 0.04
000928.SZ AN [E BR 0.20
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	北京兴华会计师事务所(特殊普通合伙)(以下简称本所或我们)作为建发合诚工程咨询股份有限公司(以下简称
	(本回复说明除特别注明外，均以人民币万元列示，所涉统计数据中若出现总数与各分项数值之和尾数不符的情况
	二、关于毛利率变化。年报显示，报告期内，公司实现营业收入39.46亿元，同比增长212.92%；实现
	公司回复：
	报告期内，公司实现营业收入39.46亿元，同比增长212.92%；实现归母净利润6,592万元，同比
	单位：万元
	由上表可见，公司2023年度毛利率为8.86%，较上年度下滑13.71%，主要系本报告期毛利率较低的
	非建筑施工业务毛利率较上年度仅下滑1.74%，主要系工程管理、勘察设计及工程新材料业务毛利率下滑影响
	2023年度营业收入构成中，关联交易营业收入311,417.67万元，占营业收入比例为78.92%，
	单位：万元
	2023年度关联交易整体毛利率为3.47%，较上年度下滑3.43%。2023年度关联交易主要系建筑施
	2023年度非建筑施工业务的关联交易毛利率较上年度下滑5.98%，主要系工程管理、综合管养毛利率下滑
	单位：万元
	2023年度非关联交易毛利率为29.06%，较上年度下滑1.32%，分析如下：①工程管理业务毛利率下
	（三）结合关联交易定价的依据以及对比同行业可比公司情况，量化分析公司关联交易定价的公允性，毛利率大幅
	2023年度关联交易主要系建筑施工业务，均由公司子公司合诚建设实施，该项关联交易金额占公司2023年
	（1）关联交易定价的依据
	根据厦府规[2020]8号《厦门市人民政府关于印发促进建筑业高质量发展若干意见的通知》第（七）条“…
	控股股东及其关联方直接委托的业务定价机制与公开招标项目一致，严格按照厦建筑(2020)109号《厦门
	公开招标控制价的编制原则：
	①编制招标控制价应按照《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）以及国家或省级、国务
	以福建省为例：
	a.依据各省市预算定额，具体有：《福建省房屋建筑与装饰工程预算定额》（FJYD-101-2017）、
	b.依据各省市费用定额，具体有：《福建省建筑安装工程费用定额》（2017版）及现行补充或调整文件等；
	c.各地市合同当期相关部门发布的人材机价格信息，具体有：人工费动态指数、福建省施工机械台班单价、地市
	②招标控制价应由分部分项工程费、措施项目费、其他项目费、规费、税金以及一定范围内的风险费用组成。
	③依据项目相关的总平图、基坑支护初步设计图、初步户型图等。
	（2）同行业可比公司对比情况
	数据来源：同花顺iFinD
	由上表可见，①合诚建设毛利率2023年较2022年下滑1.80%，与同行业公司变动趋势一致。合诚建设
	（3）结合（1）（2），量化分析公司关联交易定价的公允性，毛利率大幅下滑的原因及合理性，以及是否存在
	如（1）所述，公司建筑施工业务严格遵循《厦门市人民政府关于印发促进建筑业高质量发展若干意见的通知》、
	2023年合诚建设建筑施工业务营业利润率高于同行业公司平均水平的主要原因分析如下：
	①回款及时性分析
	2023年度合诚建设应收账款及合同资产周转天数与同行业上市公司对比如下：
	数据来源：同花顺iFinD
	由上表可知，合诚建设应收账款及合同资产周转天数明显小于行业平均水平。2023年行业平均应收账款及合同
	②销售费用率分析
	数据来源：同花顺iFinD
	由上表可知，2023年行业平均销售费用率为0.21%，合诚建设由于承接控股股东及其关联方房地产施工业
	③可比单方造价分析
	对比同一地区第三方公开招投标单方造价与合诚建设承接项目单方造价，情况如下：
	经对比，第三方公开招投标单方造价与合诚建设承接项目单方造价无重大差异。
	基于上述分析，公司关联交易定价公允。
	另外，公司2023年度毛利率较2022年度大幅下滑，主要系本报告期毛利率较低的建筑施工业务收入占比由
	综上，公司关联交易定价公允，毛利率大幅下滑合理，不存在向控股股东及其关联方利益输送的情形。
	会计师回复：
	（1）核查程序
	我们主要执行了以下核查程序：
	①了解和评价公司与收入、成本相关的关键内部控制设计及运行的有效性；
	②取得并复核公司的关联方清单和关联交易明细表；
	③对公司收入和成本执行分析性程序，包括各业务板块本期及上期收入、成本、毛利率比较分析，与同行业公司毛
	④对公司管理层进行访谈，了解关联交易的必要性、合理性；
	⑤获取并审阅公司报告期内关联交易所履行的决策程序、关联交易定价依据及内部审批流程、信息披露文件；
	⑥查阅公司与关联方签署的关联交易合同，核查合同条款的主要内容及合同的履行情况；
	⑦将关联交易价格与第三方合同价格对比分析，核查关联交易价格的公允性；
	⑧结合应收账款及收入的函证程序，对关联交易是否存在背后协议进行函证。
	（2）核查意见
	经核查，我们认为：
	三、关于应收账款和合同资产。年报显示，报告期末，公司应收账款账面余额11.80亿元，同比增长9.26
	（一）区分业务板块列示应收账款前十大欠款方及关联关系、信用情况、交易背景、金额、账龄、坏账计提情况
	截至2023年12月31日，公司应收账款账面余额118,009.24万元，坏账准备金额34,775.
	（1）建筑施工业务板块
	单位：万元
	注：账龄均为0-6个月。
	（2）工程管理业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为7.47万元，一至二年金额为6.92万元，二至三年金额为
	注2：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为353.00万元，二至三年金额为295.47万元。
	注3：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为0.99万元，二至三年金额为3.97万元，三至四年金额为
	注4：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为251.20万元，二至三年金额为83.34万元，三至四年
	注5：按照不同项目来划分账龄。三至四年金额为12.88万元，四至五年金额为7.30万元，五年以上金额
	注6：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为266.46万元，二至三年金额为15.09万元。
	注7：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为2.63万元，二至三年金额为160.66万元，三至四年金
	（3）勘察设计业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为3,123.40万元，一至二年金额为1,653.50万元
	注2：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为69.12万元，一至二年金额为814.27万元，二至三年
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为544.67万元，一至二年金额为1,182.93万元，二
	注4：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为405.33万元，一至二年金额为410.23万元，二至三
	注5：按照不同项目来划分账龄。四至五年金额为51.05万元，五年以上余额为1,337.61万元。
	注6：按照不同项目来划分账龄。二至三年金额为7.14万元，三至四年金额为516.23万元，四至五年金
	注7：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为655.13万元，二至三年金额为254.46万元，三至四
	注8：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为4.13万元，二至三年金额为9.51万元，三至四年金额为
	注9：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为227.42万元，一至二年金额为641.59万元。
	（4）试验检测业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为7.04万元，一至二年金额为2.50万元，二至三年金额为
	注2：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为108.01万元，一至二年金额为132.84万元。
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为196.00万元，一至二年金额为10.40万元。
	注4：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为50.58万元，一至二年金额为2.40万元，五年以上余额
	注5：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为63.48万元，一至二年金额为19.85万元，二至三年金
	注6：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为83.20万元，一至二年金额为91.04万元。
	注7：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为20.48万元，一至二年金额为144.48万元。
	注8：按照不同项目来划分账龄。二至三年金额为82.35万元，三至四年金额为42.78万元，四至五年金
	（5）综合管养业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为1,652.57万元，一至二年金额为71.30万元，二至
	注2：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为520.62万元，一至二年金额为10.04万元，三至四年
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为247.17万元，一至二年金额为480.37万元。
	注4：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为653.74万元，三至四年金额为50.74万元。
	注5：按照不同项目来划分账龄。二至三年金额为349.22万元，三至四年金额为138.63万元。
	注6：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为65.21万元，四至五年金额为54.95万元，五年以上余
	（6）工程新材料业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为1,048.80万元，一至二年金额为4.31万元。
	注2：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为106.99万元，一至二年金额为16.47万元。
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为83.29万元，一至二年金额为0.55万元。
	注4：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为18.25万元，一至二年金额为52.82万元。
	（二）区分业务板块列示合同资产前十名客户名称及关联关系、信用情况、交易背景、金额、账龄、项目完工进度
	截至2023年12月31日，公司合同资产账面余额105,202.50万元，减值准备金额4,566.0
	（1）建筑施工业务板块
	单位：万元
	注：涉及单个客户存在多个项目的，项目完工进度系根据单个客户所有项目截至2023年12月31日累计确认
	（2）工程管理业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为1,703.02万元，一至二年金额为364.68万元，二
	注2：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为595.49万元，一至二年金额为81.03万元，三至四年
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为496.58万元，一至二年金额为3.46万元。
	注4：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为2.97万元，一至二年金额为132.61万元，二至三年金
	注5：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为89.25万元，一至二年金额为296.23万元，二至三年
	注6：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为221.64万元，一至二年金额为18.61万元，二至三年
	注7：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为184.43万元，一至二年金额为204.22万元，二至三
	注8：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为341.98万元，一至二年金额为55.58万元。
	注9：按照不同项目来划分账龄。四至五年金额为10.38万元，五年以上余额为351.86万元。
	（3）勘察设计业务板块
	单位：万元
	（4）试验检测业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为302.69万元，一至二年金额为40.05万元。
	注2：按照不同项目来划分账龄。一至二年金额为93.70万元，二至三年金额为219.33万元，三至四年
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为15.75万元，一至二年金额为46.65万元，二至三年金
	（5）综合管养业务板块
	单位：万元
	注1：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为72.93万元，一至二年金额为118.42万元，二至三年
	注2：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为47.04万元，一至二年金额为103.28万元，二至三年
	注3：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为149.91万元，一至二年金额为226.77万元。
	注4：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为155.09万元，一至二年金额为43.19万元。
	注5：按照不同项目来划分账龄。一年以内金额为17.05万元，一至二年金额为168.01万元。
	（6）工程新材料业务板块
	工程新材料业务不涉及质保金，期末不存在合同资产余额。
	（7）合同资产大幅增长的原因及合理性，以及是否存在结算风险
	公司报告期末合同资产余额105,202.51万元，较期初增加77,312.73万元，增幅277.21
	（三）结合问题（一）、（二）以及对应减值计提的具体方法与测算过程等，说明对账龄0-6月工程施工业务组
	（1）应收账款和合同资产减值计提的具体方法与测算过程
	①应收账款和合同资产减值计提的具体方法：
	如果有客观证据表明某项应收账款已经发生信用减值，则公司对该应收账款单项计提坏账准备并确认预期信用损失
	公司在单项工具层面无法以合理成本获得关于信用风险显著增加的充分证据，而在组合的基础上评估信用风险是否
	公司对合同资产减值准备计提的具体方法参照应收账款预期信用损失计提的具体方法。
	②应收账款和合同资产减值计提的测算过程：
	公司区分工程施工业务组合及其他业务组合，基于历史损失经验并结合当前状况，参考历史经验及前瞻性信息，对
	工程施工业务组合：
	单位：万元
	其他业务组合：
	单位：万元
	以账龄为基础计提坏账准备测算金额高于以预期信用损失率计提坏账准备测算金额，基于谨慎性原则，公司采用以
	（2）结合问题（一）、（二）以及对应减值计提的具体方法与测算过程等，对账龄0-6月工程施工业务组合和
	①原因及合理性：
	公司2022年起陆续承接建筑施工业务，建筑施工业务占比不断增大，公司业务结构发生明显变化。公司自20
	上述会计估计变更后，从公司业务的合同约定及实际开展情况来看，公司工程施工业务在经营特点、结算模式及回
	此外，工程施工类业务应收账款坏账准备计提比例中对账龄为0-6个月的应收账款不计提坏账准备的同行业上市
	因此，公司对账龄0-6月工程施工业务组合和其他业务组合采取不同减值计提比例符合公司的实际情况；与同行
	②充分性：
	公司以账龄为基础计算坏账准备金额高于以预期信用损失率计提坏账准备金额（详见（三）、（1）），另根据查
	经对比分析，公司应收账款和合同资产减值计提比例高于同行业平均水平。
	因此，公司应收账款和合同资产减值计提充分。
	综上，公司对账龄0-6月工程施工业务组合和其他业务组合采取不同减值计提比例符合公司的实际情况；与同行
	（1）核查程序
	我们主要执行了以下核查程序：
	①取得报告期期末公司应收账款明细表，向管理层了解公司主要欠款方与公司的关联关系、信用情况及交易背景等
	②取得报告期期末公司合同资产明细表，向管理层了解公司主要客户与公司的关联关系、信用情况、交易背景、尚
	③取得销售合同及项目完工进度表，结合销售合同关键条款核查收入确认时间及金额的准确性；
	④取得报告期期末公司应收账款及合同资产账龄结构明细表，检查公司账龄划分的准确性；
	⑤基于历史损失经验并结合当前状况，参考历史经验及前瞻性信息，对预期信用损失率合理性进行评估；
	⑥查阅同行业可比上市公司定期报告，分析公司各组合坏账准备计提政策与同行业上市公司是否存在重大差异；
	⑦获取公司应收账款坏账准备和合同资产减值准备计提表，检查计提方法是否按照减值准备计提政策执行；重新计
	⑧对期末大额应收账款、合同资产进行函证，对未收到回函的执行替代性程序；
	⑨检查期后回款情况。
	（2）核查意见
	经核查，我们认为：
	公司合同资产大幅增长与业务规模增长相匹配，不存在结算风险；公司对账龄0-6月工程施工业务组合和其他业
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