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ֲ̔    sshi@ccxi.com.cn 

̔↔ Ῠ xrliu@ccxi.com.cn 

 

̔ 

̔(010)66428877 

ᴰ ̔(010)66426100 

本次跟踪发行人及评级结果 ҙ̂ ̃ ᴍ Ὲ        AA/  

本次跟踪担保主体及评级结果 Ḥ Ḡ Ὲ  AAA/  

本次跟踪债项及评级结果 ľ23 ҙ 01Ŀ AAA 

跟踪评级原因 
ᶛ Һ ̆Ҭ Ḥ Ὲ ῤ ṽ├
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Ὲ Ҋץ̂ ľ ҙĿ ľῈ Ŀ̃ └ֲ ֲ
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» 财务概况 
ҙ̂ ̃ 2021 2022 2023 2024.3 

֟ ַ̂ᾝ̃ 236.01 263.99 259.19 257.65 

ַ̂ᾝ̃ 81.84 84.69 74.42 74.13 

ṽ ַ̂ᾝ̃ 154.17 179.30 184.77 183.52 

ṽⱵַ̂ᾝ̃ 83.27 87.15 81.78 82.44 

ҙ ῀ַ̂ᾝ̃ 30.89 37.00 28.11 2.53 

≠ ַ̂ᾝ̃ 5.53 4.48 -9.02 -0.29 

EBITDÂַᾝ̃ 10.30 10.33 -2.16 -- 

ꜚ֟  ַ̂ᾝ̃ -38.75 23.15 0.73 -3.19 

ҙ ≠ ̂%̃ 43.43 38.63 39.11 29.18 

 ṽ ̂%̃ 69.81 50.04 61.97 66.89 

EBIT≠ ̂%̃ 31.40 26.10 -10.36 -- 

EBITDA≠ Ḡ Ṑ ̂X̃ 3.69 2.47 -0.56 -- 

̔1ȁҬ Ḥ ҙ ᶫ ῒ ᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐ ‰ Ḡ 2021~2022 ȁ

Ḥᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐ ‰ Ḡ 2023 2024 ѿ ̆ῒҬ 2021

2022 №≢ҹҊ Ⱶ ∆ ̆2023 2024 ѿ ҹ Ⱶ ̕2ȁṽⱵ ט Ҭ ṽ

Ⱶ̕3ȁ Ҭ ≢ ̆ ҹҬ Ḥ ̆ῒҬľ--Ŀ Ҍ Ҍ ̆ Ȃ 

» 担保主体财务概况 
Ḥ̂ ̃ 2021 2022 2023 

ַ֟̂ᾝ̃ 65.86 70.92 73.79 

Ḡ ‰ ַ̂ᾝ̃ 0.38 0.54  0.98 

ַ̂ᾝ̃ 63.53 66.08  66.90 

Ḡᵩ ַ̂ᾝ̃ 526.80 465.10  584.97 

ḠҙⱵ ῀ַ̂ᾝ̃ 3.60 6.33  8.10 

≠  ῀ַ̂ᾝ̃  0.10   0.50   0.73  

ַ̂ᾝ̃  0.16   0.08   0.07  

≠ ַ̂ᾝ̃ 2.07 2.55  2.91 

̂%̃ 3.31  3.94  4.38 

ễף ̂%̃ 0.00  0.09  0.06  

 ֟ Ṑ ̂X̃ 8.29  7.04  8.74  

̔1ȁ ҹ Ḥ ᶫ ᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐ ‰ Ḡ 2021~2022

ᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐ ‰ Ḡ 2023 ȂῒҬ̆2021 Ⱶ ҹ 2022 ∆ ̆2022

Ⱶ ҹ 2023 ∆ ̆2023 Ⱶ ҹ 2023 ̕2ȁ ≢ ̆ ҹҬ Ḥ

̆ Ȃ 

 

» 同行业比较（2023年数据） 

№ ֟ ᴑҙҺ  

Ὲ  

ῃ

ַ̂

ᾝ̃ 

֟ 

ַ̂ᾝ̃ 

 ṽ

̂%̃ 
/ ṽⱵ

(X) 

ҙ ῀

ַ̂ᾝ̃ 

EBIT ≠

̂%̃ 
(X) 

ṽⱵ/ ᶫ

ꞋⱵ ⌠

̂X̃ 

 114.95 352.99 167.97 1.08 115.26 0.67 0.37 1.25 

ҙ 32.92 259.19 61.97 1.58 28.11 -10.36 0.10 2.20 

Ѧ Ӡᶁ Ѭ јᵂ ѝᵂ ַұѝּג₦ ┼ ѝ Ῡῤ₯ẇז ӈε ᴨ Ṳ ḽּתῙ ז שׁ ẘ εӆѝז ⁴ Ḕ

ᵔ ᾇ♆ ᵨᵺ₂ḽ ӟז ᶍẳ҇ḽ₦ұѝεג ֶ јḽ₦ұѝᶍג ẳϞ 

̔ľ Ŀҹľ ᴍ Ὲ Ŀ Ȃ 

̔Ὲ ᶫ Ὲ Ḥ ̆Ҭ Ḥ  
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» 本次跟踪情况 

ṽ  
ṽ

 

҉ ṽ

 
҉  

/ṽ ᵩ

ַ̂ᾝ̃ 
  

23 ҙ 01 AAA AAA 
2023/6/21

₮ΐ  
7.50/7.50 2023/5/4~2026/5/4  

̔ṽ├ᵩ ҹ 2024 5 Ȃ 

Һᵣ  Һᵣ  ҉ Һᵣ  ҉ Һᵣ  

ҙ AA/  AA/  2023/6/21 ₮ΐ  
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» 评级模型 

 
̔ 

̔ ’ ᴑҙ Ḥ Ȃ 

Ὲ̔ қҹ Ὲ̆ ᵬҹ Ҋ ֟ ̆ ѿ

̆ ῤ Ȃ 

̔Ҭ Ḥ ֟ᵟ ҙ ҍ C200100_2024_06
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宏观经济和政策环境 

中诚信国际认为，2024年一季度中国经济增长好于预期，工业生产与制造业投资加速是主要拉动因素，但消

费恢复性增长的势头有所减弱，供需失衡的矛盾尚未缓解，宏观政策仍需着力推动经济实现供需良性循环。 

ȇ2024 ѿ ҍ № Ȉ̆ https://www.ccxi.com.cn/coreditResearch/detail/11126?type=1 

业务风险 

中诚信国际认为，2023年房地产销售规模小幅收缩、土地投资及新开工探底、行业信用风险出清接近尾声，

以央国企为主的竞争格局进一步显现；预计 2024年房地产销售下行压力仍存，行业格局及区域分化加剧，

但在利好政策的提振下，行业或将加速进入筑底回稳期。长期来看，随供求关系格局的变化，房地产行业需

探索建立新发展模式，发展模式的转变将对房地产企业经营能力提出更高要求。 

ⱴ ̆2023 ֟ ץ̆ ᴑҹҺ Ԉ

ѿ ̕ № ⱴ▲̆ ѿ ԋ ᴇ Ḡ ̕

҉ ל ̆ ֟ᴑҙ ѿ ̕ ᵞ ⱴ̆ӊ ֟

֟ᴇ Ḥ Ҍ ̆ ֟ ҙ ꜚ⁞ ̕ ╠ ֟ ҙ

̆ ᴑ Ῥ ḱ Ȃ 2024̆ ֟ Ҋ ⱬׅ ̆ ҙ

№ ⱴ▲̕ Ҭ ȁḠ ᵟ ȁľ ң Ŀᵬҹľ҈ Ŀ ῀ ̆ ꜛ

ԍ ȁ ȁ ̆Ҍ ̆ľ҈ ĿҺ Ҭ ̆ ⱬ ȁֲ

ᾢ ̕ ׅ ᵞ ̆ № ҹ ̕ ᴑ ᴑ ̆

ѿ ̆p ᴑҙ ⱬ ׅ Ȃ ̆ ᶫ ῏

̆ ֟ ҙ ̆ ֟ᴑҙ ⱬ

₮ Ȃ 

ȇҬ ֟ ҙ ̆2024 1 Ȉ̆ ̔https://www.ccxi.com.cn/coreditResearch/detail/10920?type=1 

中诚信国际认为，深振业部分项目具有较强的土地成本优势，且公司具备较为畅通的融资渠道和较低的融资

成本，可为其未来发展提供有力的支持；但公司规模优势一般，位于市场低迷地区的项目面积较大且面临较

大去化压力。 

ץ2023 Ὲ ֟ ̆ᵖңᴪѿ ꜚ̆ Ȃ 

2024 3 Ὲ̆ Ύ ҹ13.50ַᾝ̆ Ὲ 21.93%

̆ ῃ Ὲ Ὲ 15.06%ׅ̆ҹῈ қ

└ֲȂ 

2023̆Ὲ ҽ Ⱶ ᴋ Ԋ̕20241 ̆Ὲ ҽ Ԋ ̆ 20246

3 ԊȂ ῤῈ ׅ ľץ ֟ Һ ҙⱵҹѿᵣ̆ᵟ ֟֟ҙ

ᵈҹң Ŀ ̆ ⱴ ֟ľ҈ Ŀ ̆ Ὲ Ғ

Ҭ Ȃ 

ῤῈ ҙ Ҋ ̆ Ὲ № ΐ ᴨ̆לp ῒᵝԍ
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ᵞ ғ ҳ ⱬ̕Ὲ ׅḠ ҹ ᵞ

̆ ῒҙⱵ Ῥ ᶫ Ȃ 

ԍ ң ̆2023Ὲ ѿ ⁞ ̆ ╠ ̆

Ȃ2023Ὲ Һ ᵝԍ ֤ȁ ȁ ȁ ȁ ᵬ ̆

ᵞ Ҭ Ὲ̆ Ҋ Ȃ Ҍ ⱴᶏ Ὲ ⱴ

ץ2̆023 ֽ 1 ᵝԍ ᾣ ̆ ᾟԅ ᴨ Ữ Ȃ 2024

3 Ὲ Ữ 1ҹ146.07҆ ̆ῒҬ̆Ὲ ȁ ȁ

ᵞ̆ΐ ᴨלȂᵖῈ ȁ ȁ ᵞ Ữ

̆ ҳ ⱬȂ 

̆Ὲ Һ Ṣ Ὲ ̆2023 Ὲ

҉ Ҋ 0.37ҩ № 4.32%ȂῈ ҍ Ḡ ᵬ῏ ̆

Ḥ ғ̆ ῤץ Ḥ ѿ 5ַ ᾝҬ Ḡ̆ ԅ ҹ

ᵞ Ȃ ̆ᵬҹA ҉ Ὲ ̆Ὲ ΐ Ȃ 

 1̔ Ὲ ֟ҙⱵ ȁ ȁ ’̂҆ ȁַᾝȁҩȁַᾝȁ҆ᾝ/ ̃ 

 2021 2022 2023 2024.Q1 

̂ῃ ̃ 50.15 12.81 8.62 10.84 

̂ῃ ̃ 40.83 33.99 35.52 0 

̂ῃ ̃ 26.08 32.91 16.55 2.51 

̂ῃ ̃ 42.36 65.88 32.92 4.00 

 4 1 1 0 

Ữ ᴇ ̂ῃ ̃ 77.75 4.17 10.29 0 

ᴇ̂ῃ ̃ 2.53 1.26 1.87 -- 

̔ Ҍ PARK 2̆ ֽ Ȃ 

̔Ὲ ᶫ̆Ҭ Ḥ  

1̔ 2024 3 Ὲ ṽⱵ ̂

̃3 

 

2̔ 2024 3 Ὲ ῃ Ữ

№ ̂ ̃

 

 

̔Ὲ ᶫ̆Ҭ Ḥ                         ̔Ὲ ᶫ̆Ҭ Ḥ         

                         
1 Ữ ҹ ▼ᵩ Ȃ 
2 Ὲ ҍ Ὲ Ҋץ̂ ľ Ŀ̃ ᵬ PARK ̆ ̆ Ҋ̆ץ

ӈ ȁ ȁ ȁ ҙ ̆ Ὲ Һ Ȃ Ҋץ ̔ Ὲ ט

86,636.84҆ᾝ̆ ᵟ ȁ ⱵῈ ҙ70% ȁ ȁ ̆ ҙ ҙ ᵝ ῃ ̆֟

̆ ╠ PARK ԍ Ȃ 
3 ҍ ῒז ᴑҙ Ṣ ҹҍ Ὲ ̂ ̃ Ṣ Ȃ 
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财务风险 

中诚信国际认为，受存货减值及结转收入减少的影响，2023年公司大幅亏损，盈利能力明显下滑；因偿还部

分债务，货币资金有所减少，同时所有者权益受利润亏损影响而降低，净负债率增加但仍处于较低水平；因

利润亏损及销售减少，主要偿债指标均有所弱化，但非受限货币资金对短期债务的保障能力仍较强。 

≠ ⱬ 

2023⌠ ⁞ ̆ Ὲ ҙ ῀ Ҋ ̆ᵖ ≠ Ȃ

ԍ ⱴ 2̆023Ὲ ̆ ԍ ҙῤ Ȃ 2̆023

ῤῈ ᴇ Ȃ҉ ῍ 2023 Ԏ Ȃ2024ѿ ̆ ҙ

῀ ≠ Ҋ ̆ ׅ ≠ ᷅ ̆ ≠ ׅҹԎ Ȃ

ᵣ ̆Ὲ ≠ ⱬ₮ Ҋ Ȃ 

 2̔Ὲ Һ ῀ ≠ ַ̂ᾝȁ%̃ 

 
2021 2022 2023 

῀ ≠  ῀ ≠  ῀ ≠  

֟  29.62 43.01 35.84 38.35  26.49   38.23  

֟  1.15 48.75 0.92 37.03  1.28   46.72  

ף Ⱶ 0.10 100.00 0.21 95.67  0.29   99.06  

ῒ43.56-   0.05  25.50 0.03 100.00 0.01 ז  

 30.89 43.43 37.00 38.63  28.11  39.11  

̔Ὲ ᶫ̆Ҭ Ḥ  

֟  

ῤῈ ᴇ ̆p ԍ ῀ Ὲ̆ Ḡ

ⱴ̆ Ҭ ֟ ⱴ̆ ֟ Ҭ ȁ

̆ ҳ ⱬ̆ ѿ Ҋ Ȃ ԍ2023ῤễ ṽⱵ̆

⁞ ̆ ꜚ ֟ Ҋ Ȃ ṽ ̆ ֤ȁ

ⱴ ̆Ὲ ̂ ṽ̃Ḡ ⱴ̆ ῀ ᶫ Ȃ

ῤῈ ṽⱵ Ҋ ̆ᵖ ≠ Ԏ ⁞ ̆  ṽ

ⱴ̆ᵖׅ ԍ ᵞ Ȃ 

ễṽ ’ 

2023 ԍ ⁞ ̆Ὲ ȁ ᶫꞋⱵ ⌠ ⁞ 43.75%̆ ṽ

Ⱶ ᵞ̆ᵖ ꜚ ׅ  ῀ Ȃ ⌠ ⱴ̆ ꜚ

 ₮ ҹ ῀Ȃ ꜚ ễ ṽⱵ ט ⱴ  ₮ Ȃל

≠ Ҋ ̆EBITDAṽⱵ Ȃ ̆ ṽⱵ

ⱬ֞ Ҋ ̆ᵖׅ ԍ Ȃ 

 3̔ Ὲ Ⱶ ῏ ’ַ̂ᾝȁ%ȁ /ȁX̃  

 2021 2022 2023 2024.3/2024.1~3 

 13.10 12.06 16.11 34.55 

ҙⱵ≠  5.71 7.11 2.89 -0.32 

 1.95 0.76 0.30 0.06 
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֟⁞ṿ  0.26 0.54 8.42 0.00 

Ḥ ⁞ṿ  -0.14 0.02 0.10 0.01 

≠  7.53 7.33 -5.33 -0.27 

EBIT≠  31.40 26.10 -10.36 -- 

 29.49 45.65 38.57 34.75 

 161.17 168.44 170.35 171.30 

֟ /  11.23 14.73 14.94 -- 

 0.15 0.14 0.10 -- 

֟ 10.81 10.97 11.01 10.90 

ῒז ꜚ ֟ 22.03 22.80 23.08 23.14 

֟ 236.01 263.99 259.19 257.65 

̂ ṽ̃ 18.99 43.15  49.32   51.26  

ṽⱵ 83.27 87.15 81.78 82.44 

ṽⱵ/ṽⱵ 25.87 20.47 27.65 26.99 

 13.50 13.50 13.50 13.50 

№ ≠  37.01 38.89 29.60 29.33 

қ  5.39 5.68 4.70 4.68 

 81.84 84.69 74.42 74.13 

 ṽ  69.81 50.04 61.97 66.89 

ꜚ  -38.75 23.15 0.73 -3.19 

ȁ ᶫꞋⱵ ⌠  41.23 66.00 37.13 4.63 

ꜚ  16.69 -2.15 1.86 -0.56 

ꜚ  29.47 -2.37 -11.69 -0.04 

/ ṽⱵ 1.21 2.51 1.58 1.48 

EBITDA≠ Ḡ Ṑ  3.69 2.47 -0.56 -- 

ṽⱵ/ ȁ ᶫꞋⱵ ⌠  2.02 1.32 2.20 -- 

̔Ὲ Ⱶ ̆Ҭ Ḥ  

Ԋ  

20243 ̆Ὲ ֟ ҹ40.96ַᾝ̆ ֟ 15.90%̆ ῒҬ

33.67ַᾝȁ ֟5.36ַᾝȁ 1.90ַᾝ ̆ῒҬ Ҍ

Ȃ 

2024 3 Ὲ̆ ῒ Ὲ ‗ Ԋ ̆p ‗ ̕

ֲ ᶫ Ḡ ̆Ὲ ḠȂ 

ṽⱵ ’̔ Ὲ ᶫ ȇᴑҙḤ Ȉ ῏ ̆2021~20245 ̆Ὲ

Ṣ Ȃ Ὲ ̆ ₮ΐ ̆Ὲ Ὲ Ḥ Ȃ 

假设与预测4 

假设 

                         
4 Ҭ Ḥ Һᵣ Ḥ Ҭ Ḥ Ḥ ’ № ӊѿȂ Ḥ ᵬ₮ ̆Ҭ Ḥ

ԅҍ Һᵣ ῏ Ẋ ̆ Ҭ Ḥ ῒזԊ Ẋ ̆ Ԋ Ẋ Ḥ ̆

̆╠ Ḥ ҍ ’ Ȃ 
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ĺĺ2024̆ ҙ ҍ҉ Ȃ 

ĺĺ2024 ̆ ҙ ҍ҉ Ȃ 

ĺĺ2024 ̆ ҙ ῀ ⱴ̆p ≠ Ҋ ̕ ̆ ῤ ֟ ⁞ṿ

Ȃ 

预测 

 4̔ ’  

 2022  2023  2024  

 ṽ (%) 50.04 61.97 40.2~49.1 

ṽⱵ/ ᶫꞋⱵ ⌠ ̂X̃ 1.32 2.20 1.8~2.1 

̔Ҭ Ḥ  

调整项 

ESG5 ̆ ҙ ῃ ҍ Ḡ ῀̆ ᴑҙ ᴪ ᴋ Ὲ̕ ҹ

ẫῃ̆ῤ └ ҹ ̆ ╠Ὲ ESG ̆ҍ╠ ESGᵀ Ȃ ꜚ ᵀ

̆Ὲ ₮Һ ԍ Ữ ȁ ץ₮ ễ ṽⱵ ῒ̆Ҭ

̆ Ҋ ₮ ⁞ ̆ ῤ Ὲ ṽⱵ⌠

̕ ⌠ᵞ ̆ ῤ ̆ᵖ2024 3 Ὲ

ᵩ ҹᾟ ̆ ᶏ Ḥ 16.50ַᾝғ ̆ ῒҙ

Ⱶ Ῥ ᶫ Ȃ ҉ Ὲ̆ ’ ̆ ѿ ꜚ

ꜚ ̆ ꜚ ᵀ Ὲ Ḥ Ȃ 

外部支持 

作为深圳市国资委下属重要的房地产开发平台及上市公司，公司在项目来源及融资等方面能够获得一定外部

支持。 

Ὲ қ └ֲҹ ̆ 2023 ῒ̆ ᶛҹ36.99%Ȃ

Ὲ ᵬҹ ֟ ҉ Ὲ ̆ ΐ

ѿ ᴨ̆ל Ὲ ᴪ ⌠ └ֲ Ȃ 

跟踪债券信用分析 

ľ23ҙ01òּת 7.5ַᾝ̆ ╠̆ ᶏ Ȃ 

ľ23 ҙ01ò Ḥ Ḡ Ὲ Ҋץ̂ ľ ḤĿ̃ ᶫῃ ᴆ

Ҍ ᴋḠ ḠȂľ23ҙ01ò ֲ ȁ ≠

̆⌠ ҹ2026 ̆Ὲ ҹ ̆ ῒṽⱵᾫט

ⱬ ғ̆ Ḥ ᶫ ῃ ᴆҌ ᴋḠ Ḡҹ ṽ├ ᾫט

Ḡ Ȃ 

                         
5Ҭ Ḥ ESG ᵀ Ҭץ Ḥ ( ֤) Ὲ ESG ҹ ̆ Ғҙ∞ ⌠Ȃ 
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 5̔ 2024 5 ̆Ὲ Ὲ ṽ⌠ ̂ ̃№ ’ַ̂ᾝ̃ 

 2024 6~12  2025  2026 ץ  

Ḥ ṽ 0 3.25 20 

ῒҬ̔ ṽ├ 0 0 7.50 

̔Ὲ ᶫ̆Ҭ Ḥ  

偿债保障分析 

Ḥҹľ23ҙ01òʟ ῃ ᴆҌ ᴋḠ ḠȂ 

Ḥ Ḡ Ὲ Ҋץ̂ ľ Ḡ Ŀ̃ԍ201911 5 ₮ ֲ

60.00ַᾝ ѿ ῃ Ὲ Ȃ 2023̆ Ḥ Ύ ҹ60.00

ַᾝ̆ Ḡ Ὲ ᶛ№≢ҹ66.67%33.33%̆

ҹ Ḥ └ֲȂ 

Ḥᵬҹ Ḡ ץ Ὲ ̆ Ⱶ ᵣ

̆ꜛⱬᴑҙ ץ̆ ȁ ȁ Ⱶῃ ҹ ├ṽץ̆ ֟

ḤȁḠ₱ҙⱵҹҺ̆ ḠҙⱵȂᵬҹ Ḡ ҊҒҙ Ὲ ̆ Ḥ

Ḇ ᵬ ̆ ᾟȁҙⱵ ȁ ⌠ԅ Ḡ

ⱬ Ȃ ᵬ̆ҹ Ḡ ̆ Ḥ

ΐ ȂҬ Ḥ ҹ̆ Ḡ ΐ ⱬ

ԇ Ḥ ̆ ῀ Ȃ 

҉ ̆Ҭ Ḥ Ḥ Ḡ Ὲ ҺᵣḤ ҹ AAĂ

ҹ Ȃῒ ᶫ ῃ ᴆҌ ᴋḠ Ḡ ҹľ23ҙ01òễ ᶫ

Ḡ Ȃ 

评级结论 

҉ ̆Ҭ Ḥ ҙ̂ ̃ ᴍ Ὲ ҺᵣḤ ҹAĂ

ҹ ̕ ľ23 ҙ01Ŀ Ḥ ҹAAAȂ
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附一：深圳市振业（集团）股份有限公司股权结构图及组织结构图（截至

2023年末） 

 

 

̔Ὲ ᶫ 
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附二：深圳市深担增信融资担保有限公司股权结构图及组织结构图（截至 2023

年末） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
̔ Ḥ 

  

Ḥ Ḡ

Ὲ  

Ḡ Ὲ  Ὲ  

66.67% 33.33% 
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Ⱶ ( ᵝ̔҆ᾝ) 2021 2022 2023 2024.3 

 294,867.52 456,456.75 385,654.80 347,454.76 

ῒז  6,016.97 5,952.61 5,383.42 5,671.14 

 1,611,733.46 1,684,367.17 1,703,469.48 1,712,964.95 

 0.00 0.00 0.00 0.00 

֟ 4,247.90 5,413.70 4,144.83 6,344.41 

 0.00 0.00 242.15 742.64 

֟ 0.00 0.00 0.00 0.00 

֟ 108,078.90 109,702.26 110,124.39 108,959.04 

֟  2,360,103.48 2,639,905.58 2,591,916.96 2,576,530.07 

̂ ṽ̃ 189,853.28 431,478.46  493,216.50   512,615.72  

ῒז ט  227,838.54 191,070.45 214,540.27 199,173.01 

ṽⱵ 215,399.49 178,422.82 226,117.45 222,533.66 

ṽⱵ 617,349.91 693,098.56 591,663.61 601,831.48 

ṽⱵ 832,749.40 871,521.38 817,781.06 824,365.14 

ṽⱵ 571,363.78 423,821.85 461,157.88 495,890.04 

ṽ  1,541,665.90 1,792,959.56 1,847,743.68 1,835,192.64 

 818,437.59 846,946.02 744,173.27 741,337.43 

≠ ₮ 27,877.30 41,887.46 38,490.44 -- 

ҙ ῀ 308,857.05 369,981.36 281,060.34 25,271.23 

ҙⱵ≠  57,124.04 71,117.46 28,947.86 -3,171.15 

 19,482.09 7,613.49 3,023.30 559.12 

≠  55,349.02 44,804.21 -90,171.84 -2,880.84 

EBIT 96,978.38 96,579.70 -29,126.10 -- 

EBITDA 102,967.63 103,336.57 -21,588.24 -- 

ȁ ᶫꞋⱵ ⌠  412,303.19 660,045.48 371,280.06 46,261.62 

ꜚ֟   -387,466.66 231,546.56 7,276.32 -31,856.66 

ꜚ֟   166,885.31 -21,531.24 18,565.66 -5,643.22 

ꜚ֟   294,717.84 -23,701.42 -116,918.33 -407.74 

Ⱶ  2021 2022 2023 2024.3 

ҙ ≠ ̂%̃ 43.43 38.63 39.11 29.18 

̂%̃ 13.10 12.06 16.11 34.55 

EBITDA≠ ̂%̃ 33.34 27.93 -7.68 -- 

EBIT≠ ̂%̃ 31.40 26.10 -10.36 -- 

 ֟ ̂%̃ 6.91 5.38 -11.33 -- 

̂X̃ 0.15 0.14 0.10 -- 

֟ ṽ ̂%̃ 65.32 67.92 71.29 71.23 

̂%̃ 50.43 50.72 52.36 52.65 

 ṽ ̂%̃ 69.81 50.04 61.97 66.89 

ṽⱵ/ ṽⱵ̂%̃ 25.87 20.47 27.65 26.99 

/ ṽⱵ̂X̃ 1.21 2.51 1.58 1.48 

ꜚ֟  / ṽⱵ̂X̃ -0.50 0.22 -0.04 -- 

ꜚ֟  / ṽⱵ̂X̃ -1.93 1.06 -0.14 -- 

ꜚ֟  ≠ Ḡ Ṑ ̂X̃ -13.90 5.53 0.19 -- 

ṽⱵ/ ȁ ᶫꞋⱵ ⌠ ̂X̃ 2.02 1.32 2.20 -- 

ṽⱵ/EBITDÂX̃ 8.09 8.43 -37.88 -- 

EBITDA/ ṽⱵ̂X̃ 0.48 0.58 -0.10 -- 

EBITDA≠ Ḡ Ṑ ̂X̃ 3.69 2.47 -0.56 -- 
 

̔1ȁҬ Ḥ ҙ ᶫ ῒ ᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐ ‰ Ḡ 2021~2022 ȁ

Ḥᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐ ‰ Ḡ 2023 2024ѿ ̆ῒҬ 2021

2022 №≢ҹҊ Ⱶ ∆ ̆2023 2024ѿ ҹ Ⱶ ̕2ȁṽⱵ ט Ҭ ṽ

Ⱶ̕3ȁ Ҭ ≢ ̆ ҹҬ Ḥ ̆ῒҬľ--Ŀ Ҍ Ҍ ̆ Ȃ 

 

 

附三： 深圳市振业（集团）股份有限公司财务数据及主要指标（合并口径） 
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附四：深圳市深担增信融资担保有限公司主要财务数据 
   
̂ ᵝ̔ ҆ᾝ̃ 2021 2022 2023 

֟    

̂ ₮ ḠḠ ̃ 4,765.44 5,023.22 5,528.69 

 526.15 1,241.21 816.21 

ṽ  203.92 203.92 916.06 

֟  6,585.62 7,092.14 7,378.62 

ṽ     

⌠ ᴋ‰  14.69 16.70 10.11 

Ḡ ễ‰  22.85 36.95 87.79 

Ḡ ‰  37.54 53.65 97.90 

῀ ḠḠ  65.63 308.95 487.03 

 6,000.00 6,000.00 6,000.00 

ѿ ‰  35.28 60.79 89.89 

№ ≠  282.22  486.31  509.80  

 6,352.77 6,607.88 6,689.58 

≠     

ḠҙⱵ ῀ 360.27 633.34 810.33 

Ḡ ễ‰ ₮ (3.81) (14.10) -- 

⌠ ᴋ‰  (3.00) (2.01) -- 

ḠҙⱵ ῀ 246.69  284.90  --  

≠  ῀ 9.51 50.01 73.37 

 16.29 8.47 6.58 

ҙⱵ  (2.13) (6.33) (9.75) 

ⱴ (2.15) (2.84) (3.81) 

ҙ≠  275.56 343.25 391.12 

╠≠  275.56 343.25 391.12 

 (68.96) (88.14) (100.08) 

≠  206.60 255.11 291.04 

Ḡ     

Ḡᵩ  52,679.84 46,510.47 58,496.90 
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附五：深圳市深担增信融资担保有限公司主要财务指标 
   

 2021 2022 2023 

≠ ⱬ̂%̃    

ҙ  0.78  1.82  2.41  

֟  3.22  3.73  4.02  

 3.31  3.94  4.38  

Ḡ ̂%̃    

ῤףễ ̂ ҆ᾝ̃ 0.00     93.45  0.00    

ῤ ̂ ҆ᾝ̃ 0.00    0.00     0.98  

ῤףễ  0.00  0.11  0.00  

ễף  0.00  0.09  0.06  

 -- 0.00  1.05  

Ḡ ‰ / Ḡ ᴋᵩ  0.08  0.24  0.43  

ᾟ     

 ֟̂ ҆ᾝ̃ 6,352.77  6,607.88  6,689.58  

 ֟ Ṑ ̂X̃ 8.29  7.04  8.74  

Ḡ Ṑ ̂X̃ 7.73  2.99  2.62  

ꜚ ̂%̃    

ꜚ ֟/ ֟ 70.73  70.34  74.48  

ꜚ ֟/ Ḡ ᴋᵩ  9.49  21.95  24.24  

 

  



 

 

深圳市振业（集团）股份有限公司 

2023年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）2024 年度跟踪评级报告 

18 

    

附六：基本财务指标的计算公式 
 

 Ὲ  

 

ṽⱵ 
= Ṣ Ὲᾛᴇṿץ+ ғῒ ꜚ ῀ ṽ/֜ ṽ+ ט +ѿ

ῤ⌠ ꜚ ṽ+ῒזṽⱵ  

ṽⱵ = Ṣ + +├ṽט ṽ+ῒזṽⱵ  

ṽⱵ = ṽⱵ+ ṽⱵ 

 = -  

ṽⱵ = ṽⱵ-  

֟ ṽ  = ṽ / ֟  

 = - ├  

 = ṽⱵ/( ṽⱵ+ ̃ 

 ṽ  =ṽⱵ/  

 =ṽ ̅ῒז ΐ ̅ῒזṽ ̅ῒז ꜚ ֟̅  

 

 = ҙ ῀/̂  +  ̃ 

 = ҙ /   

≠

ⱬ 

ҙ ≠  =( ҙ ῀- ҙ )/ ҙ ῀ 

 = + + Ⱶ +  

 = / ҙ ῀ 

ҙⱵ≠  
= ҙ ῀- ҙ -≠ ₮- ᵳ ₮- Ḡ - ט ₮ - Ḡ ‰

 -Ḡ ≠ ₮-№Ḡ - ⱴ- +ῒז -  

EBIT̂ ╠ ᵩ̃ =≠ + ≠ ₮-  

EBITDÂ

╠ ᵩ̃ 
=EBIT+ + ֟ +  

 ֟  =≠ / ṿ 

≠  =≠ / ҙ ῀ 

 

ꜚ֟

  

= ꜚ֟  - ֟ ֟ ῒז ֟ ט Ҭ

₮-№ ≠≠ ễט≠ ט Ҭ≠ ₮ ├ ≠ ₮ 

ễ
ṽ

ⱬ 

ꜚ  = ꜚ ֟/ ꜚ ṽ 

ꜚ  =̂ ꜚ ֟̇ ̃/ ꜚ ṽ 

≠ ₮ = ≠ ₮+ ≠ ₮+ ṽⱵ ├ ≠ ₮ 

EBITDA≠ Ḡ Ṑ  =EBITDA/≠ ₮ 

̔1ȁñ≠ ₮ȁ ᵳ ₮ȁ Ḡ ȁ ט ₮ ȁ Ḡ ‰  ȁḠ ≠ ₮ȁ№Ḡ òҹ ҙⱵ

῏ᴑҙҒ ̕2ȁ ȇ῏ԍḱ 2018 ѿ ᴑҙ Ⱶ Ȉ̂ ᴪ[2018]15 ̃̆ ԍ ‰↕ ᴑҙ̆

Ὲ ҹ̔ñ = ᶫ₮ ֟+ ⌠ + ò̕ 3ȁ ȇῈ ├ Ὲ Ḥ Ὲ 1 ðð

Ȉ ᴪῈ [2008]43 ̆ ҍῈ ҙⱵ ῏ ץ̆ ҍ ҙⱵ ῏̆ᵖ ԍῒ

Ẽ ̆ ᶏ ֲ Ὲ ҙ ≠ ⱬẠ₮ ∞ ֜ Ԋ ֟ Ȃ 
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附七：深担增信基本财务指标的计算公式 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ὲ  

≠

ⱬ 

ҙ  +  

ҙ  ҙ /( ḠҙⱵ ῀+ῒזҙⱵ ῀-ῒזҙⱵ ₮+ +≠  ῀)  

 ≠ /[( + ∆ )/2]  

֟  ≠ /[( ֟ + ∆ ֟ )/2]  

ⱬ 

ꜚ ֟ 
̅֜ ֟Ҭ ꜚ Ὲᾛᴇṿץ̅№ ғ ꜚ ῀ῒז

֟Ҭ ꜚ №- № ֟ 

 -ῒז ΐ- ễ ӈⱵ ṽ-ῒז  

 ֟ Ṑ  Ḡ ᴋᵩ / ֟ 

Ḡ Ṑ  Ḡ ᴋᵩ /̂ ֟- ῒז ḠῈ Ῥ ḠῈ ̃ 
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附八：信用等级的符号及定义 

ҩᵣḤ ᵀ 

̂BCÃ  
ӈ 

aaa Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

aa Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

a Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

bbb Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬѿ ̆ Ҍ≠ ̆ ѿ Ȃ 

bb Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ Ȃ 

b Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬ ᶭ ԍ ̆ Ȃ 

ccc Ҋ̆ ễ ṽⱵ ⱬ ᶭ ԍ ̆ Ȃ 

cc Ҋ̆ Ҍ ễ ṽⱵ̆ ᴪ Ȃ 

c Ҋ̆ Ҍ ễ ṽⱵȂ 

̔ aaă ccc Ҋץ ̆ ѿҩḤ ñ+òȁñ-ò ̆ ᵞԍ Ȃ 

̔ AAA ̆CCC Ҋץ ̆ ѿҩḤ ñ+òȁñ-ò ̆ ᵞԍ Ȃ 

Ҭ ṽ  ӈ 

AAA  ṽ├ ῃ ̆ Ҍ Ҍ≠ ̆Ḥ ᵞȂ 

AA ṽ├ ῃ ̆ Ҍ≠ ̆Ḥ ᵞȂ 

A ṽ├ ῃ ̆ Ҍ≠ ̆Ḥ ᵞȂ 

BBB ṽ├ ῃ ѿ ̆ Ҍ≠ ̆Ḥ ѿ Ȃ 

BB ṽ├ ῃ ̆ Ҍ≠ ̆ Ḥ Ȃ 

B ṽ├ ῃ ᶭ ԍ ̆Ḥ Ȃ 

CCC ṽ├ ῃ ᶭ ԍ ̆Ḥ Ȃ 

CC Ҍ Ḡ ễ ṽ├Ȃ 

C Ҍ ễ ṽ├Ȃ 

̔ AAA ̆CCC Ҋץ ̆ ѿҩḤ ñ+òȁñ-ò ̆ ᵞԍ Ȃ 

ṽ  ӈ 

A-1 ҹ ṽ├̆ ט ̆ ῃ Ȃ 

A-2 ט ⱬ ̆ ῃ Ȃ 

A-3 ט ⱬѿ ̆ ῃ Ҍ≠ Ȃ 

B ט ⱬ ᵞ̆ Ȃ 

C ט ⱬ ᵞ̆ Ȃ 

D Ҍ ט Ȃ 

̔ ѿҩḤ Ҍ Ȃ 

ḠῈ  ӈ 

AAA
 Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

AA  Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

A Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

BBB Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬѿ ̆ Ҍ≠ ̆ ѿ Ȃ 

BB Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ Ȃ 

B Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬ ᶭ ̆ Ȃ 

CCC Ὲ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ ⱬ ᶭ ԍ ̆ Ȃ 

CC Ὲ Ҍ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵ̆ ᴪ Ȃ 

C Ҍ ễӈⱵף ễ ῒזṽⱵȂ 

̔1ȁ AAA ̆CCC Ҋץ ̆ ѿҩḤ ñ̅ òȁñ̇ ò ̆ ᵞԍ ̕2ȁ ҍҬ Ḥ

ԇῒז ├ Һᵣ ѿ ̆ΐ Ȃ 

Һᵣ  ӈ 

AAA  ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

AA ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

A ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ ᵞȂ 

BBB ễ ṽⱵ ⱬѿ ̆ Ҍ≠ ̆ ѿ Ȃ 

BB ễ ṽⱵ ⱬ ̆ Ҍ≠ ̆ Ȃ 
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