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2024 年 7 月 10 日投资者关系活动记录表 

                                                  编号：2024-001 

投资者关系活动类

别 

□特定对象调研    ■分析师会议 

□媒体采访        □业绩说明会 

□新闻发布会      □路演活动 

□其他 

参与单位名称及人

员姓名 

国盛证券房地产、交运行业首席分析师 金晶 

其他机构投资者 

时间 2024 年 7月 10 日 

地点 公司会议室（线上会议） 

上市公司接待人员

姓名 
董事会秘书 肖永超、证券事务代表 常勇 

投资者关系活动主

要内容介绍 

 

一、请简单介绍公司基本情况？ 

答：福星股份是于 1993 年 6 月经湖北省体改委批准设立的股

份有限公司，并于 1999 年 6 月成功在深交所上市。上市后，公司

制定并实施了产品高新化和产业转型的重大决策：产品上，由金属

制品常规产品向行业皇冠产品钢帘线升级，目前，产品涵盖子午轮

胎钢帘线、钢丝、钢丝绳及钢绞线等，并成为中国金属丝绳制品重

要制造基地之一；产业转型上，公司于 2001 年 1 月设立房地产开

发子公司福星惠誉，适逢 2004 年武汉市出台启动中心城区的“城中

村”改造政策，公司抓住发展机遇，成为最早参与武汉“城中村”改造

的企业之一，并不断探索和完善开发模式。经过二十多年的快速发

展，形成房地产业与金属制品业双轮驱动协同发展模式，已成为湖

北省城市更新改造龙头企业。 

公司控股股东是福星集团控股有限公司，截至目前持股比例

20.55%，除投资上市公司产业外，在生物医药、高端食品添加剂、

现代农业、物流、民办教育等产业也有布局。 

 

二、请介绍公司房地产业务和“城中村”改造独特之处？ 

答：公司以稳健经营为主，重点开发城中村改造项目，是国内

最早进入“三旧”改造领域的上市公司之一，经过 20 多年的开发

历程，公司逐步积累了“旧城改造”“城中村改造”和“建造大型

城市中心区高档住宅”的综合专业实力，享有“武汉市城中村改造



专家”的美誉，形成了一套成熟有效的开发流程。公司已累计投入

城市更新改造资金过千亿元，完成更新改造面积超过 2000 万平方

米。 

公司“城中村”改造主要优势在于，一是：能够较早锁定中心

城区核心区位和配套完善的优质储备项目，从而提升了公司储备项

目的抗风险能力，加速项目去化，公司已完工和在开发项目主要位

于武昌滨江商务区、二环内核心区域、汉口金融街配套区域、东湖

风景区、汉口火车站周边、轨道交通枢纽区、经济政务区。二是：

针对项目特性结合政府开发指导来制定开发计划，按项目的开发节

点铺排未来 1-2 年的开发规划，做到整个项目的持续稳定滚动开发。

三是：开发项目效益水平一般优于同期净地项目效益水平，项目产

品以刚需和改善性为主，开发体量较大，可以实现强现金流入。 

 

三、最新房地产行业支持政策后公司举措和主要楼盘介绍？ 

答：2024年 5月，武汉市出台优化房地产市场措施，分别从住

房公积金、首套房认定、保障性租赁住房、盘活商办类项目、白名

单企业管理等方面着手，各区同步跟进出台相应细则，房地产行业

政策处于最宽松时期，6月成交量环比上升 8.9%、同比上升 18.2%。

一定程度上激发了市场活力，市场有望延续复苏态势。对公司未来

开发销售和新增储备项目将带来积极影响。 

公司红桥村改造地块之一“福星惠誉·铂雅府”迎来首次亮相，

该项目地处汉口建设大道“金融街”核心，将带来全面升级的创新住

宅，献上全新的准四代奢宅与低密洋房新作，它给汉口核心的品质

改善家庭更优选择，是今年汉口备受瞩目的低密高端改善住宅。另

外核心项目“福星惠誉·琛境”项目位于汉口火车站附近，产品设

计新颖，区位突出，正在热销中。 

 

四、请介绍公司未来转型及发展方向？ 

答：在房地产市场整体下行趋势下，公司在坚持稳健经营的同

时，也在积极尝试开拓新业务，探寻第二增长曲线。为响应“3060

碳达峰碳中和”国家战略的实施和落地，拓宽公司业务领域，寻求

新的利润增长点，认为双碳市场是未来不错的发展方向。2021年 7

月，全国碳排放权交易市场的登记和结算中心选定在武汉，湖北碳

交易市场交易规则体系也十分健全，公司积极布局“双碳”行业，

成立福星宝碳子公司。公司主要以低碳指标开发（分布式光伏、甲

烷利用、森林碳汇等）和碳基金业务为主要方向。 

7 月 5 日，为推进公司未来整体战略实施，公司拟与融汉工锦

共同设立福星新质生产力转型基金，该基金投资行业涉及生物医

疗，包括制药产业、医疗器械及医学生物工程材料产业、医疗诊断

试剂产业等；人工智能行业，包括核心技术领域、智能终端领域、

智慧教育领域和热门应用领域等；新能源行业，包括太阳能产业、

风能产业、氢能产业、生物质能源产业、电动汽车及充电设施产业

等；新材料行业，包括电子与光学领域、能源领域、生物医药领域；

以及其他符合福星股份产业升级和转型需求的行业。 



附件清单（如有） 无 

日期 2024 年 7月 10 日 

 


