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审计报告 

 

信会师报字[2024]第 ZG51216 号 

 

江河创建集团股份有限公司： 

 

一、 审计意见 

 

我们审计了北京盈和创新科技有限公司（以下简称“盈和创新” ）

根据模拟财务报表附注二所述的编制基础编制的模拟财务报表，包括

2023 年 12 月 31 日、2024 年 8 月 31 日的模拟资产负债表，2023 年

度、2024 年 1-8 月的模拟利润表、模拟现金流量表、模拟所有者权益

变动表以及相关模拟财务报表附注。 

我们认为，后附的模拟财务报表在所有重大方面按照模拟财务报

表附注二所述编制基础编制，公允反映了盈和创新 2023 年 12 月 31

日、2024 年 8 月 31 日的模拟财务状况以及 2023 年度、2024 年 1-8

月期间的模拟经营成果和现金流量。 

 

二、 形成审计意见的基础 

 

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作。审计

报告的“注册会计师对财务报表审计的责任”部分进一步阐述了我

们在这些准则下的责任。按照中国注册会计师职业道德守则，我们独

立于盈和创新，并履行了职业道德方面的其他责任。我们相信，我们

获取的审计证据是充分、适当的，为发表审计意见提供了基础。 

 

三、 强调事项——编制基础 

 

我们提醒模拟财务报表使用者关注模拟财务报表附注二对编制

基础的说明。盈和创新编制模拟财务报表是为了江河创建集团股份有

限公司拟实施收购使用。因此，模拟财务报表不适用于其他用途。本

段内容不影响已发表的审计意见。 
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四、 其他事项——对审计报告的分发和使用的限制 

 

本模拟财务报表仅为江河创建集团股份有限公司拟实施收购盈

和创新之目的编报，因此，该模拟财务报表可能不适用于其他用途。

我们的审计报告仅供其内部决策及提交相关部门之用，不得用作任何

其他目的。 

 

五、 管理层和治理层对财务报表的责任 

 

盈和创新管理层（以下简称“管理层”）负责按照后附的模拟财

务报表附注二所述的编制基础编制模拟财务报表，使其实现公允反映，

并设计、执行和维护必要的内部控制，以使模拟财务报表不存在由于

舞弊或错误导致的重大错报。 

在编制模拟财务报表时，管理层负责评估盈和创新的持续经营能

力，披露与持续经营相关的事项（如适用），并运用持续经营假设，

除非计划进行清算、终止运营或别无其他现实的选择。 

治理层负责监督盈和创新的财务报告过程。 

 

六、 注册会计师对财务报表审计的责任 

 

我们的目标是对模拟财务报表整体是否不存在由于舞弊或错误

导致的重大错报获取合理保证，并出具包含审计意见的审计报告。合

理保证是高水平的保证，但并不能保证按照审计准则执行的审计在某

一重大错报存在时总能发现。错报可能由于舞弊或错误导致，如果合

理预期错报单独或汇总起来可能影响模拟财务报表使用者依据模拟

财务报表作出的经济决策，则通常认为错报是重大的。 

在按照审计准则执行审计工作的过程中，我们运用职业判断，并

保持职业怀疑。同时，我们也执行以下工作： 

（一）识别和评估由于舞弊或错误导致的模拟财务报表重大错报

风险，设计和实施审计程序以应对这些风险，并获取充分、适当的审

计证据，作为发表审计意见的基础。由于舞弊可能涉及串通、伪造、
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故意遗漏、虚假陈述或凌驾于内部控制之上，未能发现由于舞弊导致

的重大错报的风险高于未能发现由于错误导致的重大错报的风险。 

（二）了解与审计相关的内部控制，以设计恰当的审计程序，但

目的并非对内部控制的有效性发表意见。 

（三）评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计及相关

披露的合理性。 

（四）对管理层使用持续经营假设的恰当性得出结论。同时，根

据获取的审计证据，就可能导致对盈和创新持续经营能力产生重大疑

虑的事项或情况是否存在重大不确定性得出结论。如果我们得出结论

认为存在重大不确定性，审计准则要求我们在审计报告中提请报表使

用者注意模拟财务报表中的相关披露；如果披露不充分，我们应当发

表非无保留意见。我们的结论基于截至审计报告日可获得的信息。然

而，未来的事项或情况可能导致盈和创新不能持续经营。 

（五）评价模拟财务报表的总体列报（包括披露）、结构和内容，

并评价模拟财务报表是否公允反映相关交易和事项。 

我们与治理层就计划的审计范围、时间安排和重大审计发现等事

项进行沟通，包括沟通我们在审计中识别出的值得关注的内部控制缺

陷。 

 

立信会计师事务所               中国注册会计师：  

（特殊普通合伙）               

 

 

 

 

                               中国注册会计师：  

 

 

 

 

中国•上海                   2024 年 10 月 12 日 
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北京盈和创新科技有限公司 

2023 年度、2024 年 1-8 月模拟财务报表附注 

（除特殊注明外，金额单位均为人民币元） 

 

一、 公司基本情况   

北京盈和创新科技有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）于 2018 年 10 月 17 日注

册成立。注册地址：北京市顺义区空港融慧园 6 号楼 6 层 690 室；法定代表人：高

宏；注册资本：18,300.00 万元；原股东为中信外包服务集团有限公司 100%持股，

2022 年 4 月 27 日，由北京江河源控股有限公司通过北京金融资产交易有限公司摘

牌取得 100%股权；统一社会信用代码：91110113MA01F3XP2G；经营期限：2018

年 8 月 17 日至无固定期限。根据 2023 年 8 月 20 日，《北京盈和创新科技有限公司

股东决定》，同意采取存续分立的方式对本公司进行分立，分立后，注册资本 10,797.00

万元。 

经营范围：技术开发、技术服务、技术咨询、技术推广、技术服务、物业管理；组

织文化艺术交流活动（不含演出）；会议服务；承办展览展示活动；医院管理（不含

诊疗活动）；企业管理咨询；健康管理、健康咨询（须经审批的诊疗活动除外）；企

业管理；计算机系统集成服务。（市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；

依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事国

家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

 

二、 财务报表的编制基础   

本财务报表按照财政部颁布的《企业会计准则——基本准则》和陆续颁布的各项具

体会计准则、企业会计准则应用指南、企业会计准则解释及其他相关规定（以下合

称“企业会计准则”）的相关规定编制。 

本财务报表以持续经营为基础编制。 

根据《北京盈和创新科技有限公司股东决定》，本公司以 2023 年 12 月 31 日为基准

日进行派生分立，分立后本公司继续存续，派生成立北京盈和创谷科技有限公司（以

下简称“盈和创谷”）。分立派生基准日为 2023 年 12 月 31 日。 

本财务报表编制基于以下假设基础： 

1、分立后本公司注册资本 10,797 万元，新设公司盈和创谷注册资本 7,503 万元，股

东为北京江河源控股有限公司。 

2、本公司存续分立涉及的不动产产权证号为：京（2021）顺不动产权第 0031587 号，

面积为 51,435.3 平方米，权利类型为国有建设用地使用权，性质为工业用地。分立

后盈和创新公司拥有产权面积为 26,401.96 平方米，盈和创谷拥有产权面积为
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25,033.34 平方米（以下简称“二期土地”），土地性质及权利类型不变。 

3、本模拟财务报表视同从 2023 年 1 月 1 日起，本公司已将二期土地分立至盈和创

谷，其 2023 年度摊销金额 2,548,065.87 元调整至财务报表期初未分配利润之中。 

本模拟财务报表仅供江河创建集团股份有限公司拟实施收购分立后北京盈和创新科

技有限公司使用，不做其他用途。 

 

三、 重要会计政策及会计估计   

(一) 会计期间   

自公历 1 月 1 日起至 12 月 31 日止为一个会计年度。 

 

(二) 营业周期   

本公司营业周期为 12 个月。 

 

(三) 记账本位币    

本公司采用人民币为记账本位币。 

 

(四) 现金及现金等价物的确定标准   

现金，是指本公司的库存现金以及可以随时用于支付的存款。现金等价物，是指本

公司持有的期限短、流动性强、易于转换为已知金额的现金、价值变动风险很小的

投资。 

 

(五) 金融工具       

本公司在成为金融工具合同的一方时，确认一项金融资产、金融负债或权益工具。 

1、 金融工具的分类 

根据本公司管理金融资产的业务模式和金融资产的合同现金流量特征，金融

资产于初始确认时分类为：以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且

其变动计入其他综合收益的金融资产和以公允价值计量且其变动计入当期损

益的金融资产。 

 

本公司将同时符合下列条件且未被指定为以公允价值计量且其变动计入当期

损益的金融资产，分类为以摊余成本计量的金融资产： 

－ 业务模式是以收取合同现金流量为目标； 

－ 合同现金流量仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。 

本公司将同时符合下列条件且未被指定为以公允价值计量且其变动计入当期
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损益的金融资产，分类为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融

资产（债务工具）： 

－ 业务模式既以收取合同现金流量又以出售该金融资产为目标； 

－ 合同现金流量仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。 

对于非交易性权益工具投资，本公司可以在初始确认时将其不可撤销地指定

为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（权益工具）。该指

定在单项投资的基础上作出，且相关投资从发行者的角度符合权益工具的定

义。 

 

除上述以摊余成本计量和以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融

资产外，本公司将其余所有的金融资产分类为以公允价值计量且其变动计入

当期损益的金融资产。在初始确认时，如果能够消除或显著减少会计错配，

本公司可以将本应分类为以摊余成本计量或以公允价值计量且其变动计入其

他综合收益的金融资产不可撤销地指定为以公允价值计量且其变动计入当期

损益的金融资产。   

 

金融负债于初始确认时分类为：以公允价值计量且其变动计入当期损益的金

融负债和以摊余成本计量的金融负债。 

 

2、 金融工具的确认依据和计量方法 

（1）以摊余成本计量的金融资产 

以摊余成本计量的金融资产包括应收票据、应收账款、其他应收款、长期应

收款、债权投资等，按公允价值进行初始计量，相关交易费用计入初始确认

金额；不包含重大融资成分的应收账款以及本公司决定不考虑不超过一年的

融资成分的应收账款，以合同交易价格进行初始计量。    

持有期间采用实际利率法计算的利息计入当期损益。 

收回或处置时，将取得的价款与该金融资产账面价值之间的差额计入当期损

益。 

 

（2）以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（债务工具） 

以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（债务工具）包括应

收款项融资、其他债权投资等，按公允价值进行初始计量，相关交易费用计

入初始确认金额。该金融资产按公允价值进行后续计量，公允价值变动除采

用实际利率法计算的利息、减值损失或利得和汇兑损益之外，均计入其他综

合收益。    
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终止确认时，之前计入其他综合收益的累计利得或损失从其他综合收益中转

出，计入当期损益。 

 

（3）以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（权益工具） 

以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（权益工具）包括其

他权益工具投资等，按公允价值进行初始计量，相关交易费用计入初始确认

金额。该金融资产按公允价值进行后续计量，公允价值变动计入其他综合收

益。取得的股利计入当期损益。    

终止确认时，之前计入其他综合收益的累计利得或损失从其他综合收益中转

出，计入留存收益。 

 

（4）以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产包括交易性金融资产、衍

生金融资产、其他非流动金融资产等，按公允价值进行初始计量，相关交易

费用计入当期损益。该金融资产按公允价值进行后续计量，公允价值变动计

入当期损益。    

 

（5）以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债包括交易性金融负债、衍

生金融负债等，按公允价值进行初始计量，相关交易费用计入当期损益。该

金融负债按公允价值进行后续计量，公允价值变动计入当期损益。    

终止确认时，其账面价值与支付的对价之间的差额计入当期损益。 

 

（6）以摊余成本计量的金融负债 

以摊余成本计量的金融负债包括短期借款、应付票据、应付账款、其他应付

款、长期借款、应付债券、长期应付款，按公允价值进行初始计量，相关交

易费用计入初始确认金额。    

持有期间采用实际利率法计算的利息计入当期损益。 

终止确认时，将支付的对价与该金融负债账面价值之间的差额计入当期损益。 

 

3、 金融资产终止确认和金融资产转移的确认依据和计量方法 

满足下列条件之一时，本公司终止确认金融资产： 

－ 收取金融资产现金流量的合同权利终止； 
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－ 金融资产已转移，且已将金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬转移给

转入方； 

－ 金融资产已转移，虽然本公司既没有转移也没有保留金融资产所有权上几

乎所有的风险和报酬，但是未保留对金融资产的控制。 

 

本公司与交易对手方修改或者重新议定合同而且构成实质性修改的，则终止

确认原金融资产，同时按照修改后的条款确认一项新金融资产。 

 

发生金融资产转移时，如保留了金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬的，

则不终止确认该金融资产。 

 

在判断金融资产转移是否满足上述金融资产终止确认条件时，采用实质重于

形式的原则。 

公司将金融资产转移区分为金融资产整体转移和部分转移。金融资产整体转

移满足终止确认条件的，将下列两项金额的差额计入当期损益： 

（1）所转移金融资产的账面价值； 

（2）因转移而收到的对价，与原直接计入所有者权益的公允价值变动累计额

（涉及转移的金融资产为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融

资产（债务工具）的情形）之和。 

 

金融资产部分转移满足终止确认条件的，将所转移金融资产整体的账面价值，

在终止确认部分和未终止确认部分之间，按照各自的相对公允价值进行分摊，

并将下列两项金额的差额计入当期损益： 

（1）终止确认部分的账面价值； 

（2）终止确认部分的对价，与原直接计入所有者权益的公允价值变动累计额

中对应终止确认部分的金额（涉及转移的金融资产为以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益的金融资产（债务工具）的情形）之和。 

金融资产转移不满足终止确认条件的，继续确认该金融资产，所收到的对价

确认为一项金融负债。 

 

4、 金融负债终止确认 

金融负债的现时义务全部或部分已经解除的，则终止确认该金融负债或其一

部分；本公司若与债权人签定协议，以承担新金融负债方式替换现存金融负

债，且新金融负债与现存金融负债的合同条款实质上不同的，则终止确认现
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存金融负债，并同时确认新金融负债。 

对现存金融负债全部或部分合同条款作出实质性修改的，则终止确认现存金

融负债或其一部分，同时将修改条款后的金融负债确认为一项新金融负债。 

金融负债全部或部分终止确认时，终止确认的金融负债账面价值与支付对价

（包括转出的非现金资产或承担的新金融负债）之间的差额，计入当期损益。 

本公司若回购部分金融负债的，在回购日按照继续确认部分与终止确认部分

的相对公允价值，将该金融负债整体的账面价值进行分配。分配给终止确认

部分的账面价值与支付的对价（包括转出的非现金资产或承担的新金融负债）

之间的差额，计入当期损益。 

 

5、 金融资产和金融负债的公允价值的确定方法 

存在活跃市场的金融工具，以活跃市场中的报价确定其公允价值。不存在活

跃市场的金融工具，采用估值技术确定其公允价值。在估值时，本公司采用

在当前情况下适用并且有足够可利用数据和其他信息支持的估值技术，选择

与市场参与者在相关资产或负债的交易中所考虑的资产或负债特征相一致的

输入值，并优先使用相关可观察输入值。只有在相关可观察输入值无法取得

或取得不切实可行的情况下，才使用不可观察输入值。 

 

6、 金融工具减值的测试方法及会计处理方法 

本公司对以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且其变动计入其他综

合收益的金融资产（债务工具）和财务担保合同等以预期信用损失为基础进

行减值会计处理。 

本公司考虑有关过去事项、当前状况以及对未来经济状况的预测等合理且有

依据的信息，以发生违约的风险为权重，计算合同应收的现金流量与预期能

收到的现金流量之间差额的现值的概率加权金额，确认预期信用损失。 

 

对于由《企业会计准则第 14 号——收入》规范的交易形成的应收款项和合同

资产，无论是否包含重大融资成分，本公司始终按照相当于整个存续期内预

期信用损失的金额计量其损失准备。 

对于由《企业会计准则第 21 号——租赁》规范的交易形成的租赁应收款，本

公司选择始终按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量其损失准备。 

对于其他金融工具，本公司在每个资产负债表日评估相关金融工具的信用风

险自初始确认后的变动情况。 

本公司通过比较金融工具在资产负债表日发生违约的风险与在初始确认日发
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生违约的风险，以确定金融工具预计存续期内发生违约风险的相对变化，以

评估金融工具的信用风险自初始确认后是否已显著增加。通常逾期超过 30 日，

本公司即认为该金融工具的信用风险已显著增加，除非有确凿证据证明该金

融工具的信用风险自初始确认后并未显著增加。 

如果金融工具于资产负债表日的信用风险较低，本公司即认为该金融工具的

信用风险自初始确认后并未显著增加。 

如果该金融工具的信用风险自初始确认后已显著增加，本公司按照相当于该

金融工具整个存续期内预期信用损失的金额计量其损失准备；如果该金融工

具的信用风险自初始确认后并未显著增加，本公司按照相当于该金融工具未

来 12 个月内预期信用损失的金额计量其损失准备。由此形成的损失准备的增

加或转回金额，作为减值损失或利得计入当期损益。对于以公允价值计量且

其变动计入其他综合收益的金融资产（债务工具），在其他综合收益中确认其

损失准备，并将减值损失或利得计入当期损益，且不减少该金融资产在资产

负债表中列示的账面价值。 

本公司不再合理预期金融资产合同现金流量能够全部或部分收回的，直接减

记该金融资产的账面余额。 

 

(六) 合同资产 

1、 合同资产的确认方法及标准 

本公司根据履行履约义务与客户付款之间的关系在资产负债表中列示合同资

产或合同负债。本公司已向客户转让商品或提供服务而有权收取对价的权利

（且该权利取决于时间流逝之外的其他因素）列示为合同资产。同一合同下

的合同资产和合同负债以净额列示。本公司拥有的、无条件（仅取决于时间

流逝）向客户收取对价的权利作为应收款项单独列示。   

 

2、 合同资产预期信用损失的确定方法及会计处理方法 

合同资产的预期信用损失的确定方法及会计处理方法详见本附注“（五）6、金

融工具减值的测试方法及会计处理方法”。 

 

(七) 长期股权投资   

1、 共同控制、重大影响的判断标准 

共同控制，是指按照相关约定对某项安排所共有的控制，并且该安排的相关

活动必须经过分享控制权的参与方一致同意后才能决策。本公司与其他合营

方一同对被投资单位实施共同控制且对被投资单位净资产享有权利的，被投
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资单位为本公司的合营企业。 

重大影响，是指对被投资单位的财务和经营决策有参与决策的权力，但并不

能够控制或者与其他方一起共同控制这些政策的制定。本公司能够对被投资

单位施加重大影响的，被投资单位为本公司联营企业。 

 

2、 初始投资成本的确定 

以支付现金方式取得的对联营企业和合营企业的长期股权投资，按照实际支

付的购买价款作为初始投资成本。 

以发行权益性证券取得的对联营企业和合营企业的长期股权投资，按照发行

权益性证券的公允价值作为初始投资成本。 

 

3、 后续计量及损益确认方法 

（1）长期股权投资的核算 

对联营企业和合营企业的长期股权投资，采用权益法核算。初始投资成本大

于投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值份额的差额，不调整长期

股权投资的初始投资成本；初始投资成本小于投资时应享有被投资单位可辨

认净资产公允价值份额的差额，计入当期损益，同时调整长期股权投资的成

本。 

公司按照应享有或应分担的被投资单位实现的净损益和其他综合收益的份额，

分别确认投资收益和其他综合收益，同时调整长期股权投资的账面价值；按

照被投资单位宣告分派的利润或现金股利计算应享有的部分，相应减少长期

股权投资的账面价值；对于被投资单位除净损益、其他综合收益和利润分配

以外所有者权益的其他变动（简称“其他所有者权益变动”），调整长期股权投

资的账面价值并计入所有者权益。 

在确认应享有被投资单位净损益、其他综合收益及其他所有者权益变动的份

额时，以取得投资时被投资单位可辨认净资产的公允价值为基础，并按照公

司的会计政策及会计期间，对被投资单位的净利润和其他综合收益等进行调

整后确认。 

公司与联营企业、合营企业之间发生的未实现内部交易损益按照应享有的比

例计算归属于公司的部分，予以抵销，在此基础上确认投资收益，但投出或

出售的资产构成业务的除外。与被投资单位发生的未实现内部交易损失，属

于资产减值损失的，全额确认。 

公司对合营企业或联营企业发生的净亏损，除负有承担额外损失义务外，以

长期股权投资的账面价值以及其他实质上构成对合营企业或联营企业净投资
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的长期权益减记至零为限。合营企业或联营企业以后实现净利润的，公司在

收益分享额弥补未确认的亏损分担额后，恢复确认收益分享额。 

（2）长期股权投资的处置 

处置长期股权投资，其账面价值与实际取得价款的差额，计入当期损益。 

部分处置权益法核算的长期股权投资，剩余股权仍采用权益法核算的，原权

益法核算确认的其他综合收益采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相

同的基础按相应比例结转，其他所有者权益变动按比例结转入当期损益。   

因处置股权投资等原因丧失了对被投资单位的共同控制或重大影响的，原股

权投资因采用权益法核算而确认的其他综合收益，在终止采用权益法核算时

采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理，其他

所有者权益变动在终止采用权益法核算时全部转入当期损益。   

 

(八) 投资性房地产   

投资性房地产是指为赚取租金或资本增值，或两者兼有而持有的房地产，包括已出

租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权、已出租的建筑物（含自行

建造或开发活动完成后用于出租的建筑物以及正在建造或开发过程中将来用于出租

的建筑物）。   

与投资性房地产有关的后续支出，在相关的经济利益很可能流入且其成本能够可靠

的计量时，计入投资性房地产成本；否则，于发生时计入当期损益。 

本公司对现有投资性房地产采用成本模式计量。对按照成本模式计量的投资性房地

产－出租用建筑物采用与本公司固定资产相同的折旧政策，出租用土地使用权按与

无形资产相同的摊销政策执行。 

 

(九) 固定资产   

1、 固定资产的确认和初始计量 

固定资产指为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有，并且使用寿命

超过一个会计年度的有形资产。固定资产在同时满足下列条件时予以确认： 

（1）与该固定资产有关的经济利益很可能流入企业； 

（2）该固定资产的成本能够可靠地计量。 

固定资产按成本（并考虑预计弃置费用因素的影响）进行初始计量。 

与固定资产有关的后续支出，在与其有关的经济利益很可能流入且其成本能

够可靠计量时，计入固定资产成本；对于被替换的部分，终止确认其账面价

值；所有其他后续支出于发生时计入当期损益。   
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2、 折旧方法 

固定资产折旧采用年限平均法分类计提，根据固定资产类别、预计使用寿命

和预计净残值率确定折旧率。对计提了减值准备的固定资产，则在未来期间

按扣除减值准备后的账面价值及依据尚可使用年限确定折旧额。如固定资产

各组成部分的使用寿命不同或者以不同方式为企业提供经济利益，则选择不

同折旧率或折旧方法，分别计提折旧。 

各类固定资产折旧方法、折旧年限、残值率和年折旧率如下： 

 

类别 折旧方法 折旧年限（年） 残值率（%） 年折旧率（%） 

电子设备 年限平均法 3 5 9.5 

机器设备 年限平均法 3 5 9.5 

 

3、 固定资产处置 

当固定资产被处置、或者预期通过使用或处置不能产生经济利益时，终止确

认该固定资产。固定资产出售、转让、报废或毁损的处置收入扣除其账面价

值和相关税费后的金额计入当期损益。 

 

(十) 在建工程   

在建工程按实际发生的成本计量。实际成本包括建筑成本、安装成本、符合资本化

条件的借款费用以及其他为使在建工程达到预定可使用状态前所发生的必要支出。

在建工程在达到预定可使用状态时，转入固定资产并自次月起开始计提折旧。借款

费用   

1、 借款费用资本化的确认原则 

公司发生的借款费用，可直接归属于符合资本化条件的资产的购建或者生产

的，予以资本化，计入相关资产成本；其他借款费用，在发生时根据其发生

额确认为费用，计入当期损益。 

符合资本化条件的资产，是指需要经过相当长时间的购建或者生产活动才能

达到预定可使用或者可销售状态的固定资产、投资性房地产和存货等资产。 

 

2、 借款费用资本化期间 

资本化期间，指从借款费用开始资本化时点到停止资本化时点的期间，借款

费用暂停资本化的期间不包括在内。 

借款费用同时满足下列条件时开始资本化：  

（1）资产支出已经发生，资产支出包括为购建或者生产符合资本化条件的资
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产而以支付现金、转移非现金资产或者承担带息债务形式发生的支出；  

（2）借款费用已经发生；  

（3）为使资产达到预定可使用或者可销售状态所必要的购建或者生产活动已

经开始。 

当购建或者生产符合资本化条件的资产达到预定可使用或者可销售状态时，

借款费用停止资本化。 

 

3、 暂停资本化期间 

符合资本化条件的资产在购建或生产过程中发生的非正常中断、且中断时间

连续超过 3 个月的，则借款费用暂停资本化；该项中断如是所购建或生产的

符合资本化条件的资产达到预定可使用状态或者可销售状态必要的程序，则

借款费用继续资本化。在中断期间发生的借款费用确认为当期损益，直至资

产的购建或者生产活动重新开始后借款费用继续资本化。 

 

4、 借款费用资本化率、资本化金额的计算方法 

对于为购建或者生产符合资本化条件的资产而借入的专门借款，以专门借款

当期实际发生的借款费用，减去尚未动用的借款资金存入银行取得的利息收

入或进行暂时性投资取得的投资收益后的金额，来确定借款费用的资本化金

额。 

对于为购建或者生产符合资本化条件的资产而占用的一般借款，根据累计资

产支出超过专门借款部分的资产支出加权平均数乘以所占用一般借款的资本

化率，计算确定一般借款应予资本化的借款费用金额。资本化率根据一般借

款加权平均实际利率计算确定。 

在资本化期间内，外币专门借款本金及利息的汇兑差额，予以资本化，计入

符合资本化条件的资产的成本。除外币专门借款之外的其他外币借款本金及

其利息所产生的汇兑差额计入当期损益。 

 

(十一) 无形资产   

1、 无形资产的计价方法 

（1）公司取得无形资产时按成本进行初始计量； 

外购无形资产的成本，包括购买价款、相关税费以及直接归属于使该项资产

达到预定用途所发生的其他支出。 
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（2）后续计量 

在取得无形资产时分析判断其使用寿命。 

对于使用寿命有限的无形资产，在为企业带来经济利益的期限内摊销；无法

预见无形资产为企业带来经济利益期限的，视为使用寿命不确定的无形资产，

不予摊销。 

 

2、 使用寿命有限的无形资产的使用寿命估计情况 

 

项目 预计使用寿命（年） 摊销方法 预计使用寿命的确定依据 

土地使用权 50 直线摊销法 土地使用权证规定的期限 

 

(十二) 长期资产减值   

长期股权投资、采用成本模式计量的投资性房地产、固定资产、在建工程、使用权

资产、使用寿命有限的无形资产、油气资产等长期资产，于资产负债表日存在减值

迹象的，进行减值测试。减值测试结果表明资产的可收回金额低于其账面价值的，

按其差额计提减值准备并计入减值损失。可收回金额为资产的公允价值减去处置费

用后的净额与资产预计未来现金流量的现值两者之间的较高者。资产减值准备按单

项资产为基础计算并确认，如果难以对单项资产的可收回金额进行估计的，以该资

产所属的资产组确定资产组的可收回金额。资产组是能够独立产生现金流入的最小

资产组合。 

使用寿命不确定的无形资产、尚未达到可使用状态的无形资产，无论是否存在减值

迹象，至少在每年年度终了进行减值测试。 

 

(十三) 合同负债  

本公司根据履行履约义务与客户付款之间的关系在资产负债表中列示合同资产或合

同负债。本公司已收或应收客户对价而应向客户转让商品或提供服务的义务列示为

合同负债。同一合同下的合同资产和合同负债以净额列示。   

 

(十四) 职工薪酬   

1、 短期薪酬的会计处理方法 

本公司在职工为本公司提供服务的会计期间，将实际发生的短期薪酬确认为

负债，并计入当期损益或相关资产成本。 

本公司为职工缴纳的社会保险费和住房公积金，以及按规定提取的工会经费

和职工教育经费，在职工为本公司提供服务的会计期间，根据规定的计提基
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础和计提比例计算确定相应的职工薪酬金额。 

本公司发生的职工福利费，在实际发生时根据实际发生额计入当期损益或相

关资产成本，其中，非货币性福利按照公允价值计量。 

 

2、 离职后福利的会计处理方法 

（1）设定提存计划 

本公司按当地政府的相关规定为职工缴纳基本养老保险和失业保险，在职工

为本公司提供服务的会计期间，按以当地规定的缴纳基数和比例计算应缴纳

金额，确认为负债，并计入当期损益或相关资产成本。此外，本公司还参与

了由国家相关部门批准的企业年金计划/补充养老保险基金。本公司按职工工

资总额的一定比例向年金计划/当地社会保险机构缴费，相应支出计入当期损

益或相关资产成本。 

（2）设定受益计划 

本公司根据预期累计福利单位法确定的公式将设定受益计划产生的福利义务

归属于职工提供服务的期间，并计入当期损益或相关资产成本。 

设定受益计划义务现值减去设定受益计划资产公允价值所形成的赤字或盈余

确认为一项设定受益计划净负债或净资产。设定受益计划存在盈余的，本公

司以设定受益计划的盈余和资产上限两项的孰低者计量设定受益计划净资产。 

所有设定受益计划义务，包括预期在职工提供服务的年度报告期间结束后的

十二个月内支付的义务，根据资产负债表日与设定受益计划义务期限和币种

相匹配的国债或活跃市场上的高质量公司债券的市场收益率予以折现。 

设定受益计划产生的服务成本和设定受益计划净负债或净资产的利息净额计

入当期损益或相关资产成本；重新计量设定受益计划净负债或净资产所产生

的变动计入其他综合收益，并且在后续会计期间不转回至损益，在原设定受

益计划终止时在权益范围内将原计入其他综合收益的部分全部结转至未分配

利润。 

在设定受益计划结算时，按在结算日确定的设定受益计划义务现值和结算价

格两者的差额，确认结算利得或损失。 

 

3、 辞退福利的会计处理方法 

本公司向职工提供辞退福利的，在下列两者孰早日确认辞退福利产生的职工

薪酬负债，并计入当期损益：公司不能单方面撤回因解除劳动关系计划或裁

减建议所提供的辞退福利时；公司确认与涉及支付辞退福利的重组相关的成

本或费用时。 
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(十五) 预计负债   

与或有事项相关的义务同时满足下列条件时，本公司将其确认为预计负债：   

（1）该义务是本公司承担的现时义务； 

（2）履行该义务很可能导致经济利益流出本公司； 

（3）该义务的金额能够可靠地计量。 

 

预计负债按履行相关现时义务所需的支出的最佳估计数进行初始计量。 

在确定最佳估计数时，综合考虑与或有事项有关的风险、不确定性和货币时间价值

等因素。对于货币时间价值影响重大的，通过对相关未来现金流出进行折现后确定

最佳估计数。 

所需支出存在一个连续范围，且该范围内各种结果发生的可能性相同的，最佳估计

数按照该范围内的中间值确定；在其他情况下，最佳估计数分别下列情况处理： 

• 或有事项涉及单个项目的，按照最可能发生金额确定。 

• 或有事项涉及多个项目的，按照各种可能结果及相关概率计算确定。   

清偿预计负债所需支出全部或部分预期由第三方补偿的，补偿金额在基本确定能够

收到时，作为资产单独确认，确认的补偿金额不超过预计负债的账面价值。 

 

本公司在资产负债表日对预计负债的账面价值进行复核，有确凿证据表明该账面价

值不能反映当前最佳估计数的，按照当前最佳估计数对该账面价值进行调整。 

 

(十六) 收入   

收入确认和计量所采用的会计政策 

本公司在履行了合同中的履约义务，即在客户取得相关商品或服务控制权时确认收

入。取得相关商品或服务控制权，是指能够主导该商品或服务的使用并从中获得几

乎全部的经济利益。 

合同中包含两项或多项履约义务的，本公司在合同开始日，按照各单项履约义务所

承诺商品或服务的单独售价的相对比例，将交易价格分摊至各单项履约义务。本公

司按照分摊至各单项履约义务的交易价格计量收入。 

交易价格是指本公司因向客户转让商品或服务而预期有权收取的对价金额，不包括

代第三方收取的款项以及预期将退还给客户的款项。本公司根据合同条款，结合其

以往的习惯做法确定交易价格，并在确定交易价格时，考虑可变对价、合同中存在

的重大融资成分、非现金对价、应付客户对价等因素的影响。本公司以不超过在相

关不确定性消除时累计已确认收入极可能不会发生重大转回的金额确定包含可变对

价的交易价格。合同中存在重大融资成分的，本公司按照假定客户在取得商品或服

务控制权时即以现金支付的应付金额确定交易价格，并在合同期间内采用实际利率

法摊销该交易价格与合同对价之间的差额。 
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满足下列条件之一的，属于在某一时段内履行履约义务，否则，属于在某一

时点履行履约义务： 

• 客户在本公司履约的同时即取得并消耗本公司履约所带来的经济利益。 

• 客户能够控制本公司履约过程中在建的商品。 

• 本公司履约过程中所产出的商品具有不可替代用途，且本公司在整个合同

期内有权就累计至今已完成的履约部分收取款项。 

对于在某一时段内履行的履约义务，本公司在该段时间内按照履约进度确认

收入，但是，履约进度不能合理确定的除外。本公司考虑商品或服务的性质，

采用产出法或投入法确定履约进度。当履约进度不能合理确定时，已经发生

的成本预计能够得到补偿的，本公司按照已经发生的成本金额确认收入，直

到履约进度能够合理确定为止。 

对于在某一时点履行的履约义务，本公司在客户取得相关商品或服务控制权

时点确认收入。在判断客户是否已取得商品或服务控制权时，本公司考虑下

列迹象： 

• 本公司就该商品或服务享有现时收款权利，即客户就该商品或服务负有现

时付款义务。 

• 本公司已将该商品的法定所有权转移给客户，即客户已拥有该商品的法定

所有权。 

• 本公司已将该商品实物转移给客户，即客户已实物占有该商品。 

• 本公司已将该商品所有权上的主要风险和报酬转移给客户，即客户已取得

该商品所有权上的主要风险和报酬。 

• 客户已接受该商品或服务等。 

 

本公司根据在向客户转让商品或服务前是否拥有对该商品或服务的控制权，

来判断从事交易时本公司的身份是主要责任人还是代理人。本公司在向客户

转让商品或服务前能够控制该商品或服务的，本公司为主要责任人，按照已

收或应收对价总额确认收入；否则，本公司为代理人，按照预期有权收取的

佣金或手续费的金额确认收入。 

 

(十七) 政府补助   

1、 类型 

政府补助，是本公司从政府无偿取得的货币性资产或非货币性资产，分为与

资产相关的政府补助和与收益相关的政府补助。 

与资产相关的政府补助，是指本公司取得的、用于购建或以其他方式形成长
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期资产的政府补助。与收益相关的政府补助，是指除与资产相关的政府补助

之外的政府补助。 

 

2、 确认时点 

政府补助在本公司能够满足其所附的条件并且能够收到时，予以确认。 

 

3、 会计处理 

与资产相关的政府补助，冲减相关资产账面价值或确认为递延收益。确认为

递延收益的，在相关资产使用寿命内按照合理、系统的方法分期计入当期损

益（与本公司日常活动相关的，计入其他收益；与本公司日常活动无关的，

计入营业外收入）； 

与收益相关的政府补助，用于补偿本公司以后期间的相关成本费用或损失的，

确认为递延收益，并在确认相关成本费用或损失的期间，计入当期损益（与

本公司日常活动相关的，计入其他收益；与本公司日常活动无关的，计入营

业外收入）或冲减相关成本费用或损失；用于补偿本公司已发生的相关成本

费用或损失的，直接计入当期损益（与本公司日常活动相关的，计入其他收

益；与本公司日常活动无关的，计入营业外收入）或冲减相关成本费用或损

失。 

 

本公司取得的政策性优惠贷款贴息，区分以下两种情况，分别进行会计处理： 

 

（1）财政将贴息资金拨付给贷款银行，由贷款银行以政策性优惠利率向本公

司提供贷款的，本公司以实际收到的借款金额作为借款的入账价值，按照借

款本金和该政策性优惠利率计算相关借款费用。 

 

（2）财政将贴息资金直接拨付给本公司的，本公司将对应的贴息冲减相关借

款费用。 

 

(十八) 递延所得税资产和递延所得税负债   

所得税包括当期所得税和递延所得税。除因企业合并和直接计入所有者权益(包括其

他综合收益)的交易或者事项产生的所得税外，本公司将当期所得税和递延所得税计

入当期损益。 

递延所得税资产和递延所得税负债根据资产和负债的计税基础与其账面价值的差额

(暂时性差异)计算确认。 
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对于可抵扣暂时性差异确认递延所得税资产，以未来期间很可能取得的用来抵扣可

抵扣暂时性差异的应纳税所得额为限。对于能够结转以后年度的可抵扣亏损和税款

抵减，以很可能获得用来抵扣可抵扣亏损和税款抵减的未来应纳税所得额为限，确

认相应的递延所得税资产。 

对于应纳税暂时性差异，除特殊情况外，确认递延所得税负债。 

不确认递延所得税资产或递延所得税负债的特殊情况包括： 

•  商誉的初始确认； 

•  既不是企业合并、发生时也不影响会计利润和应纳税所得额(或可抵扣亏损)，且

初始确认的资产和负债未导致产生等额应纳税暂时性差异和可抵扣暂时性差异的交

易或事项。 

对与联营企业及合营企业投资相关的应纳税暂时性差异，确认递延所得税负债，除

非本公司能够控制该暂时性差异转回的时间且该暂时性差异在可预见的未来很可能

不会转回。对与联营企业及合营企业投资相关的可抵扣暂时性差异，当该暂时性差

异在可预见的未来很可能转回且未来很可能获得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳

税所得额时，确认递延所得税资产。 

资产负债表日，对于递延所得税资产和递延所得税负债，根据税法规定，按照预期

收回相关资产或清偿相关负债期间的适用税率计量。 

资产负债表日，本公司对递延所得税资产的账面价值进行复核。如果未来期间很可

能无法获得足够的应纳税所得额用以抵扣递延所得税资产的利益，则减记递延所得

税资产的账面价值。在很可能获得足够的应纳税所得额时，减记的金额予以转回。 

当拥有以净额结算的法定权利，且意图以净额结算或取得资产、清偿负债同时进行

时，当期所得税资产及当期所得税负债以抵销后的净额列报。 

资产负债表日，递延所得税资产及递延所得税负债在同时满足以下条件时以抵销后

的净额列示： 

•  纳税主体拥有以净额结算当期所得税资产及当期所得税负债的法定权利； 

•  递延所得税资产及递延所得税负债是与同一税收征管部门对同一纳税主体征收的

所得税相关或者是对不同的纳税主体相关，但在未来每一具有重要性的递延所得税

资产及负债转回的期间内，涉及的纳税主体意图以净额结算当期所得税资产和负债

或是同时取得资产、清偿负债。 

 

(十九) 租赁   

租赁，是指在一定期间内，出租人将资产的使用权让与承租人以获取对价的合同。

在合同开始日，本公司评估合同是否为租赁或者包含租赁。如果合同中一方让渡了

在一定期间内控制一项或多项已识别资产使用的权利以换取对价，则该合同为租赁

或者包含租赁。 
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合同中同时包含多项单独租赁的，本公司将合同予以分拆，并分别各项单独租赁进

行会计处理。合同中同时包含租赁和非租赁部分的，承租人和出租人将租赁和非租

赁部分进行分拆。 

 

1、 本公司作为承租人 

（1）使用权资产 

在租赁期开始日，本公司对除短期租赁和低价值资产租赁以外的租赁确认使

用权资产。使用权资产按照成本进行初始计量。该成本包括： 

 租赁负债的初始计量金额； 

 在租赁期开始日或之前支付的租赁付款额，存在租赁激励的，扣除已享

受的租赁激励相关金额； 

 本公司发生的初始直接费用； 

 本公司为拆卸及移除租赁资产、复原租赁资产所在场地或将租赁资产恢

复至租赁条款约定状态预计将发生的成本，但不包括属于为生产存货而

发生的成本。 

本公司后续采用直线法对使用权资产计提折旧。对能够合理确定租赁期届满

时取得租赁资产所有权的，本公司在租赁资产剩余使用寿命内计提折旧；否

则，租赁资产在租赁期与租赁资产剩余使用寿命两者孰短的期间内计提折旧。 

本公司按照本附注“三、（十二）长期资产减值”所述原则来确定使用权资产是

否已发生减值，并对已识别的减值损失进行会计处理。 

 

（2）租赁负债 

在租赁期开始日，本公司对除短期租赁和低价值资产租赁以外的租赁确认租

赁负债。租赁负债按照尚未支付的租赁付款额的现值进行初始计量。租赁付

款额包括： 

 固定付款额（包括实质固定付款额），存在租赁激励的，扣除租赁激励相

关金额； 

 取决于指数或比率的可变租赁付款额； 

 根据公司提供的担保余值预计应支付的款项； 

 购买选择权的行权价格，前提是公司合理确定将行使该选择权； 

 行使终止租赁选择权需支付的款项，前提是租赁期反映出公司将行使终

止租赁选择权。 

本公司采用租赁内含利率作为折现率，但如果无法合理确定租赁内含利率的，

则采用本公司的增量借款利率作为折现率。 
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本公司按照固定的周期性利率计算租赁负债在租赁期内各期间的利息费用，

并计入当期损益或相关资产成本。 

未纳入租赁负债计量的可变租赁付款额在实际发生时计入当期损益或相关资

产成本。 

在租赁期开始日后，发生下列情形的，本公司重新计量租赁负债，并调整相

应的使用权资产，若使用权资产的账面价值已调减至零，但租赁负债仍需进

一步调减的，将差额计入当期损益： 

 当购买选择权、续租选择权或终止选择权的评估结果发生变化，或前述

选择权的实际行权情况与原评估结果不一致的，本公司按变动后租赁付

款额和修订后的折现率计算的现值重新计量租赁负债； 

 当实质固定付款额发生变动、担保余值预计的应付金额发生变动或用于

确定租赁付款额的指数或比率发生变动，本公司按照变动后的租赁付款

额和原折现率计算的现值重新计量租赁负债。但是，租赁付款额的变动

源自浮动利率变动的，使用修订后的折现率计算现值。 

 

（3）短期租赁和低价值资产租赁 

本公司选择对短期租赁和低价值资产租赁不确认使用权资产和租赁负债的，

将相关的租赁付款额在租赁期内各个期间按照直线法计入当期损益或相关资

产成本。短期租赁，是指在租赁期开始日，租赁期不超过 12 个月且不包含购

买选择权的租赁。低价值资产租赁，是指单项租赁资产为全新资产时价值较

低的租赁。公司转租或预期转租租赁资产的，原租赁不属于低价值资产租赁。 

 

（4）租赁变更 

租赁发生变更且同时符合下列条件的，公司将该租赁变更作为一项单独租赁

进行会计处理： 

 该租赁变更通过增加一项或多项租赁资产的使用权而扩大了租赁范围； 

 增加的对价与租赁范围扩大部分的单独价格按该合同情况调整后的金额

相当。 

租赁变更未作为一项单独租赁进行会计处理的，在租赁变更生效日，公司重

新分摊变更后合同的对价，重新确定租赁期，并按照变更后租赁付款额和修

订后的折现率计算的现值重新计量租赁负债。 

租赁变更导致租赁范围缩小或租赁期缩短的，本公司相应调减使用权资产的

账面价值，并将部分终止或完全终止租赁的相关利得或损失计入当期损益。

其他租赁变更导致租赁负债重新计量的，本公司相应调整使用权资产的账面

价值。 
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2、 本公司作为出租人 

在租赁开始日，本公司将租赁分为融资租赁和经营租赁。融资租赁，是指无

论所有权最终是否转移，但实质上转移了与租赁资产所有权有关的几乎全部

风险和报酬的租赁。经营租赁，是指除融资租赁以外的其他租赁。本公司作

为转租出租人时，基于原租赁产生的使用权资产对转租赁进行分类。 

 

（1）经营租赁会计处理 

经营租赁的租赁收款额在租赁期内各个期间按照直线法确认为租金收入。本

公司将发生的与经营租赁有关的初始直接费用予以资本化，在租赁期内按照

与租金收入确认相同的基础分摊计入当期损益。未计入租赁收款额的可变租

赁付款额在实际发生时计入当期损益。经营租赁发生变更的，公司自变更生

效日起将其作为一项新租赁进行会计处理，与变更前租赁有关的预收或应收

租赁收款额视为新租赁的收款额。 

 

（2）融资租赁会计处理 

在租赁开始日，本公司对融资租赁确认应收融资租赁款，并终止确认融资租

赁资产。本公司对应收融资租赁款进行初始计量时，将租赁投资净额作为应

收融资租赁款的入账价值。租赁投资净额为未担保余值和租赁期开始日尚未

收到的租赁收款额按照租赁内含利率折现的现值之和。 

本公司按照固定的周期性利率计算并确认租赁期内各个期间的利息收入。应

收融资租赁款的终止确认和减值按照本附注“三、（五）金融工具”进行会计处

理。 

未纳入租赁投资净额计量的可变租赁付款额在实际发生时计入当期损益。 

融资租赁发生变更且同时符合下列条件的，本公司将该变更作为一项单独租

赁进行会计处理： 

 该变更通过增加一项或多项租赁资产的使用权而扩大了租赁范围； 

 增加的对价与租赁范围扩大部分的单独价格按该合同情况调整后的金额

相当。 

融资租赁的变更未作为一项单独租赁进行会计处理的，本公司分别下列情形

对变更后的租赁进行处理： 

 假如变更在租赁开始日生效，该租赁会被分类为经营租赁的，本公司自

租赁变更生效日开始将其作为一项新租赁进行会计处理，并以租赁变更

生效日前的租赁投资净额作为租赁资产的账面价值； 

 假如变更在租赁开始日生效，该租赁会被分类为融资租赁的，本公司按
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照本附注“三、（五）金融工具”关于修改或重新议定合同的政策进行会计

处理。 

 

3、 售后租回交易 

公司按照本附注“三、（十六）收入”所述原则评估确定售后租回交易中的资产

转让是否属于销售。 

（1）作为承租人 

售后租回交易中的资产转让属于销售的，公司作为承租人按原资产账面价值

中与租回获得的使用权有关的部分，计量售后租回所形成的使用权资产，并

仅就转让至出租人的权利确认相关利得或损失。 

在租赁期开始日后，使用权资产和租赁负债的后续计量及租赁变更详见本附

注“三、（十九）租赁 1、本公司作为承租人”。在对售后租回所形成的租赁负

债进行后续计量时，公司确定租赁付款额或变更后租赁付款额的方式不会导

致确认与租回所获得的使用权有关的利得或损失。 

售后租回交易中的资产转让不属于销售的，公司作为承租人继续确认被转让

资产，同时确认一项与转让收入等额的金融负债。金融负债的会计处理详见

本附注“三、（五）金融工具”。 

（2）作为出租人 

售后租回交易中的资产转让属于销售的，公司作为出租人对资产购买进行会

计处理，并根据前述“2、本公司作为出租人”的政策对资产出租进行会计处理；

售后租回交易中的资产转让不属于销售的，公司作为出租人不确认被转让资

产，但确认一项与转让收入等额的金融资产。金融资产的会计处理详见本附

注“三、（五）金融工具”。 

 

(二十) 重要会计政策和会计估计的变更 

1、 重要会计政策变更 

（1）执行《企业会计准则解释第 16 号》“关于单项交易产生的资产和负债相

关的递延所得税不适用初始确认豁免的会计处理” 

财政部于 2022年 11月 30日公布了《企业会计准则解释第 16号》（财会〔2022〕

31 号，以下简称“解释第 16 号”），其中关于单项交易产生的资产和负债相关

的递延所得税不适用初始确认豁免的会计处理，自 2023 年 1 月 1 日起施行，

允许企业自 2022 年度提前执行。 

解释第 16 号规定，对于不是企业合并、交易发生时既不影响会计利润也不影

响应纳税所得额（或可抵扣亏损）、且初始确认的资产和负债导致产生等额应
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纳税暂时性差异和可抵扣暂时性差异的单项交易（包括承租人在租赁期开始

日初始确认租赁负债并计入使用权资产的租赁交易，以及因固定资产等存在

弃置义务而确认预计负债并计入相关资产成本的交易等单项交易），不适用豁

免初始确认递延所得税负债和递延所得税资产的规定，企业在交易发生时应

当根据《企业会计准则第 18 号——所得税》等有关规定，分别确认相应的递

延所得税负债和递延所得税资产。 

对于在首次施行本解释的财务报表列报最早期间的期初至施行日之间发生的

适用本解释的单项交易，企业应当按照本解释的规定进行调整。对于在首次

施行本解释的财务报表列报最早期间的期初因适用本解释的单项交易而确认

的租赁负债和使用权资产，以及确认的弃置义务相关预计负债和对应的相关

资产，产生应纳税暂时性差异和可抵扣暂时性差异的，企业应当按照本解释

和《企业会计准则第 18 号——所得税》的规定，将累积影响数调整财务报表

列报最早期间的留存收益及其他相关财务报表项目。 

本公司自 2023 年 1 月 1 日起执行该规定，执行该规定未对本公司财务状况及

经营成果产生重大影响。 

 

（2）执行《企业会计准则解释第 17 号》 

财政部于 2023年 10月 25日公布了《企业会计准则解释第 17号》（财会〔2023〕

21 号，以下简称“解释第 17 号”）。 

①关于流动负债与非流动负债的划分 

解释第 17 号明确： 

− 企业在资产负债表日没有将负债清偿推迟至资产负债表日后一年以上的

实质性权利的，该负债应当归类为流动负债。 

− 对于企业贷款安排产生的负债，企业将负债清偿推迟至资产负债表日后

一年以上的权利可能取决于企业是否遵循了贷款安排中规定的条件（以

下简称契约条件），企业在判断其推迟债务清偿的实质性权利是否存在时，

仅应考虑在资产负债表日或者之前应遵循的契约条件，不应考虑企业在

资产负债表日之后应遵循的契约条件。 

− 对负债的流动性进行划分时的负债清偿是指，企业向交易对手方以转移

现金、其他经济资源（如商品或服务）或企业自身权益工具的方式解除

负债。负债的条款导致企业在交易对手方选择的情况下通过交付自身权

益工具进行清偿的，如果企业按照《企业会计准则第 37 号——金融工

具列报》的规定将上述选择权分类为权益工具并将其作为复合金融工具

的权益组成部分单独确认，则该条款不影响该项负债的流动性划分。 
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本公司自 2024 年 1 月 1 日起执行该规定，执行该规定未对本公司财务状况和

经营成果产生重大影响。 

 

2、 重要会计估计变更 

本报告期本公司主要会计估计未发生变更。 

 

四、 税项 

主要税种和税率 

 

税种 计税依据 税率（%） 

增值税 
按税法规定计算的销售货物和应税劳务收入为基础计算销项税额，在

扣除当期允许抵扣的进项税额后，差额部分为应交增值税 
6、9 

城市维护建设税 按实际缴纳的增值税及消费税计缴 7 

企业所得税 按应纳税所得额计缴 25 

 

五、 模拟财务报表项目 

(一) 货币资金     

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

库存现金   

数字货币   

银行存款 24,661,260.36 22,048,753.48 

其他货币资金   

存放财务公司款项   

合计 24,661,260.36 22,048,753.48 

 

(二) 其他应收款   

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

应收利息   

应收股利   

其他应收款项 1,320.00 15,749,164.06 

合计 1,320.00 15,749,164.06 
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其他应收款项 

1、按账龄披露   

 

账龄 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

1 年以内 1,320.00 15,749,164.06 

1 至 2 年   

2 至 3 年   

3 年以上   

小计 1,320.00 15,749,164.06 

减：坏账准备   

合计 1,320.00 15,749,164.06 
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2、按坏账计提方法分类披露 

 

类别 

2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

账面余额 坏账准备 

账面价值 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 

比例

（%） 
金额 

计提比

例（%） 
金额 

比例

（%） 
金额 

计提比

例（%） 

按单项计提坏

账准备 
          

按信用风险特

征组合计提坏

账准备 

1,320.00 100.00   1,320.00 15,749,164.06 100.00   15,749,164.06 

其中：           

不计提坏账组

合 
1,320.00 100.00   1,320.00 15,749,164.06 100.00   15,749,164.06 

合计 1,320.00 100.00   1,320.00 15,749,164.06 100.00   15,749,164.06 
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按信用风险特征组合计提坏账准备： 

组合计提项目： 

 

名称 
2024 年 8 月 31 日 

其他应收款项 坏账准备 计提比例（%） 

不计提坏账组合 1,320.00   

合计 1,320.00   

 

名称 
2023 年 12 月 31 日 

其他应收款项 坏账准备 计提比例（%） 

不计提坏账组合 15,749,164.06   

合计 15,749,164.06   

 

3、其他应收款项账面余额变动如下： 

 

账面余额 

第一阶段 第二阶段 第三阶段 

合计 未来 12 个月预期信用

损失 

整个存续期预期

信用损失(未发

生信用减值) 

整个存续期预期信用

损失(已发生信用减

值) 

2023 年 12 月 31 日 15,749,164.06 
  

15,749,164.06 

2023 年 12 月 31 日在本

期 
15,749,164.06 

  
15,749,164.06 

--转入第二阶段         

--转入第三阶段         

--转回第二阶段         

--转回第一阶段         

本期新增 1,320.00     1,320.00 

本期终止确认 15,749,164.06     15,749,164.06 

其他变动         

2024 年 8 月 31 日 1,320.00     1,320.00 

 

4、按欠款方归集的期末余额的其他应收款项情况 

2024 年 8 月 31 日 

 

单位名称 款项性质 期末余额 账龄 

占其他应收款项期

末余额合计数的比

例(%) 

坏账准备期末

余额 

社会保险费（个人承担部

分） 
保险费 1,320.00 1 年以内 100.00  

合计  1,320.00  100.00  
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2023 年 12 月 31 日 

 

单位名称 款项性质 期末余额 账龄 

占其他应收款项期

末余额合计数的比

例(%) 

坏账准备期末

余额 

江河创新地产股份有限公

司 
往来款 15,747,124.06 1 年以内 99.99  

社会保险费（个人承担部

分） 
保险费 2,040.00 1 年以内 0.01  

合计  15,749,164.06  100.00  

 

(三) 投资性房地产   

采用成本计量模式的投资性房地产   

 

项目 房屋、建筑物 土地使用权 合计 

1．账面原值    

（1）2023 年 12 月 31 日    

（2）本期增加金额 116,271,059.46 32,084,017.76 148,355,077.22 

     —无形资产\在建工程转入 116,271,059.46 32,084,017.76 148,355,077.22 

（3）本期减少金额    

（4）2024 年 8 月 31 日 116,271,059.46 32,084,017.76 148,355,077.22 

2．累计折旧和累计摊销    

（1）2023 年 12 月 31 日    

（2）本期增加金额 1,269,626.50 2,286,663.74 3,556,290.24  

     —计提或摊销 1,269,626.50 346,480.86 1,616,107.36  

     —无形资产转入  1,940,182.88 1,940,182.88 

（3）本期减少金额    

（4）2024 年 8 月 31 日 1,269,626.50 2,286,663.74 3,556,290.24 

3．减值准备    

（1）2023 年 12 月 31 日    

（2）本期增加金额    

（3）本期减少金额    

（4）2024 年 8 月 31 日    

4．账面价值    

（1）2024 年 8 月 31 日账面价值 115,001,432.96 29,797,354.02 144,798,786.98 

（2）2023 年 12 月 31 日账面价值    
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(四) 固定资产    

固定资产及固定资产清理 

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

固定资产 16,969.32 5,027.96 

固定资产清理   

合计 16,969.32 5,027.96 

 

固定资产情况   

 

项目 电子设备 机器设备 合计 

1．账面原值    

（1）2022 年 12 月 31 日 6,593.98  6,593.98 

（2）本期增加金额    

（3）本期减少金额    

（4）2023 年 12 月 31 日 6,593.98  6,593.98 

2．累计折旧    

（1）2022 年 12 月 31 日    

（2）本期增加金额 1,566.02  1,566.02 

     —计提 1,566.02  1,566.02 

（3）本期减少金额    

（4）2023 年 12 月 31 日 1,566.02  1,566.02 

3．减值准备    

（1）2022 年 12 月 31 日    

（2）本期增加金额    

（3）本期减少金额    

（4）2023 年 12 月 31 日    

4．账面价值    

（1）2023 年 12 月 31 日账面

价值 
5,027.96  5,027.96 

（2）2022 年 12 月 31 日账面

价值 
   

 

       续上表： 

 

项目 电子设备 机器设备 合计 

1．账面原值    

（1）2023 年 12 月 31 日 6,593.98  6,593.98 
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项目 电子设备 机器设备 合计 

（2）本期增加金额  14,749.56 14,749.56 

     —购置  14,749.56 14,749.56 

（3）本期减少金额    

（4）2024 年 8 月 31 日 6,593.98 14,749.56 21,343.54 

2．累计折旧    

（1）2023 年 12 月 31 日 1,566.02  1,566.02 

（2）本期增加金额 1,392.04 1,416.16 2,808.20 

     —计提 1,392.04 1,416.16 2,808.20 

（3）本期减少金额    

（4）2024 年 8 月 31 日 2,958.06 1,416.16 4,374.22 

3．减值准备    

（1）2023 年 12 月 31 日    

（2）本期增加金额    

（3）本期减少金额    

（4）2024 年 8 月 31 日    

4．账面价值    

（1）2024 年 8 月 31 日账面价值 3,635.92 13,333.40 16,969.32 

（2）2023 年 12 月 31 日账面价值 5,027.96  5,027.96 

 

(五) 在建工程   

1、 在建工程及工程物资 

 

项目 
2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

账面余额 减值准备 账面价值 账面余额 减值准备 账面价值 

在建工程 261,575,592.14  261,575,592.14 344,604,121.82  344,604,121.82 

工程物资       

合计 261,575,592.14  261,575,592.14 344,604,121.82  344,604,121.82 

 

2、 在建工程情况 

 

项目 
2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

账面余额 减值准备 账面价值 账面余额 减值准备 账面价值 

智能建筑系

统集成产业

化项目（一

期） 

261,575,592.14  261,575,592.14 344,604,121.82  344,604,121.82 

合计 261,575,592.14  261,575,592.14 344,604,121.82  344,604,121.82 
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3、 重要的在建工程项目本期变动情况 

 

项目名称 预算数 
2022 年 12 月

31 日 
本期增加金额 

本期转入

固定资产

金额 

本期其

他减少

金额 

2023 年 12 月

31 日 

工程累

计投入

占预算

比例(%) 

工程进

度（%） 

利息资本化

累计金额 

其中：本期

利息资本化

金额 

本期利

息资本

化率(%) 

资金来

源 

智能建筑

系统集成

产业化项

目（一期） 

392,508,550.99 216,349,876.27 128,254,245.55   344,604,121.82 87.79 87.79 4,777,728.03 4,777,728.03 9.50 借款 

合计  216,349,876.27 128,254,245.55   344,604,121.82   4,777,728.03 4,777,728.03   

 

      续上表： 

 

项目名

称 
预算数 

2023 年 12 月

31 日 

本期增加金

额 

本期转入投资

性房地产金额 

本期其

他减少

金额 

2024年 8月 31

日 

工程累

计投入

占预算

比例(%) 

工程进

度（%） 

利息资本化

累计金额 

其中：本期

利息资本化

金额 

本期利

息资本

化率(%) 

资金来

源 

智能建

筑系统

集成产

业化项

目（一

期） 

392,508,550.99 344,604,121.82 33,242,529.78 116,271,059.46  261,575,592.14 96.26 96.26 8,061,574.90 3,283,846.87 9.50 借款 

合计  344,604,121.82 33,242,529.78 116,271,059.46  261,575,592.14   8,061,574.90 3,283,846.87   
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(六) 无形资产   

无形资产情况       

 

项目 土地使用权 合计 

1．账面原值   

（1）2022 年 12 月 31 日 103,687,825.31 103,687,825.31 

（2）本期增加金额   

（3）本期减少金额   

（4）2023 年 12 月 31 日 103,687,825.31 103,687,825.31 

2．累计摊销   

（1）2022 年 12 月 31 日 2,911,321.23 2,911,321.23 

（2）本期增加金额 2,687,373.44 2,687,373.44 

     —计提 2,687,373.44 2,687,373.44 

（3）本期减少金额   

（4）2023 年 12 月 31 日 5,598,694.67 5,598,694.67 

3．减值准备   

（1）2022 年 12 月 31 日   

（2）本期增加金额   

（3）本期减少金额   

（4）2023 年 12 月 31 日   

4．账面价值   

（1）2023 年 12 月 31 日账面价值 98,089,130.64 98,089,130.64 

（2）2022 年 12 月 31 日账面价值 100,776,504.08 100,776,504.08 

 

      续上表： 

 

项目 土地使用权 合计 

1．账面原值   

（1）2023 年 12 月 31 日 103,687,825.31 103,687,825.31 

（2）本期增加金额 6,223.90 6,223.90 

     —购置 6,223.90 6,223.90 

（3）本期减少金额 32,084,017.76 32,084,017.76 

     —转投资性房地产 32,084,017.76 32,084,017.76 

（4）2024 年 8 月 31 日 71,610,031.45 71,610,031.45 

2．累计摊销   

（1）2023 年 12 月 31 日 5,598,694.67 5,598,694.67 
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项目 土地使用权 合计 

（2）本期增加金额 1,422,914.16 1,422,914.16 

     —计提 1,422,914.16 1,422,914.16 

（3）本期减少金额 1,940,182.88 1,940,182.88 

     —转投资性房地产 1,940,182.88 1,940,182.88 

（4）2024 年 8 月 31 日 5,081,425.95 5,081,425.95 

3．减值准备   

（1）2023 年 12 月 31 日   

（2）本期增加金额   

（3）本期减少金额   

（4）2024 年 8 月 31 日   

4．账面价值   

（1）2024 年 8 月 31 日账面价值 66,528,605.50 66,528,605.50 

（2）2023 年 12 月 31 日账面价值 98,089,130.64 98,089,130.64 

 

(七) 其他非流动资产 

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

待抵扣进项税 5,529,496.05 5,427,520.17 

合计 5,529,496.05 5,427,520.17 

 

(八) 应付账款   

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

应付工程款 211,589,658.51 183,684,584.54 

合计 211,589,658.51 183,684,584.54 

 

(九) 预收款项   

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

1 年以内 1,288,757.79  

1-2 年   

2-3 年   

3 年以上   

合计 1,288,757.79  
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(十) 应付职工薪酬 

1、 应付职工薪酬列示 

 

项目 
2022 年 12 月 31

日 
本期增加 本期减少 

2023 年 12 月 31

日 

短期薪酬  370,236.62 370,236.62  

离职后福利-设定提存计划  45,323.26 45,323.26  

辞退福利     

一年内到期的其他福利     

合计  415,559.88 415,559.88  

 

续上表： 

 

项目 
2023 年 12 月 31

日 
本期增加 本期减少 2024 年 8 月 31 日 

短期薪酬  246,416.16 246,416.16  

离职后福利-设定提存计划  27,383.54 27,383.54  

辞退福利     

一年内到期的其他福利     

合计  273,799.70 273,799.70  

 

2、 短期薪酬列示 

 

项目 
2022 年 12 月 31

日 
本期增加 本期减少 

2023 年 12 月 31

日 

（1）工资、奖金、津贴和补贴  316,854.02 316,854.02  

（2）职工福利费  210.00 210.00  

（3）社会保险费  53,172.60 53,172.60  

 其中：医疗保险费  26,919.24 26,919.24  

       工伤保险费  549.36 549.36  

       生育保险费     

（4）住房公积金  25,704.00 25,704.00  

（5）工会经费和职工教育经费     

（6）短期带薪缺勤     

（7）短期利润分享计划     

合计  370,236.62 370,236.62  
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续上表： 

 

项目 
2023 年 12 月 31

日 
本期增加 本期减少 2024 年 8 月 31 日 

（1）工资、奖金、津贴和补贴  216,140.00 216,140.00  

（2）职工福利费  80.06 80.06  

（3）社会保险费  16,596.10 16,596.10  

 其中：医疗保险费  16,264.23 16,264.23  

       工伤保险费  331.87 331.87  

       生育保险费     

（4）住房公积金  13,600.00 13,600.00  

（5）工会经费和职工教育经费     

（6）短期带薪缺勤     

（7）短期利润分享计划     

合计  246,416.16 246,416.16  

 

3、 设定提存计划列示   

 

项目 
2022 年 12 月 31

日 
本期增加 本期减少 

2023 年 12 月 31

日 

基本养老保险  43,949.76 43,949.76  

失业保险费  1,373.50 1,373.50  

企业年金缴费     

合计  45,323.26 45,323.26  

 

续上表： 

 

项目 
2023 年 12 月 31

日 
本期增加 本期减少 2024 年 8 月 31 日 

基本养老保险  26,553.72 26,553.72  

失业保险费  829.82 829.82  

企业年金缴费     

合计  27,383.54 27,383.54  

 

(十一) 应交税费   

 

税费项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

个人所得税 304.87 529.02 

房产税 165,964.28  
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税费项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

土地使用税 12,858.83  

环保税 20,157.62  

印花税 224,670.23 224,696.31 

合计 423,955.83 225,225.33 

 

(十二) 其他应付款     

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

应付利息   

应付股利   

其他应付款项 9,399,232.58 7,933,297.60 

合计 9,399,232.58 7,933,297.60 

 

其他应付款项 

1、 按款项性质列示 

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

保证金 9,376,286.18 7,933,297.60 

员工备用金 22,946.40  

合计 9,399,232.58 7,933,297.60 

 

2、 账龄超过一年或逾期的重要其他应付款项 

 

项目 2024 年 8 月 31 日 未偿还或结转的原因 

江河创建集团股份有限公司 7,896,297.60 保证金未到期 

 

(十三) 一年内到期的非流动负债   

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

一年内到期的长期借款 13,267,736.11 9,000,000.00 

一年内到期的应付债券   

一年内到期的长期应付款   

一年内到期的租赁负债   

合计 13,267,736.11 9,000,000.00 
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(十四) 长期借款     

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

质押借款   

抵押借款 193,000,000.00 198,000,000.00 

保证借款   

信用借款   

合计 193,000,000.00 198,000,000.00 

      注：2022 年 12 月 31 日，本公司与浙商银行股份有限公司北京分公司签订（20919500）

浙商银固借字（2022）第 00193 号固定资产借款合同，借款期限自 2022 年 12 月 30 日至

2032 年 12 月 20 日止，借款本金 21,000.00 万元。该笔借款由本公司股东北京江河源控股

有限公司对本公司持有 100%股权（数量 18,300 万股）提供质押；以本公司智能建筑系统

集成产业化项目对应的土地（含二期土地）和在建工程进行抵押；刘载望、富海霞、中

清能绿洲科技股份有限公司和北京艾迪置业有限公司提供担保。 

 

(十五) 实收资本    

 

投资者名

称 

2022 年 12 月 31 日 
本期增

加 

本期

减少 

2023 年 12 月 31 日 

投资金额 
所占比例

（%） 
投资金额 所占比例（%） 

北京江河

源控股有

限公司 

107,970,000.00 100.00   107,970,000.00 100.00 

 

 

投资者名

称 

2023 年 12 月 31 日 
本期

增加 

本期减

少 

2024 年 8 月 31 日 

投资金额 
所占比例

（%） 
投资金额 所占比例（%） 

北京江河

源控股有

限公司 

107,970,000.00 100.00   107,970,000.00 100.00 

 

(十六) 资本公积   

 

项目 2022 年 12 月 31 日 本期增加 本期减少 2023 年 12 月 31 日 

资本溢价（股本溢价） 821,049.53   821,049.53 

其他资本公积     

合计 821,049.53   821,049.53 
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续上表： 

 

项目 2023 年 12 月 31 日 本期增加 本期减少 2024 年 8 月 31 日 

资本溢价（股本溢价） 821,049.53   821,049.53 

其他资本公积     

合计 821,049.53   821,049.53 

 

(十七) 未分配利润   

 

项目 2024 年 8 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 

调整前上年年末未分配利润 -21,710,438.87 -3,610,237.44 

调整年初未分配利润合计数（调增+，调减－）  -2,548,065.87 

调整后年初未分配利润 -21,710,438.87 -6,158,303.31 

加：本期净利润 -12,937,921.13 -15,552,135.56 

减：提取法定盈余公积   

    提取任意盈余公积   

    提取一般风险准备   

    应付普通股股利   

    转作股本的普通股股利   

期末未分配利润 -34,648,360.00 -21,710,438.87 

 

(十八) 营业收入和营业成本   

 

项目 
2024 年 1-8 月 2023 年度 

收入 成本 收入 成本 

主营业务     

其他业务 910,686.76 2,405,098.20   

合计 910,686.76 2,405,098.20   

 

(十九) 税金及附加   

 

项目 2024 年 1-8 月 2023 年度 

土地使用税 51,435.31 57,864.72 

房产税 626,913.62  

印花税 1,141.43 29,976.69 

环保税 130,054.94 221,858.91 

城市维护建设税  0.09 
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项目 2024 年 1-8 月 2023 年度 

合计 809,545.30 309,700.41 

 

(二十) 销售费用   

 

项目 2024 年 1-8 月 2023 年度 

销售代理佣金 167,558.38  

职员薪酬 91,302.30 91,221.95 

办公费 76,041.33 13,472.36 

广告宣传费 46,393.15 5,660.38 

招商活动费 6,795.15 26,598.45 

差旅费 6,170.00 11,000.00 

折旧费 2,808.20 1,566.02 

合计 397,068.51 149,519.16 

 

(二十一) 管理费用    

 

项目 2024 年 1-8 月 2023 年度 

招待费  113,741.14       24,364.09  

职员薪酬  110,908.66       91,678.98  

办公费用   52,830.18      159,822.52  

差旅费    2,000.00          861.00  

其他  37,735.85 

合计 279,479.98 314,462.44 

 

(二十二) 财务费用       

 

项目 2024 年 1-8 月 2023 年度 

利息费用 9,980,264.24 14,837,660.85 

其中：租赁负债利息费用   

减：利息收入 22,945.73 58,455.98 

汇兑损益   

手续费 185.80 364.00 

合计 9,957,504.31 14,779,568.87 
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(二十三) 其他收益   

 

项目 2024 年 1-8 月 2023 年度 

政府补助   

进项税加计抵减   

代扣个人所得税手续费 62.33  

债务重组收益   

直接减免的增值税   

退税 26.08 1,115.32 

合计 88.41 1,115.32 

 

六、 或有事项 

截至 2024 年 8 月 31 日，本公司无需要披露的重大或有事项。 

 

七、 关联方及关联交易   

(一) 本公司的母公司及控制方情况 

 

母公司名称 注册地 业务性质 
注册资本（万

元） 

母公司对本公

司的持股比例

(%) 

母公司对本公

司的表决权比

例(%) 

北京江河源控股有限公司 北京市 
投资与资产

管理 
5,000.00 100.00 100.00 

本公司最终控制方为刘载望、富海霞夫妇。 

 

(二) 其他关联方情况 

 

其他关联方名称 其他关联方与本公司的关系 

江河创建集团股份有限公司 同一最终控制方 

港源室内设计（天津）有限公司 同一最终控制方 

梁志天室内设计（北京）有限公司 同一最终控制方 

北京港源建筑装饰工程有限公司 同一最终控制方 

北京江河佳园瑞景物业管理有限公司 同一最终控制方 

 

  




