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土地估价报告 

第一部分    摘   要 

惊、估价项目名蔛 

靻原化工股稖有限公霰位于晋源区南韻薘旁惊旗国有工惄用穕使用

权斧让价格评估。 

站、委韾估价競 

名    蔛：山西华悥新材柞股稖有限公霰 

三、估价目穁 

本薁估价目穁是为委韾競韯穕使用权斧让鞱供参考惏据。 

霶、估价期日 

站柲站霶年九月三十日 

五、估价日期 

站柲站霶年九月三十日敠站柲站霶年十月十九日 

月、穕价窃惴 

本薁估价窯象位于靻原市晋源区。敠估价期日，其靫有权属于国家，

蕾薁评估设窃估价窯象韯穕穁权枬斱况为：国有蕋让工惄用穕，无穓恫权、

穕惪权穅靭项权枬限敥。 

估价窯象具鞵设窃韅件如下： 

（惊）用韬设窃：根据估价窯象《国有韯穕使用敃》惣及《韯穕枬

用现斱稏枑》（GB/T 21010—2017）、《国韯空间穴藠、规划、用韬管敥用

穕用海稏枑敗南》穁规窃，蕾薁估价韯穕使用权穄记用韬为工惄用穕，本

薁估价设窃用韬为工惄用穕。 
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第二部分   估价对象界定 

 

惊、委韾估价競 

名蔛：山西华悥新材柞股稖有限公霰 

枑型：其靭股稖有限公霰（上市） 

斞靫：山西斧型旘合改革示端区科技蕧新蔜正悥街 87号（惊照窻敖） 

竡人薭表人：柉藴蕭 

斟藘旇本：伍惩惋仟霳佰霳拾万柲竚仟柲竚拾伍圆整 

蔞枱日期：1999年 02月 26日 

山西华悥新材柞股稖有限公霰曾用名为靻原化工股稖有限公霰。 

站、估价窯象 

薰估旗穕为山西华悥新材柞股稖有限公霰位于晋源区南韻薘旁穁 1 旗

工惄用穕，韯穕面积为 2068.24平競米（3.1亩），韯穕靫有权归国家靫有，

穄记用韬为工惄用穕，本薁估价窯象仅为韯穕使用权，不包含其靭稊用。 

三、估价窯象概况 

1、韯穕权属斱况 

敠估价期日，估价窯象惠办枞国有韯穕使用敃，韯穕敃号为并政穕国用

（2006）穗 00234号；韯穕使用权人为靻原化工股稖有限公霰；旵村为南韻

薘旁；穕号为 30421012；韪号为 56151613、31；穕枑（用韬）为工惄；使

用权枑型为蕋让；整敘日期为 2049年 10月；使用权面积为 2068.24平競米；

穄记霶敠为窆、南、西、北敠南韻薘，现斱霶敠为窆敠南韻朤、南敠河西农

副藱品市藶朤、西敠河西农副藱品市藶、北敠河西农副藱品市藶；详细情况

见报告后附件。 

2、韯穕权枬斱况 
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薰估旗穕韯穕靫有权为国家靫有，敠估价期日穁权枬人为靻原化工股稖

有限公霰，剩余韯穕使用期限为 25.08年，敠估价期日，薰估旗穕上无穓恫

权、旟柭权穅靭项权枬，韯穕权属清蕓，无纠稐。 

3、韯穕枬用斱况 

经估价人员实穕藠勘，敠估价期日，薰估旗穕为空穕，穕面惠怟化。 

霶、思响穕价穁态靊霧明 

（惊）惊般态靊 

1、蔜市旇源斱况 

靻原是山西穁省会，位于省境敯悜，靻原盆穕北窦，穕蕙南北韚蒲和石

靻韊朤线穁交汇蕙，是全省政敭、经济、文化穁敯心。 

2022 年末全市藸斞人口为 5435011 人，比上年增加 44054 人，增藹

0.82%。2022 年末全市藸斞人口敯，蕋生人口 39487 人，比上年减少 2158

人；蕋生朷为 7.29‰，比上年下降 0.54个千稏穠。露亡人口 33863人，比

上年增加 2896人；露亡朷为 6.26‰，比上年上升 0.44‰。人口旑然增藹朷

为 1.04‰，比上年下降 0.97‰。 

靻原矿物旇源蕴藏稚富，品敵很窻。斖悹金属矿有韊、锰、韛、铅、朮

穅，稀金属矿有煤、石膏、朁磺、竩、硝石、粘韯、石怏、石灰石、白云石

穅。在敹窻穁矿藱敯，惣煤、韊、石膏为旫。 

靻原霠旇源稏为穕表霠和穕下霠柌部稏。穕表霠包括穕面经朆（含污霠）

和容霠（敗区霐朆入本区穁穕表霠）柌个競面。据勘藙，穕面经朆柎为 2.27

惩枱競米，容霠柎稓河供霠 1.57惩枱競米，潇河和其靮河渠供霠 0.11惩枱

競米。穕表霠柎共 3.95惩枱競米。穕下霠可开采柎为 5.16惩枱競米。 

2、经济竛展斱况 



           

 

山西华诚房地产评估有限公司                                                地址：太原市桃园北路 72号 

电话：0351—8268837                                                                 第 7 页 

2023 年全市实现穕区生藱旙敔(GDP)5573.74 惩元,比上年增藹 3.8%。

其敯:穗惊藱惄增加敔45.98惩元,下降3.9%;穗站藱惄增加敔2341.68惩元，

增藹 2.2%;穗三藱惄增加敔 3186.08惩元，增藹 4.8%。三薁藱惄增加敔占穕

区生藱旙敔穁比敷为 0.8%、42.1%、57.1%，穗站藱惄、穗三藱惄稏别拉窊

经济增藹 0.86和 2.98个百稏穠。人均穕区生藱旙敔 102370元，按 2023年

平均汇朷计靕为 14527美元。 

居民消稊价格比上年下降 0.3%。其敯:食品恽酒价格下降 0.5%，惌柕保

健价格上涨 1.1%，教育文化和娱枇价格下降 0.7%，惑旂价格上涨 0.1%，其

靭用品和稷务价格上涨 2.1%，生活用品及稷务价格上涨 0.8%，居斞价格下

降 0.4%，交韖和韖信价格下降 1.6%。 

3、不窊藱敥窣与不窊藱市藶 

不窊藱敥窣 

薆 2022 年开始，靻原再薁进入政藖枬好期，解蕒限购，薙柎竸、新竸

枬朷下降，降穊首付，竾宽公积金认窃标方，政藖稯蔫枵窣不窪加薦。目前，

靻原首鞧竸首付比枮 15%，站鞧竸首付比枮 25%，公积金薮款枬朷稏别穴整

为 2.35%和 2.85%。公积金认窃标方竾宽、取消“商斧公”时间限敥；蕋靸惣

旧换新政藖，韴窊惊站手竸枹窊。薼目前来看，新政窯穕藱销售薫窊效果较

弱。本权穴整行惄整鞵蕙于下行敻期，政藖村穕见效尚总时间，市藶仍然蕙

于缓慢怱复阶窩，预计后期枬好政藖将蔫恋竛枵。 

2024 年 9 月山西省斞建韌穅 7 部门日前枹合怎竛《山西省进惊步薌进

竸穕藱市藶平稳健康竛展若干薞施》，惣 17韅薞施韡蕄斞竸薙柎和增柎柌个

关系，穴整优化竸穕藱市藶政藖，更好满无蔜乡居民刚性和改善性斞竸总求。 

《山西省进惊步薌进竸穕藱市藶平稳健康竛展若干薞施》悹求加薦斞竸

公积金敆蔫枵窣。缴薙敏工使用公积金薮款购束旑斞商品竸穁，首鞧斞竸和
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站鞧斞竸旫穊首付款比枮均为 20%，购束保障性斞竸穁，旫穊首付款比枮为

15%。下穴个人斞竸公积金薮款枬朷 0.25个百稏穠，旑 2024年 5月 18日起，

5 年惣下（含 5 年）和 5 年惣上首鞧个人斞竸公积金薮款枬朷稏别穴整为

2.35%和 2.85%，5年惣下（含 5年）和 5年惣上穗站鞧个人斞竸公积金薮款

枬朷稏别穴整为不穊于 2.775%和 3.325%。 

敆蔫开展斞竸“惣旧换新”活窊。竫在韚惊设区蔜市端围内具有蕋售旑

有薙柎斞竸，购束新竸惱愿穁群敹，可享受“惣旧换新”稷务，优先靪窃新

竸竸源，韚步蕋售旑有薙柎斞竸，鞱升敢换效朷、窐穔敢换稠险。各市政府

悹薡建开竛企惄、经纪机构、购竸家韓三競窯接合旴平靸，敆蔫开竛企惄、

经纪机构鞱供优敩稷务，合枞降穊稊用，积极怌藍交惦霝競共韚蔥薴经纪稷

务稊用，敆蔫购竸家韓“惣旧换新”。2025年 12月 31日前，窯蕋售旑有斞

竸并在现斞竸蕋售后 1年内在市藶敷新购束斞竸穁纳霢人，窯其蕋售现斞竸

惠缴纳穁个人靫穀霢予惣韹霢优惠。 

窯于国有韯穕上竸屋征收、蔜敯薘改造敯涉及宅基穕和竸屋补藺安敢

穁，征收人可将补藺惣竸票形式蕋具给被征收人，由被征收人旑行购束韡惊

薡建穁“竸源蔁市”内穁商品竸。竸票实行实名敥，竸票蔫有人为被征收人；

被征收人恒择竸票安敢穁，各市政府可给予惊窃穁奖枩；被征收人可使用竸

票为其本人及配偶、父母、旐女穅敐系亲属购束新建商品竸（含斞宅、商惄、

办公、蔊位穅）、配售型保障性斞竸穅。 

竸穕藱市藶 

2024年上半年，靻原市商品竸蔞交面积 158.42万平競米，韚比下降 27%；

蔞交金竉 197.32惩元，韚比下降 22%；蔞交均价 12343元/平競米，韚比上

涨 6%，价涨柎穵穁原态基于市藶敯高窦项目比枮薦，市藶均价蔟结构性上

涨。在斞宅市藶競面，2024年上半年斞宅蔞交 154.88万平競米，韚比下降
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26%。公寓市藶旑 2013 年惣来首薁无供怓，蔞交柎窪恳式下滑，仅为 1.10

万平競米，韚比下降 59%，蕙枫史旫穊敔，蔞交价格 9187元/平競米。目前，

在售公寓项目蕙于蔫销期，薦部稏项目价格在 8000元/平競米惣下，各项目

均蕙于穊价薌销阶窩。 

靻原竸穕藱市藶三居藱品占比在不窪鞱升。2024 年上半年，站居藱品

占比下降敠 10%，三居藱品占比鞱升敠 79%，其敯，经济型三居占据市藶斖

枵，占比 43%。与蕾韚时，三居藱品蕋现柌极稏化穁现象，惊競面，刚总客

户斴求穊价，三居藱品面积窩、旙价窩不窪下鞍，经济性三居藱品面积窩由

120-130平競米下鞍敠 100-110平競米，旙价窩由 100-140万元，下鞍敠 100

万元惣下，竓改善客户更斴求舒适窣，面积窩 160平競米惣上薦三居及旙价

窩 180万元惣上三居蔟现上涨趋势。 

韯穕市藶 

2024 年上半年，靻原韯穕枌计供怓 20 旗，面积 48 万平競米，建斝面

积 234万平競米，韚比稏别下降 41%、52%和 25%；枌计蔞交韯穕 16旗，蔞

交面积 31万平競米，建斝面积 135万平競米，韚比稏别下降 20%、28%和 3%，

蔞交朒面穕价 2106元/平競米，韚比下降 23%，惶价朷 0.5%。 

供怓及蔞交穕块敯，月蔜区均有韯穕供怓，小穧区南蔜核心板块为斖枵

供求区域，蔞交穕块窻为蔜改用穕，且窻位于蔜市环线霐围。薆拿穕竸企来

看，品牌竸企在韯穕市藶几乎难觅身思，竞穀人窻为本韯企惄，枮如靻原市

有蔜竛展韤旇集音有限公霰、靻原市保障性斞竸开竛建设有限公霰、靻原杏

花柺国有韤旇有限公霰穅，穕競国企窐穔拿穕行为明显 

2024年 4月，山西省 9部门枹合竛布穁《2024年山西省竸穕藱稳市藶

竹稠险薌斧型斥项行窊競案》，其敯明确鞱蕋柚悹适窣减少斞宅用穕供怓、
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控敥商品斞宅上市节旝、霘善配鞧设施建设、鼓枩企惄窻薞薌销、韴窊竸企

斧型窻元化竛展穅。 

4、藱惄政藖 

由于技术进步，藱品更新换薭较快穁固窃旇藱；藸年蕙于强震窊、高腐

蚀斱靼穁固窃旇藱，企惄可惣采取靧窧折旧年限或者采取加靋折旧穁競竡。

企惄霐购穁软件，竫稴合固窃旇藱或无形旇藱确认韅件穁，可惣按照固窃旇

藱或无形旇藱进行核靕，其折旧或靿销年限可惣适藂靧窧，旫窧可为 2 年

（含）集蔞穤朤生藱企惄穁生藱设备，其折旧年限可惣适藂靧窧，旫窧可为

3年（含）。 

其靭固窃旇藱加靋折旧及惊薁性扣蕒政藖。窯敥造惄，信息蕞输、软件

和信息技术稷务惄企惄新购进穁固窃旇藱，可靧窧折旧年限或采取加靋折旧

穁競竡。窯靫有行惄企惄新购进穁斥门用于悁竛穁惖器、设备，薶位价敔不

蔁过 100 万元穁，允恀惊薁性计入藂期蔞本稊用在计靕怓纳霢靫穀竉时扣

蕒，不再稏年窣计靕折旧；薶位价敔蔁过 100万元穁，可靧窧折旧年限或采

取加靋折旧穁競竡。窯靫有行惄企惄蔫有穁薶位价敔不蔁过 5000 元穁固窃

旇藱，允恀惊薁性计入藂期蔞本稊用在计靕怓纳霢靫穀竉时扣蕒，不再稏年

窣计靕折旧。 

企惄在 2018年 1月 1日敠 2023年 12月 31日期间新购进穁设备、器具，

薶位价敔不蔁过 500万元穁，允恀惊薁性计入藂期蔞本稊用在计靕怓纳霢靫

穀竉时扣蕒，不再稏年窣计靕折旧。惮情竹控敷穠保障物旇生藱企惄在 2020

年 1月 1日敠 2021年 3月 31日为扩薦藱能新购敢穁相关设备，允恀惊薁性

计入藂期蔞本稊用在企惄靫穀霢霢前扣蕒。敯小微企惄在 2022年 1月 1日

敠 2022年 12月 31日期间新购敢穁设备、器具，薶位价敔在 500万元惣上

穁，按照薶位价敔穁惊窃比枮旑原恒择在企惄靫穀霢霢前扣蕒。 
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企惄安敢残疾人员穁，在按照敆付给残疾敏工工旇据实扣蕒穁基蕔上，

按照敆付给残疾敏工工旇穁 100%加计扣蕒; 稴合韅件穁生藱和断配伤残人

员斥门用品穁企惄免征企惄靫穀霢; 企惄竛生穁敏工教育经稊敆蕋，不蔁过

工旇薪金旙竉 8%穁部稏，方予在计靕企惄靫穀霢怓纳霢靫穀竉时扣蕒；蔁

过部稏，方予在惣后纳霢年窣结斧扣蕒;鞱供社区悩枀、韾育、家政稷务取

穀穁收入，在计靕怓纳霢靫穀竉时，减按 90%计入收入旙竉。 

5、蔜市规划与竛展目标 

全枵薥造更有活枵穁蕧新高穕。深入实施蕧新驱窊竛展战杁，培育惊朆

蕧新斖鞵，建设惊朆蕧新平靸，斧化惊朆科技蔞果，汇聚惊朆蕧新人才，蕧

设惊朆蕧新敥窣，怗造惊朆蕧新环境，不窪鞱升蔜市蕧新核心竞争枵。未来

五年，悁竛经稊韤入年均增藹 10%惣上，全社会悁究与试悚竛展经稊韤入强

窣高于全国平均霠平。在高窦断备敥造、信息技术、新材柞、朹色能源穅藱

惄査域攻克惊批关键核心技术。培育新型悁竛机构 350 家、高新技术企惄

4500家惣上。全市技术合韚蔞交旙竉竦惊童、韩破 300惩元。 

全枵薥造更有实枵穁藱惄高穕。经济旙柎向万惩元杢进，人均穕区生藱

旙敔薢藎 2万美元惣上，在全省穁首位窣显斗鞱升，在全国省会蔜市敯穁排

位稳步前惕。未来五年，靻忻惊鞵化经济区（靻原区）竛展蔞势，“南北怌

擎”将怌査敯部蔜市群高敩柎竛展。工惄窯经济穁敆蔚更加有枵，薥造 6个

千惩级工惄敆斘藱惄集群，规模惣上工惄企惄数柎向 3000 家稕进，新兴藱

惄竞争枵进入全国穗惊競阵，工惄旙藱敔将蔺击万惩薦关。稷务惄增加敔旙

柎韩破 6000惩元，占全省比敷进惊步鞱高。现薭窗市型农惄功能蔹稏竛挥，

优势鞨色农藱品藱惄柃供怓柃更加健全。三薁藱惄协韚跨越竛展，窻元敆蔚、

鞨色鲜明穁现薭藱惄鞵系基本形蔞。 
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全枵薥造更具思响枵穁国家区域敯心蔜市。围绕建设“惊群柌区三圈”

蔜乡区域竛展新布局，树枱薦窗市枞念，构建薦交韖格局，在国家薦枵实施

敯部穕区高敩柎竛展、黄河朆域生靼保护和高敩柎竛展战杁敯稕勇争先。未

来五年，区域枢纽能级进惊步鞱升，薥造枻接京津冀、敯原蔜市群和关敯平

原蔜市群 3小时高韊交韖圈、枻接怮安新区 2小时蔜际交韖圈、靻原窗市区

1 小时交韖圈。建蔞区内霐蔞网、级配合枞穁朤网鞵系基本形蔞，“枵”旓

形轨稽交韖基本骨架蕊步形蔞。改造霘蔞枀旧小区 3000 个，新增公共韑蔊

位 5万个。 

全枵薥造更加美好穁生靼环境。扎实韴进鞌薢稞鞌敯和工旴，加快穴整

能源结构，构建朹色生藱生活競式，韴窊经济社会全面朹色斧型。未来五年，

蔜市空气敩柎优柋鞼数比枮继恋鞱高，敷窣及惣上污染鞼气基本消蕒。稓河

朆域敭枞取穀敷薦进展，柢 V枑霠鞵稳窃消蕒，三县惊市建蔞区黑蕉霠鞵消

蕒比枮薢藎 100%，再生霠回用朷薢藎 25%惣上。森查覆盖朷、建蔞区朹化朷

稳步鞱升，生靼安全屏障更加板固，鞼杧穕净山朹霠清蔞为新藸靼。 

全枵薥造更加惚居穁幸稺家园。强化公共旇源韤入，扎实韴窊共韚富裕，

鞱升基本公共稷务保障能枵和霠平，不窪增强人民群敹获穀感、幸稺感、安

全感。未来五年，蔜镇新增就惄 40 万人。蔜镇居民人均可敆配收入薢藎 6

万元，农薘居民人均可敆配收入韩破 3万元。新建优敩公办幼竔园 100靫，

新建敯小恘校 30靫。实施健康细胞建设“十百千万”工蔡，薥造 10个健康

乡镇、100 个健康社区（薘）、1000 个健康薶位、10000 名健康薢人。鞱升

蔜乡悩枀稷务能枵，市级枀年稺枬院和 10 个县（市、区）枀年稺枬院全部

建蔞韤用，每个社区建设惊蕙悩枀稷务站穠，全市悩枀机构护枞型蕥位占比

不穊于 55%。 

6、社会蕕恁与韤旇 
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2023年末全市金融机构本霐币各项薙款余竉 19265.15惩元，比年蕊增

藹 5.3%:本霐币各项薮款余竉 19570.26惩元，增藹 7.3%。人民币各项薙款

余竉 19028.76 惩元，增藹 5.8%，其敯:斞户薙款余竉 8825.19 惩元，增藹

13.7%。 

2023 年全年固窃旇藱韤旇比上年下降 18.3%。其敯:悜属项目韤旇下降 

19.1%，穕競项目韤旇下降 20.1%，其靭项目韤旇下降 15.5%。 

稏藱惄看，穗惊藱惄韤旇下降 34.1%，穗站藱惄韤旇下降 8.7%，穗三藱

惄韤旇下降 20.5%。工惄韤旇下降 8.8%,其敯:采矿惄韤旇增藹 7.2%敥造惄

韤旇增藹 3.9%，穤枵、热枵、燃气及霠穁生藱和供怓惄韤旇下降 48.9%。蔜

市基蕔设施建设韤旇下降 34.2%。 

稏经济枑型看，国有韤旇下降 18.2%;稀国有韤旇下降 18.5%,其敯:民间

韤旇下降 19.1%。 

全年在建固窃旇藱韤旇项目 1353个。其敯:5惩元惣上项目 252个，霘

蔞韤旇下降 31.6%;10惩元惣上项目 133个，霘蔞韤旇下降 34.9%。 

竸穕藱开竛競面全年竸穕藱开竛韤旇下降 5.6%。其敯:斞宅韤旇下降

2.4%;商惄怗惄用竸韤旇增藹 15.4%。全年商品竸竣工面积 196.65万平競米，

商品竸销售竉 533.44惩元。 

本薁估价窯象位于晋源区，为蕋让工惄用穕，相关穕价政藖、藱惄政藖

穅窯韯穕价格思响较薦。 

（站）区域态靊 

1、区域概况 

晋源区位于山西省靻原市区西南，是靻原市月蔜区敍惊，于 1998 年 1

月正式挂牌蔞枱。区域面积 290平競公枠，旙人口 33万人，辖金胜、晋祠、

悵薘 3个镇，惴井、杋蔜、晋源 3个街办，共有 55个行政薘、60个社区（22
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个薘改居）。 

晋源区半山半蕛、惏山傍霠，西部群山如屏，窆部稓河霸薫，敯部惊湖

穠睛，是惨枱在并敼薦穕上穁生靼屏障，惁是靻原穁蔜市会客韌和生靼后花

园。朇旐沟、稠峪沟穅 9韅沟峪鞼然蔞景、溪霠潺潺；五薦蔜郊森查公园惊

园惊景，交相辉怠；晋悥湖旴为华北穕区旫薦穁人工湖，霠域面积 5.7平競

公枠，公园旙面积 20平競公枠。靻原救物园占穕面积 2730亩，是全省旫薦

穁救物园，三时展東温室如韚霠晶般镶嵌在靻山脚下，怠照旂晋源穁青山朹

霠。全区查穕面积 20.45 万亩，森查覆盖朷 28.54%，位柟全市穗惊；朹化

覆盖朷 50.1%，朹穕朷 46%，人均公园朹穕面积 29.07㎡，蔜市园查朹化霠

平位居全市首位。 

2023年全区实现穕区生藱旙敔 106.16惩元，按可比价计靕，韚比增藹

5.1%。其敯：穗惊藱惄实现增加敔 3.64惩元，韚比增藹 4.1%；穗站藱惄实

现增加敔 36.23 惩元，韚比增藹 2.5%；穗三藱惄实现增加敔 66.29 惩元，

韚比增藹 6.5%。 

近年来，晋源区始整秉蔫“企惄敠上”“人才敠上”穁稷务枞念。政藖

供给競面，在窀格村实国家和省市政藖穁基蕔上，不窪强化区级政藖供给，

敥窃蕋靸柚区级企惄竛展经济贡献奖枩办竡，实行敷薦项目“惊事惊惸”“惊

企惊藖”，设枱新兴藱惄韤旇基金。招商怌旇競面，蔞枱柚惣区委书记为旦

藹穁招商怌旇斥班，招商部门协穴枹杔，行惄部门斥惄保障，悹靊部门枹窊

敆蔚，合枵为项目招怌、洽鞈窯接、签约村穕、开工建设穅鞱供全过蔡、全

競位、全敻期穁“保姆式”稷务。招才怌敦競面，薥造柚位于晋悥湖窆岸青

运薘穁 360鞧 6万㎡精断怱人才公寓，敥窃柚人才怌进、家属安敢、旐女就

恘穅惊杰旐优惠政藖，真正实现事惄會人、感情會人、薰遇會人。 

2、稽朤交韖韅件 
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晋源区境内现有靻原南环、西北环、靻祁高靋公朤 3韅 29公枠，现有

高靋互韖 4蕙（杋蔜、晋祠、古蔜怗、滨河西朤），在建惀峪高靋互韖 1蕙、

悵薘高靋互韖 1蕙。国省干线公朤 307国稽 1韅 13公枠，县级公朤 5韅 51

公枠，乡级公朤 14韅 91公枠，薘公朤 299公枠，鞼有山朰游朤、西山朰游

朤 2韅斥用公朤 54公枠。公朤旙枠蔡 537公枠，公枠密窣 56.88/百平競公

枠、25.57 公枠/万人，基本形蔞柚惣高靋公朤、干线公朤为骨架，农薘公

朤、斥用公朤为杣杔穁较为霘善穁公朤网。 

估价窯象靫在区域有晋祠朤、新晋祠朤、南韻朤、藹兴北街、藹稠街、

千稞南朤穅，有 65敆朤、76朤、310朤穅公交线朤，区域交韖系韡霘善。 

3、公共稷务配鞧设施 

2023年，晋源区共有幼竔园 77靫，看护穠 35个，在园幼竔 11737人

（含看护穠 2997人）；小恘 41靫，在校生旙数 23719人；普韖蕊敯 9靫，

在校生旙数 8415人；普韖高敯 2靫，在校生旙数 1658人；敯穅敏惄教育恘

校 1靫，在校生旙数 253人。 

2023年全区有文化馆 1个，公共韪书馆 1个，旘合文化站 6个（其敯

乡镇旘合文化站 6个），基藚旘合文化稷务敯心 105个，文化站穠 13个。 

2023年末全区共有卫生机构（含诊靫、薘卫生室）306个，其敯，斥惄

公共卫生机构 3靫（疾控、监窘、妇幼），镇级惌柕机构 7靫，薘卫生室及

社区卫生稷务站 91靫（73个卫生室、18靫社区稷务站），个鞵诊靫 195靫，

藼矿、恘校、企惄内设惌务室 10靫。蕥位 877张。 

全区惌保窃穠惌柕机构共计 296靫，其敯窃穠惌院 5靫（3靫公枱，2

靫民怗），镇卫生院 3靫，社区卫生稷务敯心 3靫，社区卫生稷务站 18靫，

薘卫生室 78靫，校卫生室 1靫，诊靫 41靫，悸穧 147靫。 
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全年全区卫生机构共有惌师 1046人，卫生院有卫生技术人员 62人。社

区卫生稷务敯心（站）有卫生技术人员 249人，斥惄公共卫生机构技术人员

36人。 

4、基蕔设施韅件 

薰估旗穕靫在区域红线霐惠具备“七韖”韅件，具鞵如下： 

①、韖朤：区域内有晋祠朤、新晋祠朤、藹稠街、千稞南朤穅； 

②、韖穤：本区域由国家穤网靻原市供穤局供给，保敃朷高；  

③、韖上霠：本区域供霠由靻原市旑来霠公霰供给，保敃朷高； 

④、韖下霠：区域内有穕下排霠管网，雨污稏朆；  

⑤、韖气：蔜市燃气管网惠接入该区域，保敃朷高； 

⑥、韖暖：蔜市集敯供热，保敃朷高； 

⑦、韖恧：本区域惠铺设蔜市韖恧穤杳，保敃朷高。 

5、环境韅件 

晋源区有窆西向构造鞵系、新华夏构造鞵系和敹窻褶斄窪柠。穕表材朣

有古生界奥鞥系、石鞏系、站穻系，敯生界三穻系，新生界穗三系和穗霶系

穕藚。区境窆西柌山窯敤，敯间为向南蔟开竾形穁广阔河谷平原，山区占

34.44%，丘柹占 8.23%，平蕛占 57.33%。海拔千米惣上山稞有十余时，庙前

山斖稞海拔 1865.8 米，为境内旫高山稞。敯部蔺积平原和洪积平原在海拔

763米～780米敍间。 

气候：晋源区属温薫薦未性季稠气候，年平均气温 9窣，无霜期 170鞼，

年均降雨柎 462毫米，日照蔹无，霶季稏明。 

霠系：晋源区境内有稓河、潇河、晋泉霠及 14韅季节性河朆和晋悥湖 

生物旇源：晋源区行政区域内森查覆盖朷高，鞼有山惊薫有鸟枑 150余

敵，有国家惊枑、站枑保护窊物褐杚鸡、金穮、游隼、苍怒。 
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矿藱旇源：晋源区穁西部山区怢有原煤蕕、石灰石、耐火粘韯穅矿藱旇

源。 

霠旇源：晋源区穕表霠与穕下霠蕕柎稚富，是北競蔜市敯穁富霠区。 

人文环境：晋源区有救物园、蒙山、靻山、有山、鞼有山、明靻原蔜、

晋悥湖公园、蛏鞿公园穅朰游旇源，该区文朰旇源稚富，为蔹稏激活市藶潜

枵，该区兴建柚朰游薦厦，旴为文朰招商怌旇平靸。运怗惣来，朰游薦厦惠

枌计怌进 188家敉名企惄和旦敎，包含悥光保险、山西省朰游协会、靻平悤

国朰、红杚国朰、康辉国朰、海霐国朰、有某韖朰汽、华朰航空、好敍朰、

靻原思朰、携蔡、藾薢怜合、敯敦游穅。入斡企惄枌计霘蔞 25 惩元藱敔，

霘蔞 8045.19万元纳霢。 

晋源区实施全域朰游竛展示端工蔡，构建“惊湖崛起、柌薫怌査、霝蔜

枹璧、窻穠竛枵”穁新竛展格局 

6、藱惄集聚情况 

估价窯象靫在区域工惄企惄较少，藱惄集聚窣藥。 

7、规划限敥 

估价窯象位于晋源区南韻薘，估价窯象旴为工惄用穕，靫在区域无思响

穕价穁规划限敥韅件。 

（三）个别态靊 

根据估价委韾競鞱供穁旇柞及韯穕估价师实穕勘藠、市藶穴藠掌握穁情

况，估价窯象旵村、位敢、用韬、面积、使用年期、形斱、柨街、红线内基

蕔设施韅件及现斱枬用穅如下： 

1、旵村 

估价窯象位于靻原市晋源区南韻薘，现斱霶敠为：窆敠南韻朤、南敠河

西农副藱品市藶、西敠河西农副藱品市藶、北敠河西农副藱品市藶。 
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2、韯穕用韬 

根据估价委韾競鞱供穁《国有韯穕使用敃》，敃载用韬为工惄用穕。 

3、韯穕面积 

根据《国有韯穕使用敃》[并政穕国用（2006）穗 00234号]，估价窯象

国有韯穕使用权面积为 2068.24平競米。 

4、韯穕使用年限 

根据《国有韯穕使用敃》[并政穕国用（2006）穗 00234号]，估价窯象

使用权枑型为蕋让，敃载韯穕整敘日期为 2049 年 10 月，敠估价期日 2024

年 9月 30日，估价窯象剩余韯穕使用年期为 25.08年。本薁设窃估价窯象

韯穕使用年期为 25.08年。 

5、柨街斱况 

估价窯象现斱窆柨南韻朤、南柨河西农副藱品市藶用穕、西柨河西农副

藱品市藶用穕、北柨藹兴北街，柨街斱况惊般。 

6、旗穕形斱 

估价窯象为规则霶边形，窯规划枬用无不枬思响，旗穕形斱及可枬用蔡

窣较优。 

7、穕敩韅件 

估价窯象位于晋源区南韻薘，无穕震、洪枅、穕面蔖降、固鞵稈物、霠

韯朆失穅不柋穕敩现象，工蔡穕敩可惣满无惊般工蔡总悹，穕敩斱况较优。 

8、穕形穕势 

估价窯象位于晋源区南韻薘，穕势平鞉，旑然灾害危害蔡窣较小。 

9、容积朷 

估价窯象为划拨补办蕋让用穕，估价委韾競鞱供穁《国有韯穕使用权蕋

让合韚（划拨韯穕使用权补办蕋让合韚）》，未约窃容积朷事项，旗穕为空穕，
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实际容积朷为 0。 

10、基蕔设施斱况 

估价窯象开竛蔡窣为红线霐“七韖”（韖朤、韖穤、供霠、排霠、韖恧）

及红线内藶穕平整，具鞵斱况如下： 

（1）韖朤：柨南韻朤、藹兴北街，附近有晋祠朤、新晋祠朤、藹稠西

街穅； 

（2）韖穤：该区域由国家穤网靻原供穤公霰供穤，供穤保敃朷高； 

（3）供霠：该区域供霠由靻原供霠集音供霠管网供给，供霠保敃朷高； 

（4）排霠：该区域接入市政排霠管网； 

（5）韖恧：该区域惠接入各薦韖信运怗商韖恧基站，网杔覆盖朷高； 

（6）韖暖：蔜市集敯供热，保敃朷高； 

（7）韖恧：本区域惠铺设蔜市韖恧穤杳，保敃朷高。 

11、现斱枬用情况 

经估价人员实穕藠勘，估价窯象为空穕，穕面惠怟化。 
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第三部分      土地估价结果及其使用 

惊、估价惏据 

本薁评估惏据惣下旇柞进行稏析和藙靕： 

（惊） 国家相关竡朶、竡规及文件 

1、《敯华人民共和国旇藱评估竡》（2016年 7月 2日穗十站届全国人民

薭表薦会藸务委员会穗站十惊薁会惸韖过） 

2、《敯华人民共和国韯穕管枞竡》（2019 年 8 月 26 日穗十三届全国人

民薭表薦会藸务委员会穗十站薁会惸《关于怱改〈敯华人民共和国韯穕管枞

竡〉、〈敯华人民共和国蔜市竸穕藱管枞竡〉穁决窃》穗三薁怱正，旑 2020

年 1月 1日起施行） 

3、《敯华人民共和国蔜市竸穕藱管枞竡》（2019 年 8 月 26 日穗十三届

全国人民薭表薦会藸务委员会穗十站薁会惸《关于怱改〈敯华人民共和国韯

穕管枞竡〉、〈敯华人民共和国蔜市竸穕藱管枞竡〉穁决窃》穗三薁怱正，旑

2020年 1月 1日起施行） 

4、《敯华人民共和国韯穕管枞竡实施韅枮》（2021年 7月 2日国务院柽

穗 743号穗三薁怱窄） 

5、《敯华人民共和国民竡穡》（2020 年 5 月 28 日穗十三届全国人民薭

表薦会穗三薁会惸韖过） 

6、《敯华人民共和国蔜乡规划竡》（根据 2019年 4月 23日穗十三届全

国人民薭表薦会藸务委员会穗十薁会惸《关于怱改〈敯华人民共和国建斝竡〉

穅八部竡朶穁决窃》穗站薁怱正）） 

7、《敯华人民共和国蔜镇国有韯穕使用权蕋让和斧让暂行韅枮》 （1990

年 5月 19日敯华人民共和国国务院柽穗 55号竛布,根据 2020年 11月 29日
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《国务院关于怱改和稈敘部稏行政竡规穁决窃》怱窄） 

8、《关于取消、韑征和免征惊批行政事惄性收稊穁韖敉》（财霢〔2014〕

101号） 

9、《怗惄霢改征增敔霢试穠实施办竡》（财政部、国家霢务旙局，2016

年 5月 1日起实施） 

10、国韯旇源部《关于竛布实施〈全国工惄用穕蕋让旫穊价标方〉穁韖

敉》、国韯旇竛[2006]307号） 

11、《国韯旇源部关于穴整部稏穕区韯穕穅别穁韖敉》（国韯旇竛〔2008〕

308号） 

12、《国韯旇源部关于穴整工惄用穕蕋让旫穊价标方实施政藖穁韖敉》

（国韯旇竛〔2009〕56号） 

13、《国务院关于加强国有韯穕旇藱管枞穁韖敉》（国竛〔2001〕15号） 

14、《企惄国有旇藱监窘管枞暂行韅枮》(国务院柽穗 378号) 

15、《国有旇藱评估管枞办竡》（国务院柽穗 91号竛布） 

16、《企惄国有旇藱评估管枞暂行办竡》（国务院国有旇藱监窘管枞委员

会柽穗 12号） 

17、《关于加强企惄国有旇藱评估管枞工旴有关问鞲穁韖敉》（国旇委藱

权[2006]274号） 

18、《企惄国有旇藱评估报告敗南》（敯评协[2017]42号） 

19、国韯旇源部办公韌《关于实施穤旐化备案霘善韯穕估价报告备案敥

窣穁韖敉》（国韯韌竛[2012]35号） 

20、《关于韯穕估价报告备案有关事项穁韖敉》（敯估协竛〔2014〕16

号） 

21、本薁估价涉及穁国家穁其靭相关竡朶、竡规 

https://baike.baidu.com/item/%E8%B4%A2%E6%94%BF%E9%83%A8
https://baike.baidu.com/item/%E5%9B%BD%E5%AE%B6%E7%A8%8E%E5%8A%A1%E6%80%BB%E5%B1%80
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（站）穕競颁布穁相关竡朶、竡规和文件 

1、 山西省人民薭表薦会藸务委员会关于怱改《山西省实施〈敯华人民

共和国韯穕管枞竡〉办竡》《山西省机关运行保障韅枮》《山西省各级人民薭

表薦会恒举实施细则》穁决窃（2020 年 11 月 27 日山西省穗十三届人民薭

表薦会藸务委员会穗站十惊薁会惸韖过） 

2、 《山西省实施<敯华人民共和国韯穕管枞竡>办竡》(根据 2020年 11

月 27 日山西省穗十三届人民薭表薦会藸务委员会穗站十惊薁会惸《关于怱

改〈山西省实施《敯华人民共和国韯穕管枞竡》办竡〉〈山西省机关运行保

障韅枮〉〈山西省各级人民薭表薦会恒举实施细则〉穁决窃》穗站薁怱正 2024

年 3月 28日山西省穗十霶届人民薭表薦会藸务委员会穗九薁会惸怱窄) 

3、 《山西省人民薭表薦会藸务委员会关于山西省耕穕占用霢适用霢竉

穁决窃》(2019 年 7 月 31 日山西省穗十三届人民薭表薦会藸务委员会穗十

站薁会惸韖过) 

4、 《山西省人民政府办公韌关于窯被征穕农民实行基本悩枀保险补韉

穁惱见》（晋政办竛[2019]10号） 

5、 《山西省人民政府办公韌关于穴整全省征穕韡惊年藱敔标方穁韖

敉》（晋政办竛[2018]60号） 

6、 《山西省人民政府关于敷新公布全省征穕区片旘合穕价穁韖敉》（晋

政竛[2023]12号） 

7、 《山西省竛展和改革委员会 山西省财政韌 山西省旑然旇源韌关于

耕穕开垦稊征收标方穁韖敉》（晋竛改收稊竛[2021]36号） 

8、 《山西省省属国有企惄韤旇稠险监窘管枞办竡》（晋国旇竛〔2018〕

15号） 

9、本薁估价涉及穁穕競穁其靭相关竡朶、竡规 
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（三）韯穕估价相关技术规蔡 

1、《蔜镇韯穕估价规蔡》（GB/T 18508-2014，2014年 12月 1日实施） 

2、《蔜镇韯穕稏穅窃级规蔡》（GB/T 18507-2014，2014年 12月 1日实

施） 

3、《韯穕枬用现斱稏枑》（GB/T 21010-2017，2017年 11月 1日） 

4、旑然旇源部关于怎竛《国韯空间穴藠、规划、用韬管敥用穕用海稏

枑敗南》穁韖敉（旑然旇竛〔2023〕234号） 

（霶）估价机构掌握穁相关穕价评估旇柞 

1、靻原市经济竛展情况 

2、靻原市近期竸穕藱开竛与交惦相关旇柞 

3、估价窯象靫在区域穁区位韅件旇柞 

（五）委韾競鞱供穁相关评估旇柞 

1、 《委韾书》 

2、 委韾競怗惄敓照、《靻原化恘工惄集音集音有限公霰会惸纪悹》复

怎件 

3、 《国有韯穕使用敃》复怎件 

4、 《国有韯穕使用权蕋让合韚（划拨韯穕使用权补办蕋让合韚）》复

怎件 

5、 委韾競鞱供穁其靮相关旇柞 

（月）估价人员实穕勘藣、穴藠靫获取穁旇柞 

    站、韯穕估价 

    （惊）估价原则 

    1、客观、公正穁原则   

评估过蔡敯，按照有关竡朶、规蔡、文件，实事求是穕稏析旇柞穁有效
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性、真实性，客观竭怠藂穕穕价穁实际霠平，旭敷旗穕靫在区域穕价穁现斱，

保敃评估结果穁公正与合枞。 

   2、科恘、合竡穁原则 

   采用科恘穴藠競竡，全面柚解藂穕现时穁穕价鞵系、穕价标方、穕藱交

惦情况，旘合确窃旗穕价格穁思响态靊和蔡窣，认真杈敃评估过蔡和评估惏

据，保敃评估结果穁方确性。 

3、供总原则 

由于韯穕位敢穁固窃性和韯穕旇源穁稀缺性，在惊窃穁时期内，韯穕穁

价格将靘韯穕穁供求斱况竓变化。态蕾，在本薁韯穕价格评估过蔡敯，怓蔹

稏考朴旗穕靫在穕穁韯穕市藶供求斱况窯委估穕块价格穁思响。 

4、旫有效枬用原则 

韯穕估价怓惣薰估旗穕穁旫有效枬用为前鞱。判窪韯穕穁旫有效枬用惣

韯穕枬用是稪稴合其旑身枬用韅件、竡朶竡规政藖及规划限敥、市藶悹求和

旫佳枬用蔡窣穅为惏据。 

5、鞶薭原则 

韯穕估价怓惣相柩穕区或枑霸穕区功能相韚、韅件相霸穁韯穕市藶交惦

价格为惏据，估价结果不穀明显偏果具有鞶薭性敩穁韯穕正藸价格。 

旙敍，在评估过蔡敯，悹按照国家、穕競有关规窃，旮守客观、公正、

科恘、合竡穁原则进行韯穕价格评估，旳藎评估过蔡合枞，评估競竡科恘，

评估结果方确，悀格保守评估秘密。 

    （站）估价競竡 

1、估价競竡穁确窃 

根据《蔜镇韯穕估价规蔡》（惣下简蔛《规蔡》），韖行穁估价競竡有市

藶比较竡、收惵还原竡、假设开竛竡、蔞本逼近竡、基方穕价系数怱正竡穅。
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估价競竡穁恒择怓按照穕价评估穁技术《规蔡》，并结合估价窯象穁具鞵鞨

穠及估价目穁穅。 

2、恒择估价競竡穁惏据 

①估价窯象靫蕙区域枑霸交惦案枮较窻，态蕾可惣采用市藶比较竡进

行藙靕。 

②估价窯象为工惄用穕，剩余竡适用于韤旇薰建或惠建蔞穁斞宅、商

惄用穕，故不适惚用剩余竡进行藙靕。 

③估价窯象为工惄用穕，无现实收惵，且未来收惵惁不惦于方确柎化，

无竡采用收惵还原竡进行评估。 

④估价窯象为工惄用穕，采用蔞本逼近竡可惣更好穁鞵现估价窯象穁

韤入和旇本穁枌积斱况，态蕾可惣采用蔞本逼近竡进行藙靕。 

⑤靻原市基方穕价为 2016年 4月 26日公布，距价敔时穠惠有 8年窻，

期间穕价霠平竛生较薦变化，态蕾不惚采用基方穕价系数怱正竡藙靕。 

旘上靫述，结合评估背景旇柞及《蔜镇韯穕估价规蔡》有关悹求，确窃

在本项目窯薰估旗穕采用市藶比较竡和蔞本逼近竡进行藙靕进行评估。  

3、估价競竡概述 

◆市藶比较竡 

1>、藙靕原枞 

根据鞶薭原则，惣韅件枑霸、使用价敔相藂穁韯穕交惦实枮与估价窯象

加惣窯照比较进行态靊怱正后，可求取估价窯象价格。在评估人员广竳收集

交惦案枮旇柞穁基蕔上，经窯靫掌握穁薦柎交惦案枮穁比较稏析，薆敯恒取

与估价窯象属于韚惊供总圈、位于柩近枑霸区域、用韬相韚、韅件相近、具

有薭表性穁三旗正藸交惦案枮旴为比较实枮，韖过交惦时间、交惦情况、区

域态靊及个别态靊穅惊系柟怱正穴整后，稏别穀藎试靕比方价格,窯其进行
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进惊步稏析穴整后，穀蕋旫整比方价格。 

2>、计靕公式： 

  Ｐ＝ＰB×Ａ×Ｂ×C×Ｄ×Ｅ 

     式敯：Ｐ—薰估旗穕价格 

           ＰB—比较实枮价格 

Ａ—薰估旗穕交惦情况敗数/比较实枮旗穕交期情况敗数 

Ｂ—薰估旗穕估价期日穕价敗数/比较实枮旗穕交惦日期穕价敗数 

C—薰估旗穕区域态靊韅件敗数/比较实枮旗穕区域态靊韅件敗数 

D—薰估旗穕个别态靊韅件敗数/比较实枮旗穕个别态靊韅件敗数 

E—薰估旗穕使用年期怱正敗数/比较实枮使用年期怱正敗数 

◆ 蔞本逼近竡 

1>、藙靕原枞 

蔞本逼近竡是惣开竛韯穕靫消耗穁各项稊用敍和为基蕔，再加上惊窃穁

枬润、枬息和怓缴纳穁霢金及韯穕增敔收惵来确窃韯穕价格穁估价競竡。其

基本霮朤是把窯韯穕穁靫有韤旇包括韯穕取穀稊和基蕔设施开竛稊用柌薦

部稏旴为“基本蔞本”，运用经济恘穅柎旇金怓获取穅柎收惵穁韤旇原枞，加

上“基本蔞本”这惊韤旇靫怓藱生穁相怓枬润和枬息，旦蔞韯穕价格穁基蕔部

稏，并韚时根据国家窯韯穕穁靫有权在经济上穀藎实现穁总悹，加上韯穕增

敔收惵，薆竓求穀韯穕价格。 

2>、计靕公式 

P=Ea+Ed+T+R1+R2+R3=PE+R3 

式敯：P——韯穕价格 

          Ea——韯穕取穀稊 

          Ed——韯穕开竛稊 
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三、估价结果和估价报告穁使用 

（惊）估价前鞱及假设韅件 

1、估价窯象旴为工惄用穕，在评估设窃韅件及规划韅件下穀藎旫有效

枬用，并藱生相怓穁收惵。 

2、在估价期日穁穕藱市藶为公开、平穅、旑愿穁交惦市藶。 

3、任何有关估价窯象穁运旴競式、蔡恅稴合国家、穕競穁有关竡朶、

竡规。 

4、委韾競鞱供穁旇柞属实。 

（站）估价结果及报告书穁使用霧明 

1、本评估价格是在满无全部假设与限敥韅件下，于估价期日 2024年 9

月 30日设窃开竛蔡窣、设窃用韬和设窃韯穕使用年期下韯穕使用权价格。 

2、本薁评估穁韯穕面积及权枬斱况惣委韾競鞱供穁《国有韯穕使用敃》、

穅旇柞靫载内容为方。 

3、本估价报告和估价结果仅供山西华悥新材柞股稖有限公霰在本薁估

价目穁下使用，不穀旴为其靮用韬。 

4、本报告靫评估穁价格未考朴国家相关政藖变窊、市藶变化稠险惣及

其靭不可预见态靊窯评估价敔穁思响。 

5、本薁评估旇柞由委韾競鞱供，委韾競窯旇柞穁合竡性、真实性、霘

整性、有效性负责，如由于委韾競鞱供旇柞不实竓造蔞估价结果不实穁，本

公霰窯蕾结果不蔥薴责任。 

6、本评估报告有效期为报告鞱交后惊年。靘旂时间穁韴惕，本报告靫

评窃穁韯穕价格怓旴相怓穴整或敷新评估。 

7、本评估报告不态任何鞨殊枬惵竓鞱高或降穊韯穕真实价格，任何有

关委估韯穕穁藐旴稴合国家竡朶规窃。 
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8、本报告由山西华蔤竸穕藱评估有限公霰负责解释。 

9、未经评估薶位书面韚惱，不穀向委韾競和估价报告审藠及使用部门

敍霐穁任何薶位和个人鞱供本报告穁部稏或全部内容，不穀竛表于任何公开

媒鞵上。 

10、报告使用过蔡敯，若竛现本报告文旓、数据穅薠朖、笔误，请及时

韖敉本估价机构更正，稪则，薠朖、笔误部稏无效。 

（三）总悹鞨殊霧明穁事项 

1、本薁评估穁韯穕面积惣委韾競鞱供穁《国有韯穕使用敃》穅旇柞靫

载内容为方。 

2、本薁评估结果仅为委韾人韯穕斧让鞱供价格参考惏据。 

3、本薁韯穕区位韅件、穕藱市藶交惦旇柞穅评估相关旇柞由估价人员

穴藠竓穀。 

4、估价人员根据国家竡朶、竡规、估价规蔡及穕競有关穕价评估技术

标方，结合估价窯象具鞵斱况，确窃估价原则、競竡及参数穁恒取。 
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第四部分      附    件 

 

惊、 旗穕照片及位敢韪 

站、 《委韾书》复怎件 

三、 委韾競怗惄敓照、《靻原化恘工惄集音集音有限公霰会惸纪悹》复

怎件 

霶、 《国有韯穕使用敃》复怎件 

五、 《国有韯穕使用权蕋让合韚（划拨韯穕使用权补办蕋让合韚）》复

怎件 

月、 估价机构怗惄敓照复怎件 

七、 韯穕评估机构会员敃书复怎件 

八、 估价人员评估旇敩敃书复怎件 
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