
中国国际金融股份有限公司 

关于中交地产股份有限公司 

调整 2024 年日常关联交易预计的核查意见 

 

中国国际金融股份有限公司（以下简称“中金公司”或“保荐机构”）作为

中交地产股份有限公司（以下简称“中交地产”或“公司”）持续督导阶段的保

荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》《深圳证券交易所股票上市规

则（2024 年修订）》《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 1 号——主板上

市公司规范运作（2023 年 12 月修订）》《深圳证券交易所上市公司自律监管指引

第 7 号——交易与关联交易（2023 年修订）》《深圳证券交易所上市公司自律监

管指引第 13 号——保荐业务》等相关规定，基于公司提供的相关资料，对中交

地产调整 2024 年日常关联交易预计事项进行了审慎核查，并出具核查意见如下： 

一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易概述 

2024 年 4 月 2 日，中交地产召开第九届董事会第三十五次会议，审议通过

《关于预计 2024 年度日常关联交易的议案》，对公司 2024 年全年关联日常交易

金额进行了预计。详情请参见公司于 2024 年 4 月 8 日披露的《关于 2024 年日常

关联交易预计公告》（公告编号：2024-029）。 

公司目前计划收购中交物业服务集团有限公司（简称“中交服务”）100%股

权（具体情况详见本核查意见出具日同步披露的《中交地产股份有限公司关于收

购中交物业服务集团有限公司 100%股权暨关联交易的公告》），前述收购完成后，

中交服务将纳入公司合并报表范围。因此，考虑到中交服务实际开展业务情况，

为满足公司正常生产经营需要，公司增加 2024 年与实际控制人中国交通建设集

团有限公司（以下简称“中交集团”）下属企业发生日常关联交易总金额至

53,295.03 万元，占 2023 年末归母净资产的 32.99%。 

公司已于 2024 年 11 月 1 日召开第九届董事会第四十四次会议以 4 票同意、



0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于调整 2024 年度日常关联交易的

议案》,关联董事郭主龙、薛四敏、叶朝锋、赵吉住回避表决。本次关联交易尚需

提交股东大会审议。 

（二）预计日常关联交易类别和金额 
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合计 - - - 6,754 53,295.03 3,502.83 30,821.70  

注：上表“2024 年预计发生金额（调整后）”及截至披露日已发生金额均为模拟中交服

务自 2024 年 1 月 1 日起即纳入公司合并报表范围所发生的业务。 

二、关联人、关联关系及履约能力情况 

（一）基本情况 

关联方名称：中国交通建设集团有限公司 

法定代表人：王彤宙 

注册资本：人民币 727,402.383 万元 

成立日期：2005 年 12 月 8 日 

注册地址：北京市西城区德胜门外大街 85 号 

主营业务：承包境外工程和境内国际招标工程；各种专业船舶总承包建造；

专业船舶、施工机械的租赁及维修；海上拖带、海洋工程有关专业服务；船舶及

港口配套设备的技术咨询服务；承担国内外港口、航道、公路、桥梁建设项目的

总承包（包括工 程技术经济咨询、可行性研究、勘察、设计、施工、监理以及

相关成套设备、材料的采 购和供应、设备安装）；承担工业与民用建筑、铁路、

冶金、石化、隧道、电力、矿山、水利、市政建设工程的总承包；进出口业务；

房地产开发及物业管理；运输业、酒店业、旅游业的投资与管理。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）（企业依法自主选择经营项目，

开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准 后依批准的内容开展经

营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

实际控制人：国务院国有资产监督管理委员会。 

（二）与上市公司的关联关系 



中交集团通过中交房地产集团有限公司持有公司 52.16%股权，是公司间接控

股股东。 

（三）履约能力分析 

中交集团及其下属企业具备专业的业务人员和业务能力，经营和财务状况正

常，具备履约能力和支付能力，能够保证各项业务的正常履行。 

三、关联交易主要内容 

（一）关联交易价格确定原则 

遵循公平原则，按照实际接受或提供的服务，并参考市场情况协商确定交易

价格。 

（二）关联交易协议情况 

公司及子公司根据历史年度的日常关联交易情况及本年度的预计情况测算

出关联交易额度，相关协议由公司及子公司与关联方协商签订。 

四、关联交易目的和对上市公司影响 

上述日常关联交易根据公司业务特点和业务实际发展需要预计，有利于满足

公司正常生产经营需要；关联方具备专业的业务人员和业务能力，经营和财务状

况正常，具备履约能力和支付能力，能够确保交易顺利实施；关联交易价格根据

市场情况及实际情况确定，不存在损害上市公司利益的情形；上述关联交易不会

对公司经营发展和财务状况形成重大影响。 

五、本次关联交易的决策程序 

（一）董事会意见 

公司已于 2024 年 11 月 1 日召开第九届董事会第四十四次会议以 4 票同意、

0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于调整 2024 年度日常关联交易预

计的议案》,关联董事郭主龙、薛四敏、叶朝锋、赵吉住回避表决。 

本次关联交易尚需提交公司 2024 年第十一次临时股东大会审议，关联股东

将回避表决。 



（二）独立董事专门会议审核意见 

公司独立董事刘洪跃、唐国平、谭敬慧于 2024 年 10 月 31 日召开了第九届

董事会独立董事专门会议 2024 年第五次会议，独立董事本着实事求是、认真负

责的态度，基于独立判断的立场，对《关于调整 2024 年日常关联交易的议案》

进行了认真的事前审核，意见如下：本次调整 2024 年度日常关联交易预计金额

主要系因公司收购中交物业服务集团有限公司导致。本次增加关联交易预计金额

至 53,295.03 万元，占 2023 年末归母净资产的 32.99%。通过与公司管理层的沟

通，并查阅公司提供的相关资料，我们认为中交地产 2024 年度预计的关联交易

是根据公司业务特点和业务实际发展需要形成的，有利于满足公司正常生产经营

需要；关联方具备相应的资质和专业人员，能够确保交易顺利实施，具备履约能

力；关联交易价格根据市场情况及实际情况确定，不会对中交地产经营发展和财

务状况形成重大影响。我们同意将本项议案提交公司董事会审议。 

六、保荐机构核查意见 

经核查，保荐机构认为，公司调整 2024 年度预计的日常关联交易符合公司

正常生产经营的需要，在遵循公开、公平、公正的原则下，将不会损害公司及其

他中小股东的利益。上述关联交易事项已经公司董事会审议通过，独立董事已发

表事前认可意见，并发表了同意的独立意见，上述事项尚需提交股东大会审议，

决策程序合法合规。 

综上，保荐机构对公司调整 2024 年度日常关联交易预计事项无异议。 

（以下无正文） 

 

  



（本页无正文，为《中国国际金融股份有限公司关于中交地产股份有限公司调

整 2024 年日常关联交易预计的核查意见》之签章页） 

 

 

 

 

保荐代表人：                                           

                杜锡铭                      刘振东     

 

 

 

 

中国国际金融股份有限公司 

 

  年     月     日 
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