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	问题一、本次交易的必要性。根据公告,公司收购盈和创新的主要原因，系公司近几年因北京疏解政策及公司业务布局调整，已腾退及拟腾退部分厂区及办公场所，导致当前办公场所不足且分散，而标的公司已建成的办公楼可使用办公面积 3.85万平米，能够解决集团及驻京单位办公场所不足问题。公司测算，因本次收购预计每年增加折旧、摊销费用、银行借款利息约 2286 万元，而如果以租赁方式解决办公场所不足需每年支出 4500 万元。请公司：（1）结合公司目前在北京区域的经营情况、员工数量和主要办公场所情况，包括但不限于北京办...
	1.结合公司目前在北京区域的经营情况、员工数量和主要办公场所情况，包括但不限于北京办公场所分布、自有或租赁安排、面积、每年租金支出等，说明向控股股东购买土地及办公楼的原因及必要性；
	2. 补充以租赁方式解决办公场所需求相关 4,500 万支出的具体测算过程，结合目前实际办公租赁支出水平、标的资产附近租金水平，并说明相关租金水平参数选取的依据和合理性。

	问题二、本次交易对价的公允性。根据评估报告，本次交易采用资产基础法，交易价格较账面价值溢价 7385.73 万元，增值率为 99.62%。请公司：（1）详细披露标的资产评估增值的测算过程，相关假设、参数选取的依据与合理性；（2）对比标的资产所在区域周边办公楼近期的销售或出租情况，包括但不限于可比办公楼挂牌价格、实际成交价格、出租率、减值情况等，进一步评估本次交易价格的公允性。请评估师就上述事项发表意见。
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