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证券代码：600708  证券简称：光明地产  公告编号:临2024-066 

 

光明房地产集团股份有限公司 

关于转让全资子公司上海海博物流（集团）有限公司 100%股权 

及上海海博西郊物流有限公司 100%股权暨关联交易的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

●本次关联交易内容：光明房地产集团股份有限公司（下称“本公司”、

“公司”、“光明地产”、“上市公司”）全资子公司上海海博物流（集团）

有限公司（下称“海博物流”）100%股权（下称“标的 1”）和公司全资子公

司上海海博西郊物流有限公司（下称“海博西郊”）100%股权（下称“标的 2”），

将通过上海联合产权交易所协议转让至光明食品产业投资（上海）有限公司（下

称“光明产投”、“受让方”）。两家全资子公司股权转让合计交易金额为人

民币 622,289,136.23 元。其中，标的 1的交易金额为人民币 23,382,377.28

元，标的 2 的交易金额为人民币 598,906,758.95 元。另分别约定于标的 1、

标的 2 工商变更登记完成之前归还相应股东借款。 

●本次交易的出让方是光明房地产集团股份有限公司，受让方为光明食品

产业投资（上海）有限公司，与光明地产为同一控制人光明食品（集团）有限

公司（下称“光明集团”）下属兄弟企业，交易双方互为关联人。根据《上海

证券交易所股票上市规则》的相关规定，本次交易构成了关联交易。 
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●本次关联交易的目的和意义：本次交易符合上市公司在当前房地产行业市

场形势复杂变化下的经营策略，有利于公司当前聚焦主业，降低成本，有利于公

司当前快速回笼投入，优化资产负债结构，为未来资源布局提供动力，有利于更

好的实现企业长期的合理平衡发展。 

●本次关联交易对上市公司的影响：经初步测算，如本次交易完成，预计合

计将实现归属母公司的净利润约为人民币54,100万元，其中，标的1预计将实现归

属母公司的净利润约为人民币6,100万元，标的2预计将实现归属母公司的净利润

约为人民币48,000万元。（上述数据未经审计，对公司净利润影响额以注册会计

师年度审计数据为准）。本次交易完成后，本公司将不再持有海博物流及其下属

全资子上海海博货迪物流有限公司、上海海博申配物流有限公司、上海农工商经

济贸易有限公司、上海华丰国际集装箱仓储有限公司的股权，同时不再持有海博

西郊的股权。上市公司将不存在为海博物流、海博西郊及两家公司下属公司提供

担保、委托海博物流、海博西郊及两家公司下属公司的理财、及两家公司占用上

市公司资金等方面的情况。 

●截止至本次关联交易为止（含本次关联交易及其他类别相关的拟提交本次

股东大会审议的关联交易，日常关联交易除外），过去 12 个月内公司与同一关

联人间交易类别相关的关联交易次数累计 4次，交易涉及金额合计为

1,390,606,085.06元，占本公司最近一期经审计净资产的12.86%，超过5%。根据

《上海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》等规定，本次关联交易尚需提

交股东大会审议，并将通过上海联合产权交易所履行协议转让程序。 

●本次关联交易不构成重大资产重组。 

●本次关联交易不存在重大法律障碍。 
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●关于标的2的提示：光明地产作为融资主体，于2021年5月与作为受托人的

华泰资产管理有限公司签订了《华泰-西虹桥冷链物流园债权投资计划投资合同》，

投资项目为光明地产下属海博西郊名下的西虹桥冷链物流园项目。鉴于本次标的2

的股权转让交易，现拟将本债权投资计划融资主体由光明地产变更为光明集团，

上述变更尚需华泰资产管理有限公司履行完相关受益人大会决策流程后方可正式

实施，尚存在不确定性。 

 

一、关联交易概述 

（一）本次关联交易的基本情况 

公司全资子公司海博物流100%股权和公司全资子公司海博西郊100%股

权，将通过上海联合产权交易所协议转让至关联方光明产投。两家全资子公

司股权转让合计交易金额为人民币622,289,136.23元。其中，标的1的交易

金额为人民币23,382,377.28元（股权转让价格为以国资评估备案确认的评

估价值人民币 23,382,377.28元），标的 2的交易金额为人民币

598,906,758.95元（股权转让价格为以国资评估备案确认的评估价值人民币

598,906,758.95元）。另分别约定于标的1、标的2工商变更登记完成之前归

还相应股东借款。 

本次关联交易的目的和意义：本次拟转让的海博物流、海博西郊主要从

事仓储服务、物流运输等业务，受市场因素影响近年经营均处于亏损状态，

本次交易符合上市公司在当前房地产行业市场形势复杂变化下的经营策略，

有利于公司当前聚焦主业，降低成本，有利于公司当前快速回笼投入，优化

资产负债结构，为未来资源布局提供动力，有利于更好的实现企业长期合理

平衡发展。 
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截止至本次关联交易为止（含本次关联交易及其他类别相关的拟提交本

次股东大会审议的关联交易，日常关联交易除外），过去 12 个月内公司与

同一关联人间交易类别相关的关联交易次数累计4次，交易涉及金额合计为

1,390,606,085.06元，占本公司最近一期经审计净资产的12.86%，超过5%。

根据《上海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》等规定，本次关联交

易尚需提交股东大会审议，并将通过上海联合产权交易所履行协议转让程

序。本次关联交易不构成重大资产重组。本次关联交易不存在重大法律障碍。 

关于标的2的提示：光明地产作为融资主体，于2021年5月与作为受托人

的华泰资产管理有限公司签订了《华泰-西虹桥冷链物流园债权投资计划投

资合同》（下称“债权投资计划”），投资项目为光明地产下属全资子公司

海博西郊名下的西虹桥冷链物流园项目。同时，光明地产控股股东光明集团

作为上述投资计划保证人，于2021年5月与华泰资产管理有限公司签订了《华

泰-西虹桥冷链物流园债权投资计划保证担保合同》。上述债权投资计划本

金总金额为人民币220,000.00万元，投资期限为5年整，同时约定经融资主

体和受托人双方书面协商一致，可将上述债权投资计划投资本金中的全部或

部分投资本金的投资期限延长（即展期）为10年。截止至公告日，光明地产

在投资合同项下，已累计提款 220,000.00万元。鉴于本次标的2的股权转让

交易，现拟将本债权投资计划融资主体由光明地产变更为光明集团，本债权

投资计划交易结构变更为免增信模式，未来本债权投资计划还本付息义务等

合同义务及相应权利将由光明集团履行，上述方案尚需华泰资产管理有限公

司履行完相关受益人大会决策流程后方可正式实施，尚存在不确定性，相关

受益人大会决策完成后且本次股权转让交易完成后，光明地产将不再承担或
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享有本债权投资计划的还本付息义务等合同义务及相应权利。 

 

（二）本次关联交易的审计、评估、备案情况 

    1、标的 1:海博物流 100%股权 

（1）开展审计评估。 

公司委托立信会计师事务所（特殊普通合伙）、上海东洲资产评估有限公

司，以 2024 年 7 月 31 日为基准日，分别对海博物流进行审计、评估，目前审

计、评估工作均已全部完成。 

立信会计师事务所（特殊普通合伙）于 2024 年 10 月 26日出具了（信会

师报字【2024】第 ZA14337 号）《上海海博物流（集团）有限公司审计报告及

财务报表 2022 年 1月 1 日至 2024 年 7月 31日》，详见附件 1。 

上海东洲资产评估有限公司于 2024 年 10 月 28日出具了（东洲评报字

【2024】第 2341号）《光明房地产集团股份有限公司拟转让上海海博物流（集

团）有限公司全部股权涉及的上海海博物流（集团）有限公司股东全部权益价

值资产评估报告》，详见附件 2。 

（2）履行国资备案。 

光明食品（集团）有限公司于 2024 年 11 月 7 日签发了（备沪光明食品集

团 202400011）《上海市国有资产评估项目备案表》，本次评估已履行国资备

案程序，详见附件 3。 

 

 2、标的 2:海博西郊 100%股权 

（1）开展审计评估。 

公司委托立信会计师事务所（特殊普通合伙）、上海东洲资产评估有限公

司，以 2024 年 7 月 31 日为基准日，分别对海博西郊进行审计、评估，目前审

计、评估工作均已全部完成。 
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立信会计师事务所（特殊普通合伙）于 2024 年 10 月 26日出具了（信会

师报字【2024】第 ZA14338 号）《上海海博西郊物流有限公司审计报告及财务

报表 2022 年 1 月 1日至 2024 年 7 月 31 日》，详见附件 4。 

上海东洲资产评估有限公司于 2024 年 10 月 28日出具了（东洲评报字第

【2024】第 2392 号）《光明房地产集团股份有限公司拟转让上海海博西郊物

流有限公司股权所涉及的上海海博西郊物流有限公司股东全部权益价值资产

评估报告》，详见附件 5。 

（2）履行国资备案。 

光明食品（集团）有限公司于 2024 年 11 月 7 日签发了（备沪光明食品集

团 202400012）《上海市国有资产评估项目备案表》，本次评估已履行国资备

案程序，详见附件 6。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

本次交易的出让方光明房地产集团股份有限公司，受让方为光明食品产业

投资（上海）有限公司，与光明地产为同一控制人光明集团下属兄弟企业，交

易双方互为关联人。根据《上海证券交易所股票上市规则》的相关规定，本次

交易构成了关联交易。本次关联交易不构成重大资产重组。 

 

（二）关联人基本情况 

1）出让方： 

本公司。 

2）受让方： 

企业名称：光明食品产业投资（上海）有限公司 

成立日期：2017 年 1 月 22 日 

营业期限：2017 年 1 月 22 日至无固定期限 

公司住所：上海市徐汇区肇嘉浜路 376 号 508B 室 

注册资本：2000 万元人民币 
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法定代表人：王伟  

企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：一般项目：以自有资金从事投资活动；企业管理咨询；财务咨

询；自有资金投资的资产管理服务；供应链管理服务；投资管理；贸易经纪；

国内贸易代理；货物进出口；技术进出口；食品进出口；进出口代理；普通货

物仓储服务（不含危险化学品等需许可审批的项目）。（除依法须经批准的项

目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

主要业务状况：光明食品产业投资（上海）有限公司为光明集团旗下投资

平台，主要从事食品和农业及其上下游产业的投资，行业相关供应链的实体化

经营与投资等相关业务。经审计，至 2023 年 12 月 31日，光明产投总资产 500

万元，净资产 500万元，2023年 1-12 月营业收入 0 元，净利润 0元。截止

2024年 9 月 30日，光明产投总资产 500 万元，净资产 500万元，2024 年 1-9

月营业收入 0 元，净利润 0元。 

主要股东：光明食品(集团)有限公司占 100%。 

主要股东最近一年经审计主要财务指标如下：截止 2023年 12 月 31 日，

光明集团总资产 267,964,737,777.42元，净资产 95,656,849,984.33元，2023

年 1-12 月营业收入 132,740,182,423.66元，净利润 2,519,186,027.03 元。 

 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 1 

1、交易标的名称和类别 

（1）标的名称：上海海博物流（集团）有限公司 

注册住所：上海市普陀区中江路 889号 4 层 

法定代表人：黄蕴华 

注册资本：20,000万人民币 

经济性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：一般项目：普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许可审批

的项目）；企业管理；国内货物运输代理；海上国际货物运输代理；陆路国际
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货物运输代理；国际货物运输代理；软件开发；物联网技术服务；互联网设备

销售；网络设备销售；物联网设备销售。【除依法须经批准的项目外，凭营业

执照依法自主开展经营活动】 

成立日期：2003 年 4 月 17 日 

经营期限：2003 年 4 月 17 日至 2053年 4 月 16 日  

（2）本次关联交易实施前的主要股东：本公司占 100%的股权。 

（3）本次交易类别：协议转让。 

2、交易标的权属状况及相关资产运营情况的说明 

（1）企业历史沿革 

上海海博物流投资有限公司，于 2003 年由上海海博股份有限公司、上海

市农工商出租汽车有限公司共同创立，公司原注册资本 5000 万元。股东结构

和股权比例如下： 

序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例 

1 上海海博股份有限公司 2,500.00 2,500.00 50.00% 

2 上海市农工商出租汽车有限公司 2,500.00 2,500.00 50.00% 

 合计 5,000.00 5,000.00 100.00% 

2006 年 3 月 1 日，根据《股东会决议》，股东上海海博出租汽车有限公

司（曾用名：上海市农工商出租汽车有限公司）将其所持公司 50%的股权全部

转让给上海海博股份有限公司。变更后股东结构和股权比例如下： 
序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例 

1 上海海博股份有限公司 5,000.00 5,000.00 100.00% 

 合  计 5,000.00 5,000.00 100.00% 

2006 年 8 月，根据《股东决定》，公司名称由上海海博物流投资有限公

司变更为上海海博物流（集团）有限公司。 

2016 年 4 月，根据《股东决定》，股东上海海博股份有限公司变更名称

为光明房地产集团股份有限公司，并将公司注册资本由 5000 万元增加至 2 亿

元。变更后股东结构和股权比例如下： 
序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例 

1 光明房地产集团股份有限公司 20,000.00 20,000.00 100.00% 

 合  计 20,000.00 20,000.00 100.00% 

本次变更完成后，股权结构至评估基准日未发生变化。 
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（2）各级股权投资架构情况 

截至评估基准日，海博物流对外股权投资情况如下表： 

序号 会计科目 对外投资单位 级次 账面值 
直接控制 

比例 

间接控制 

比例 

间接控

制方 

合计控制 

比例 

1 长期股权投资 上海海博货迪物流有限公司 二级 17,251,788.56  100.00% - - 100.00% 

2 长期股权投资 上海海博申配物流有限公司 二级 8,800,000.00  100.00% - - 100.00% 

3 长期股权投资 
上海农工商经济贸易有限公

司 
二级 6,153,408.19   100.00% - - 100.00% 

4 长期股权投资 
上海华丰国际集装箱仓储有

限公司 
二级 1,244,167.60 100.00%   100.00% 

（3）企业业务模式及业务开展情况 

上海海博物流（集团）有限公司由光明房地产集团股份有限公司全资控股，

主要业务系从事货物仓储服务。仓库位于上海市青浦区华新镇华徐公路 3699

号 1 幢、2 幢、3 幢的商业仓库和 6 幢 2-5 层的丁类仓库，系向关联方上海海

博西郊物流有限公司租赁所得。 

合并范围内各单体公司所涉及的业务范围如下表： 
序号 级次 控股关系 单体企业名称 涉及的主营业务 

1 一级 母公司 上海海博物流（集团）有限公司 货物仓储服务 

1-01 二级 全资 上海海博申配物流有限公司 仓库租赁 

1-02 二级 全资 上海农工商经济贸易有限公司 日常食品的转销 

1-03 二级 全资 上海华丰国际集装箱仓储有限公司 仓库租赁 

1-04 二级 全资 上海海博货迪物流有限公司 车辆租赁、仓储服务、物流运输、广告服务 

（4）股权投资情况 

海博物流集团长期股权投资 4 家，为对外的直接股权投资。长期股权投资

具体情况如下： 

被投资单位名称 公司类型 注册地 
注册资本（万

元） 
持股比例 

持股表决

权比例 

上海海博货迪物流有限公司 
有限责任公司（非自然人

投资或控股的法人独资） 

上海自贸区临

港新片区 
1,500.00 100.00% 100.00% 

上海海博申配物流有限公司 
有限责任公司（非自然人

投资或控股的法人独资） 
上海市宝山区 500.00 100.00% 100.00% 

上海农工商经济贸易有限公司 
有限责任公司（非自然人

投资或控股的法人独资） 
上海市杨浦区 500.00 100.00% 100.00% 

上海华丰国际集装箱仓储有限

公司 

有限责任公司（非自然人

投资或控股的法人独资） 
上海市宝山区 500.00 100.00% 100.00% 

1）上海海博货迪物流有限公司 

上海海博货迪物流有限公司成立于 2004 年 10 月，主要从事物流行业，为

上海海博物流（集团）有限公司全资子公司。目前主营业务为车辆租赁、仓储
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服务、物流运输、广告服务收入等。此外，海博货迪拥有上海市交通委颁发的

上海市货运出租牌照额度（指沪牌车牌号为“沪 BH”的牌照），分别于 2004

年、2009年、2011年、2016年陆续获得合计数量为 404张的上海市货运出租

牌照额度。 

2）上海海博申配物流有限公司 

上海海博申配物流有限公司成立于 1990 年 3 月，注册资本 500 万元，为

上海海博物流（集团）有限公司全资子公司。目前主要业务系租赁同级子公司

上海华丰国际集装箱仓储有限公司的仓库后再对外转租。 

3）上海农工商经济贸易有限公司 

上海农工商经济贸易有限公司成立于 1992 年 5 月，注册资本 500 万元，

为上海海博物流（集团）有限公司全资子公司。目前上海农工商经济贸易有限

公司属于食品贸易公司，主要系对日常食品的转销。 

4）上海华丰国际集装箱仓储有限公司 

上海华丰国际集装箱仓储有限公司成立于 1993 年 5 月，注册资本 500 万

元，为上海海博物流（集团）有限公司全资子公司。目前主要业务系将仓库租

赁给同级子公司上海海博申配物流有限公司，收取租赁费及临时停车费，仓库

位于上海市宝山区联谊路 395 弄 20 号（现门牌号联谊路 368 号）厂区内。 

（5）近年的财务状况和经营成果 

截止评估基准日，海博物流母公司资产合计为 7,690.28 万元，负债合计

为 11,927.22 万元，所有者权益为-4,236.94 万元；合并口径资产合计为

9,530.01 万元，负债合计为 15,342.21 万元，所有者权益为-5,812.20 万元。

近年及基准日资产、负债、财务状况如下表： 

 

母公司资产、负债及财务状况           单位：万元 

项    目 2022 年 12 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 2024 年 7 月 31 日 

总资产 15,369.39 11,645.04 7,690.28 

负债 12,631.61 13,285.76 11,927.22 

所有者权益 2,737.78 -1,640.72 -4,236.94 

 

项    目 2022 年度 2023 年度 2024 年 1-7 月 
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项    目 2022 年度 2023 年度 2024 年 1-7 月 

营业收入 2,794.25 1,961.45 672.37 

营业利润 -6,915.80 -4,378.51 -2,596.22 

净利润 -6,915.80 -4,378.51 -2,596.22 

合并口径资产、负债及财务状况         单位：万元 

项    目 2022 年 12 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 2024 年 7 月 31 日 

总资产 18,556.51 13,663.00 9,530.01 

负债 18,091.94 17,139.60 15,342.21 

所有者权益 464.57 -3,476.59 -5,812.20 

归属于母公司所有者权益合计 464.57 -3,476.59 -5,812.20 

 

项    目 2022 年度 2023 年度 2024 年 1-7 月 

营业收入 11,497.27 4,487.66 1,971.90 

营业利润 908.77 -3,843.61 -2,345.11 

净利润 1,056.57 -3,941.16 -2,335.60 

归属于母公司股东的净利润 1,636.92 -3,941.16 -2,335.60 

上述母公司及合并口径 2022、2023 年度及评估基准日数据，摘自于立信

会计师事务所（特殊普通合伙）本次专项审计报告，报告文号为信会师报字

[2024]第 ZA14337号。 

海博物流执行《企业会计准则－基本准则》及其他相关会计准则的规定。

会计年度自公历 1月 1 日起至 12 月 31 日止；以权责发生制为记账基础，以人

民币为记账本位币。增值税率为 6%，城建税、教育附加费及地方教育附加费

分别为流转税的 5%、3%、2%，所得税率为 25%。 

上海华丰国际集装箱仓储有限公司执行企业会计准则。增值税率为 13%、

9%、5%，城建税、教育附加费及地方教育附加费分别为流转税的 5%、3%、2%，

所得税率为 20%、25%。 

上海海博货迪物流有限公司执行企业会计准则。增值税率为 13%、9%、5%，

城建税、教育附加费及地方教育附加费分别为流转税的 5%、3%、2%，所得税

率为 25%。 

上海农工商经济贸易有限公司执行企业会计准则。增值税率为 13%、9%，

城建税、教育附加费及地方教育附加费分别为流转税的 7%、3%、2%，所得税

率为 25%。 
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上海海博申配物流有限公司执行企业会计准则。增值税率为 9%，城建税、

教育附加费及地方教育附加费分别为流转税的 5%、3%、2%，所得税率为 25%。 

3、交易标的的评估、定价情况 

（1）定价情况及依据 

1）定价方法和结果 

本次关联交易的定价依据，除实行政府确定指导价之外，还优先参考了独

立第三方资产评估机构作出的评估价格，定价公允、合理，不存在损害中小股

东和公司利益情形。本次海博物流 100%股权转让价格为国资评估备案确认的

评估价值人民币 23,382,377.28 元。 

经具有从事证券、期货业务资格的上海东洲资产评估有限公司，遵照资产

评估的有关法律、法规和评估准则，遵循独立、客观、公正的原则，依据本次

交易标的实际状况、有关市场交易资料和现行市场价格标准，以资产的持续使

用和公开市场为前提，对本次交易标的进行评估，并于 2024 年 10 月 28 日出

具了（东洲评报字第【2024】第 2341 号）《光明房地产集团股份有限公司拟

转让上海海博物流（集团）有限公司全部股权所涉及的上海海博物流（集团）

有限公司股东全部权益价值资产评估报告》，光明集团于 2024 年 11 月 7日签

发了（备沪光明食品集团 202400011）《上海市国有资产评估项目备案表》，

本次评估已履行国资备案程序。 

2）评估方法的选择 

海博物流采用资产基础法一种评估方法，结论采用资产基础法评估结果。 

本次评估结论采用资产基础法评估结果，具体原因为：评估目的为股权转

让，本评估项目能满足资产基础法评估所需的条件，具备可利用的历史经营资

料，故适用资产基础法。母公司海博物流自身无核心资产，主要定位为管理平

台，其租赁业务系内部承租再对外转租，租赁期于 2024 年到期后未确定是否

进行续约，未来收益期限无法可靠预计，故不适用收益法进行评估；经查询与

被评估单位在经营模式、企业规模、资产配置、未来成长性等方面具备可比较

的上市公司较少；或虽有案例但经营财务数据等信息无法从公开渠道获得，信

息的不完整导致本次评估不适用市场法。 

本次评估涉及全资的长期股权投资共 4 项，评估方法选择及评估结果如下
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所示： 
序号 被投资单位名称 持股比例 定价方法 账面价值（元） 评估价值（元） 

1 上海海博货迪物流有限公司 100.00% 资产基础法 6,153,408.19 -10,605,299.70 

2 上海海博申配物流有限公司 100.00% 资产基础法 1,244,167.60 71,238,681.96 

3 上海农工商经济贸易有限公司 100.00% 资产基础法 8,800,000.00 -5,049,631.03 

4 上海华丰国际集装箱仓储有限公司 100.00% 资产基础法 17,251,788.56 42,842,522.24 

3）评估结果 

评估前，海博物流单体会计报表列示的总资产账面值为 7,690.28 万元，

负债账面值为 11,927.22万元，所有者权益账面值为-4,236.94万元。合并会

计报表列示的总资产账面值为 9,530.01 万元，负债账面值为 15,342.21 万元，

所有者权益账面值为-5,812.20 万元，归属于母公司所有者权益账面值为

-5,812.20 万元。 

资产基础法评估结果：以 2024 年 7 月 31 日为评估基准日，在假设条件成

立的前提下，海博物流股东全部权益价值评估值为 2,338.24 万元，较单体报

表所有者权益，评估增值 6,575.18 万元，增值率 155.19％；较合并报表归属

母公司所有者权益，评估增值 8,150.44 万元，增值率 140.23%。详见下表： 

资产评估结果汇总表（资产基础法） 

评估基准日：2024年 7月 31 日                                        单位：万元 

序

号 
项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

1 流动资产 2,757.08 2,757.08   

2 非流动资产 4,933.20  11,508.37  6,575.17  133.28  

3     其中：长期股权投资净额 3,344.94  9,842.63  6,497.69  194.25  

4           固定资产净额 17.08 66.78 49.70 290.98 

5           无形资产净额  27.79 27.79  

6           使用权资产 1,571.18 1,571.18   

7 资产总计 7,690.28  14,265.45  6,575.17  85.50  

8 流动负债 11,527.22  11,527.22    

9 非流动负债 400.00  400.00    

10 负债总计 11,927.22  11,927.22    

11 净资产（所有者权益） -4,236.94  2,338.24  6,575.18  155.19  

（2）定价合理性分析 

1）委估资产情况 

本次海博物流资产基础法评估范围中委估资产主要为流动资产及非流动
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资产，其中流动资产主要包括货币资金、应收账款、其他应收款等，非流动资

产主要包括长期股权投资、固定资产、使用权资产等，具体情况如下：  

流动资产主要由货币资金、应收账款、其他应收款及其他流动资产组成。

列入本次评估范围的流动资产账面价值 2,757.08万元，评估值 2,757.08万元。 

非流动资产中主要为长期股权投资、固定资产、使用权资产组成。其中，

长期股权投资为全资子公司上海海博货迪物流有限公司、上海海博申配物流有

限公司、上海农工商经济贸易有限公司、上海华丰国际集装箱仓储有限公司。

长期股权投资账面价值 3,344.94 万元，评估值 9,842.63 万元，评估增值

6,497.69 万元。使用权资产系核算承租人在租赁期内使用租赁资产的权利。 

2）主要资产评估增减值原因分析 

本次海博物流资产基础法增值原因系对于采用成本法核算的长期股权投

资进行打开评估，本次评估体现了长期股权投资的真实价值，其中增值较大的

长投单位是上海华丰国际集装箱仓储有限公司、上海海博货迪物流有限公司。 

本次海博物流资产基础法评估增值主要为长期股权投资和固定资产，长期

股权投资评估增值 6,497.69 万元，增值率 194.25%，增值主要原因为：系对

于采用成本法核算的长期股权投资进行打开评估，本次评估体现了长期股权投

资公司当前不同的经营状况，对于评估值的影响，致使评估值较投资成本有所

增值；固定资产评估增值 49.70 万元，增值率 290.98%，增值主要原因为：由

于企业财务对电子设备的折旧较快，而评估是依据设备的经济耐用年限结合设

备的实际状况确定成新率的，二者有差异，致使评估增值。 

长期股权投资评估增值主要来自于上海海博货迪物流有限公司和上海华

丰国际集装箱仓储有限公司，具体情况如下： 

①上海海博货迪物流有限公司 

根据上海市交通委的批复文件，公司前后陆续获得合计数量为 404张上海

市货运出租牌照额度，系主要增值的科目。本次采用收益法评估货运车营运牌

照的无形资产价值。 

经评估，无形资产-其他无形资产-上海市货运出租 BH 牌照额度的账面值

2,382.50 万元，评估值 3,590.00 万元，增值额 1,207.50 万元，具体计算过

程如下： 
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单位：万元 

项目 2024 年 8~12 月 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年及以后 

车辆纯收益 182.50 438.00 438.00 438.00 438.00 

折现率 13.00% 13.00% 13.00% 13.00% 13.00% 

折现期（月） 2.50 11.00 23.00 35.00 47.00 

折线系数 0.9749 0.8940 0.7912 0.7001 5.3900 

收入分成折现值 178.00 392.00 347.00 307.00 2,361.00 

评估值 3,590.00 

②上海华丰国际集装箱仓储有限公司 

本次评估对象系截至评估基准日被评估单位拥有的房屋建（构）筑物市场

价值，评估范围系被评估单位拥有的位于上海市宝山区联谊路 395 弄 20 号（现

门牌号联谊路 368号）厂区内仓储用途的房屋建（构）筑物。 

资产账面情况及具体分布情况如下表所示： 
序号 科目名称 项数 账面原值（元） 账面净值（元） 

1 房屋建筑物 27 16,447,328.47 7,763,882.87 

2 构筑物及其他 3 0.00 0.00 

 合计 30 16,447,328.47 7,763,882.87 

纳入本次无形资产—土地使用权评估范围的土地，主要是委评房屋相应的

土地使用权，位于上海市宝山区联谊路 395 弄 20号（现门牌号联谊路 368 号），

仓储用地，现为上海华丰国际集装箱仓储公司码头厂区，证载土地使用权来源

为出让，未缴纳过土地出让金，因此土地使用权原始入账价值以及账面价值为

0.00元。土地使用权状况如下： 

权证编号 土地位置 用地性质 土地用途 
使用期

限 

开发程

度 
面积㎡ 

账面价值

（元） 
备注 

沪房地宝字（2006）

第 005341 号 

联谊路 395

弄 20 号 
出让（空转） 工业 

2047/5

/9 

七通一

平 

23,493.

00 
0.00 

房屋面积 5,800.00平方

米 

本次委评房屋为仓储类建（构）筑物，采用成本法进行评估。固定资产—

房屋建筑物类及构筑物及其他辅助设施的账面价值 776.39 万元，评估值

1,167.74 万元，评估增值 391.36 万元，增值原因系房屋建、构筑物建造时间

早，近年来建筑材料、人工、机械费用有一定上涨；房屋建（构）筑物会计所

采用的折旧年线短于资产评估时房屋建筑物所采用的经济耐用年限所致。 

本次委评土地为空转用地，没有办理有偿出让手续，参照上海市房屋土地

资源管理局关于贯彻实施《上海市土地出让金管理办法》若干意见的通知，划
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拨地转出让地需补缴出让金的比例为土地价款的 30%。根据评估目的和评估对

象的特点和实际情况，以及收集资料分析，委评对象属于仓储用地，位于上海

市宝山区，本次采用市场法和基准地价修正法对其土地使用权价值进行评估。

因市场法体现了该处地块现实际市场可接受程度，结合评估对象的实际情况，

采用市场法所得的计算结果更能准确反映其土地使用权价值，故以市场法测算

结果为准。 

无形资产—土地使用权账面价值为 0.00 元，评估值为 6,108.18 万元，增

值额 6,108.18 万元。主要增值原因是由于委估土地使用权实际为空转土地，

历史年度未支付过土地出让金等相关税费，而本次按照空转土地进行评估，评

估价值反映了空转土地的市场价值，故导致增值。 

 

（二）交易标的 2 

1、交易标的名称和类别 

（1）标的名称：上海海博西郊物流有限公司 

注册住所：上海市青浦区华新镇纪鹤公路 1301 号 3 幢 1层 

法定代表人：黄蕴华 

注册资本：11,500万人民币 

经济性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：许可项目：道路货物运输（不含危险货物）；房地产开发经营。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目

以相关部门批准文件或许可证件为准）一般项目：普通货物仓储服务（不含危

险化学品等需许可审批的项目）；国内货物运输代理；国内集装箱货物运输代

理；国际货物运输代理；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；装卸搬

运；货物进出口；技术进出口；非居住房地产租赁；住房租赁；供应链管理服

务；互联网销售（除销售需要许可的商品）；会议及展览服务；物业管理；广

告制作；广告发布；广告设计、代理；停车场服务；技术服务、技术开发、技

术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；食用农产品批发。（除依法须经批

准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。 
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成立日期：2009 年 5 月 12 日 

经营期限：2009 年 5 月 12 日至 2029年 5 月 11 日 

（2）本次关联交易实施前的主要股东：本公司占 100%的股权。 

（3）本次交易类别：协议转让。 

2、交易标的权属状况及相关资产运营情况的说明 

（1）企业历史沿革 

根据上海海博西郊物流有限公司章程，公司于 2009 年 4 月 8 日创立，初

始注册资本为 10,000 万元，股东的出资额和持股比例如下： 

序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例 

1 上海海博股份有限公司 10,000.00 10,000.00 100.00% 

 合  计 10,000.00 10,000.00 100.00% 

根据 2016 年 3 月 31 日召开的上海海博西郊物流有限公司股东会决议，公

司的唯一出资股东上海海博股份有限公司名称变更为光明房地产集团股份有

限公司。变更后公司股东的出资额和持股比例如下： 

序号 股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例 

1 光明房地产集团股份有限公司 10,000.00 10,000.00 100.00% 

 合  计 10,000.00 10,000.00 100.00% 

根据 2018 年 1 月 4 日召开的上海海博西郊物流有限公司股东会决议，公

司唯一股东光明房地产集团股份有限公司对其进行增资，增资后公司股东的出

资额和持股比例如下： 

 

序号 

股东名称 认缴出资额(万元) 实缴出资额(万元) 出资比例 

1 光明房地产集团股份有限公司 11,500.00 11,500.00 100.00% 

 合  计 11,500.00 11,500.00 100.00% 

本次增资完成后，被评估单位之股权结构至评估基准日未发生变化。 

（2）各级股权投资架构情况 

截止评估基准日，海博西郊无对外股权投资情况。 

（3）企业业务模式及业务开展情况 

上海海博西郊物流有限公司成立于 2009 年 5 月 12日，注册资金 11500 万

元，为光明地产 100%持股的全资子公司，主要业务系从事道路货物运输及房
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地产开发经营等。公司拥有的位于上海市青浦区华新镇的西郊冷库项目，项目

业态主要为商业办公、低温冷库、加工车间、高温冷库及停车库。西郊冷库项

目一期工程于 2017年 8 月竣工并已投入使用；二期工程于 2024 年 6月竣工，

其冷库部分于尚未开业，加工厂、交易市场正在招商。 

（4）公司经营场所使用情况 

海博西郊拥有的位于上海市青浦区华新镇华徐公路 3699号 1 幢、2 幢、3

幢的商业仓库和 6幢 2-5 层的丁类仓库，系于 2017年 8月 31日竣工结算的一

期工程，目前出租给关联方上海海博物流（集团）有限公司，获取租金收益。

项目二期工程在建中，本工程建筑单体有 8-9#楼商业办公、4#楼低温冷库、

5#楼加工车间、地下室包括高温冷库及停车库。 

（5）近年的财务状况和经营成果 

截止评估基准日，公司资产合计为 250,331.77 万元，负债合计为

254,554.56万元，所有者权益为-4,222.79万元。公司上两年及基准日资产、

负债、财务状况如下表：                                  单位：万元 

项    目 2022 年 12 月 31 日 2023 年 12 月 31 日 2024 年 7 月 31 日 

总资产   111,233.07    124,894.63   250,331.77  

负债   111,849.53    127,336.93   254,554.56  

所有者权益        -616.46      -2,442.30   -4,222.79 

 

项    目 2022 年度 2023 年度 2024 年 1-7 月 

营业收入       7,051.79        5,354.88        3,492.77  

营业利润     -1,127.23      -1,829.20      -1,780.49  

净利润     -1,127.23      -1,825.84      -1,780.49  

上述 2022、2023 年度及评估基准日数据，摘自于立信会计师事务所（特

殊普通合伙）本次专项审计报告,报告文号为：信会师报字[2024]第 ZA14338

号。 

海博西郊公司执行《企业会计准则－基本准则》及其他相关会计准则的规

定。会计年度自公历 1 月 1日起至 12月 31日止；以权责发生制为记账基础，

以人民币为记账本位币。公司增值税率为 13%、9%、6%，城建税、教育附加费、

地方教育附加费分别为流转税的 7%、3%、2%，企业所得税率为 25%。 

3、交易标的的评估、定价情况 
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（1）定价情况及依据 

1）定价方法和结果 

本次关联交易的定价依据，除实行政府确定指导价之外，还优先参考了独

立第三方资产评估机构作出的评估价格，定价公允、合理，不存在损害中小股

东和公司利益情形。本次海博西郊 100%股权转让价格为国资评估备案确认的

评估价值人民币 598,906,758.95 元。 

经具有从事证券、期货业务资格的上海东洲资产评估有限公司，遵照资产

评估的有关法律、法规和评估准则，遵循独立、客观、公正的原则，依据本次

交易标的实际状况、有关市场交易资料和现行市场价格标准，以资产的持续使

用和公开市场为前提，对本次交易标的进行评估，并于 2024 年 10 月 28 日出

具了（东洲评报字第【2024】第 2392 号）《光明房地产集团股份有限公司拟

转让上海海博西郊物流有限公司股权所涉及的上海海博西郊物流有限公司股

东全部权益价值资产评估报告》，光明集团于 2024 年 11 月 7 日签发了（备沪

光明食品集团 202400012）《上海市国有资产评估项目备案表》，本次评估已

履行国资备案程序。 

2）评估方法的选择 

本次海博西郊评估采用资产基础法一种评估方法，结论采用资产基础法评

估结果，具体原因如下： 

资产基础法的基本思路是按现行条件重建或重置被评估资产，潜在的投资

者在决定投资某项资产时，所愿意支付的价格不会超过购建该项资产的现行购

建成本。本评估项目能满足资产基础法评估所需的条件，即被评估资产处于继

续使用状态或被假定处于继续使用状态，具备可利用的历史经营资料。采用资

产基础法可以满足本次评估的价值类型的要求。 

本次评估目的为股权转让，由于海博西郊近年经营均处于亏损状态，其主

营业务受当下经济形势的影响，未来年度的经营收益与风险在基准日时点尚难

以可靠地估计，并且考虑到海博西郊的核心资产为房地产，本次评估在资产基

础法评估过程中已经对于企业的核心资产（固定资产-房屋建筑物、无形资产-

土地使用权）采用了两种方法评估，其中一期收益法的评估过程即模拟了企业

的经营模式，已经从资产获利能力的角度去评价资产，实质与收益法相同，相
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应的参数也完全一致，故本次不再对整体收益法进行赘述。二期项目开发完成

后，企业未来尚无明确新增建设用地的计划，且土地市场招、拍、挂的用地成

本也很难估计，因此项目开发完成之后企业的可持续性有较大的不确定性，不

适合采用收益法进行评估。经查询与海博西郊同一行业的国内上市公司，在产

品类型、经营模式、企业规模、资产配置、未来成长性等方面具备可予比较的

上市公司很少；且近期产权交易市场类似行业特征、经营模式的股权交易较少，

或者即使有少数案例，但是相关交易背景、交易案例的经营财务数据等信息无

法从公开渠道获得，信息的不完整导致本次不具备采用市场法评估的基本条

件。 

3）评估结果 

评估前，海博西郊会计报表列示的总资产账面值为 2,503,317,719.25 元，

负债账面值为 2,545,545,634.56元，所有者权益账面值为-42,227,915.31元。 

本次经具有从事证券、期货业务资格的上海东洲资产评估有限公司，根据

法律、行政法规和资产评估准则的规定，采用资产基础法，按照必要的评估程

序，对海博西郊全部权益在评估基准日 2024 年 7 月 31日的价值进行评估，并

出具（东洲评报字【2024】第 2392 号）《光明房地产集团股份有限公司拟转

让上海海博西郊物流有限公司股权所涉及的上海海博西郊物流有限公司股东

全部权益价值资产评估报告》。 

资产基础法评估结果： 

以 2024 年 7 月 31日为评估基准日，在假设条件成立的前提下，海博西郊

股东全部权益价值评估值为人民币 598,906,758.95 元，评估增值

641,134,674.26 元，增值率 1,518.27%。详见下表： 

资产基础法评估结果汇总表 

评估基准日：2024 年 7 月 31日                                                          单位：万元 

项      目 
账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

A B C=B-A D=C/A×100% 

流动资产 129,839.10 129,839.10 0.00 0.00 

非流动资产 120,492.67 184,606.14 64,113.47 53.21 

   固定资产 25,140.16 29,680.20 4,540.04 18.06 

   在建工程 79,156.32 75,010.96 -4,145.36 -5.24 

   无形资产 16,196.19 79,914.98 63,718.79 393.42 

资产总计 250,331.77 314,445.24 64,113.47 25.61 

流动负债 231,254.56 231,254.56 0.00 0.00 

非流动负债 23,300.00 23,300.00 0.00 0.00 
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项      目 
账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

A B C=B-A D=C/A×100% 

负债总计 254,554.56 254,554.56 0.00 0.00 

所有者权益 -4,222.79 59,890.68 64,113.47 1,518.27 

（2）定价合理性分析 

1）委估资产情况 

本次海博西郊资产基础法评估范围中委估资产主要为流动资产及非流动

资产，其中流动资产主要包括货币资金、应收账款、预付款项、其他应收款

等，非流动资产主要包括固定资产、在建工程、无形资产等，具体情况如下

： 

流动资产主要由货币资金、应收账款、预付款项、其他应收款及其他流

动资产组成。列入本次评估范围的流动资产账面价值129,839.10万元，评估

值129,839.10万元。 

非流动资产中主要为固定资产、在建工程、无形资产组成。列入本次评

估范围的非流动资产账面价值120,492.67万元，评估值184,606.14万元 ，

评估增值64,113.47万元。 

海博西郊主要资产为位于上海青浦华徐公路3699号的商业用房及车棚。

账面原值合计288,344,900.83元，账面净值合计225,195,835.60元，房屋建

筑面积60693.53平方米，该部分资产账面情况及和具体分布情况如下表所示

： 

序号 科目 账面原值（元） 账面净值（元） 位置分布 

1 房屋建筑物 288,258,537.19 225,192,381.06 主要分布于上海市青浦区华徐公路3699

号 2 构筑物 86,363.64 3,454.54 

 合计 288,344,900.83 225,195,835.60  

纳入本次无形资产—土地使用权评估范围的土地，主要是固定资产—房屋

建筑物和在建工程—土建工程相应的土地使用权，位于上海青浦华徐公路 3699

号，为出让商业用地，账面值为 161,961,870.58 元。土地使用权状况如下： 

权证编号 土地位置 用地性质 
土地

用途 
使用期限 

开发

程度 
面积（㎡） 账面价值（元） 备注 

沪（2018）青字不动

产权第002976号 

青浦区华新

镇华徐公路

3699号 

出让 商业 2051/9/14 
七通

一平 
83925.84 161,961,870.58  

该地块分两期开发：其中一期项目2017年竣工，已办理权证（编号：沪
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（2018）青字不动产权第002976号），房屋面积60693.53平方米，列示于固

定资产—房屋建筑物科目；二期项目在建中，尚未办理竣工验收，建筑面积

114410.00 平方米，其中地上建筑面积 65602.00 平方米，地下建筑面积

48808.00 平方米，列示于在建工程—土建工程科目。 

本次对海博西郊的房屋和土地资产主要采用收益法进行房地合一评估，另

采用成本法进行房地分估，其中房屋采用成本法，土地采用市场法。考虑到资

产价值的最大化原则，故本次采用成本法确定资产的评估值。 

2）主要资产评估结果及增减值原因分析 

①固定资产—房屋建筑物评估汇总表如下： 

项目 账面价值（元） 评估价值（元） 增值额（元） 增值率％ 

固定资产—房屋建筑物 225,192,381.06 271,348,771.80 46,156,390.74 20.50 

固定资产-构筑物及其他辅助设施 3,454.54 0.00 -3,454.54 -100.00 

委评资产合计 225,195,835.60 271,348,771.80 46,152,936.20 20.49 

固定资产—房屋建筑物类账面价值 225,195,835.60 元，评估值

271,348,771.8元，评估增值 46,152,936.20元，增值率 20.49%。增值原因系：

（1）由于房屋建筑物建造时间早，近年来建筑材料、人工、机械费用有一定

上涨；（2）企业折旧年限短于房屋实际使用年限，故导致增值。 

②无形资产—土地使用权账面价值 16,196.19 万元，采用市场法评估值为

79,914.98 万元，评估增值 63,718.79 万元。增值主要原因为：（1）企业地

块拿地时间较早，取得成本较低，而上海市近年来土地价格持续上涨所致；（2）

另土地按年限直线法摊销，评估按土地还原利率测算土地使用年限修正，直线

法摊销快于土地使用年限修正，故导致增值。 

③在建工程—西郊二期项目账面值 79,156.32 万元，评估值 75,010.96 万

元，评估减值 4,145.36 万元，主要原因为将账面值中包含的土地摊销费评估

为零所致。 

 

四、本次关联交易的主要内容和履约安排 

（一）标的 1：海博物流 100%股权 
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本公司将通过上海联合产权交易所协议转让方式，向关联方光明产投转让

公司下属全资子公司海博物流 100%股权，本次股权交易金额为人民币

23,382,377.28元。另约定光明地产对海博物流的股东借款在股权工商变更登

记前由光明产投支付给光明地产，海博物流的其他债权债务将由受让方全部承

接。交易合同尚未签署，交易双方拟作如下约定：  

1、海博物流 100%股权通过上海联合产权交易所进场协议转让方式，股权

转让价格为国资评估备案确认的评估价值人民币 23,382,377.28 元，由光明产

投于产权交易合同生效次日起 5 个工作日内一次性付款。 

2、截至审计评估基准日的相应股东借款（含光明地产及其子公司）人民

币为 50,515,624.65 元（最终以股权转让交易日的实际股东借款全部本息为

准），在海博物流股权工商变更登记完成之前，由光明产投支付给光明地产，

海博物流的其他债权债务将由受让方全部承接。 

3、海博物流于 2022 年 12 月，与上海农村商业银行股份有限公司徐汇支

行签订《最高额融资合同》（合同编号 31243224170091）和《流动资金借款

合同》（合同编号 31243224016106），同时，光明地产作为上述借款保证人，

于 2022 年 12 月与上海农村商业银行股份有限公司徐汇支行签订了《最高额保

证合同》（合同编号 31243224100095）。上述借款合同总金额为人民币 2,000.00

万元，合同借款期限为 3 年，自借款合同项下提款日起算，截止至本公告日，

海博物流集团在借款合同项下，已累计提款 2,000 万元，贷款余额 1,100 万元，

将由借款人海博物流，于本次交易完成工商变更登记前，将全部借款本息归还

至银行予以结清或变更担保人的方式，以解除光明地产的全部相应保证责任。 

4、海博物流在审计评估基准日至工商变更完成期间所产生的盈利或亏损

由光明产投享有和承担。 

光明产投为光明集团下属全资子公司，光明产投和光明集团的主要财务指

标详见“二、关联方介绍”之“（二）关联人基本情况”，本公司董事会对受



                                                                

 

 
 

24 

让方光明产投的付款支付能力及该等款项收回的或有风险作出判断，认为光明

产投具有支付本次交易款项的能力，董事会同意该交易事项。 

 

（二）标的 2：海博西郊 100%股权 

本公司将通过上海联合产权交易所协议转让方式，向关联方光明产投转让

公司下属全资子公司海博西郊 100%股权，本次股权交易金额为人民币

598,906,758.95 元。另约定光明地产对海博西郊的股东借款在股权工商变更

登记前由光明产投支付给光明地产，海博西郊的其他债权债务将由受让方全部

承接。交易合同尚未签署，交易双方拟作如下约定：  

1、海博西郊 100%股权通过上海联合产权交易所进场协议转让方式，股权

转让价格为国资评估备案确认的评估价值人民币 598,906,758.95 元，由光明

产投于产权交易合同生效次日起 5个工作日内一次性付款。 

2、截至审计评估基准日的相应股东借款（含光明地产及其子公司）人民

币 957,713,211.53 元（最终以股权转让交易日的实际股东借款全部本息为

准），在海博西郊股权工商变更登记完成之前，由光明产投支付给光明地产，

海博西郊的其他债权债务将由受让方全部承接。 

3、海博西郊在审计评估基准日至工商变更完成期间所产生的盈利或亏损

由光明产投享有和承担。 

光明产投为光明集团下属全资子公司，光明产投和光明集团的主要财务指

标详见“二、关联方介绍”之“（二）关联人基本情况”，本公司董事会对受

让方光明产投的付款支付能力及该等款项收回的或有风险作出判断，认为光明

产投具有支付本次交易款项的能力，董事会同意该交易事项。 

 

五、本次关联交易履行的审议程序  

1、本议案应当经公司全体独立董事专门会议过半数同意后，提交董事会

审议； 
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2、本议案涉及关联交易，公司两位关联董事李力敏先生、罗锦斐先生应

回避表决； 

3、本议案尚须提交公司股东大会审议，本次关联交易经股东大会审议通

过后，还将通过上海联合产权交易所履行协议转让程序。 

 

六、本次关联交易对上市公司的影响 

经初步测算，如本次交易完成，预计合计将实现归属母公司的净利润约为

人民币 54,100 万元，其中，标的 1预计将实现归属母公司的净利润约为人民

币 6,100万元，标的 2 预计将实现归属母公司的净利润约为人民币 48,000万

元。（上述数据未经审计，对公司净利润影响额以注册会计师年度审计数据为

准）。本次交易完成后，本公司将不再持有海博物流及其下属全资子上海海博

货迪物流有限公司、上海海博申配物流有限公司、上海农工商经济贸易有限公

司、上海华丰国际集装箱仓储有限公司的股权，同时不再持有海博西郊的股权。

上市公司将不存在为海博物流、海博西郊及两家公司下属公司提供担保、委托

海博物流、海博西郊及两家公司下属公司的理财、及两家公司占用上市公司资

金等方面的情况。 

 

七、备案附件 

1、立信会计师事务所（特殊普通合伙）出具（信会师报字【2024】第 ZA14337

号）《上海海博物流（集团）有限公司审计报告及财务报表 2022 年 1 月 1日

至 2024 年 7 月 31日》；  

2、上海东洲资产评估有限公司出具（东洲评报字【2024】第 2341 号）《光

明房地产集团股份有限公司拟转让上海海博物流（集团）有限公司全部股权涉

及的上海海博物流（集团）有限公司股东全部权益价值资产评估报告》； 

3、光明食品（集团）有限公司签发（备沪光明食品集团 202400011）《上

海市国有资产评估项目备案表》； 
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4、立信会计师事务所（特殊普通合伙）出具（信会师报字[2024]第 ZA14338

号）《上海海博西郊物流有限公司审计报告及财务报表 2022年 1月 1日至 2024

年 7 月 31 日》； 

5、上海东洲资产评估有限公司出具（东洲评报字第【2024】第 2392 号）

《光明房地产集团股份有限公司拟转让上海海博西郊物流有限公司股权所涉

及的上海海博西郊物流有限公司股东全部权益价值资产评估报告》； 

6、光明食品（集团）有限公司签发（备沪光明食品集团 202400012）《上

海市国有资产评估项目备案表》。 

 

特此公告。 

光明房地产集团股份有限公司董事会 

                                     二○二四年十一月二十一日 
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