
 

 1 

证券代码：000736              证券简称：中交地产            公告编号：2024-126   

债券代码：149610              债券简称：21 中交债 

债券代码：148208              债券简称：23 中交 01 

债券代码：148235              债券简称：23 中交 02 

债券代码：148385              债券简称：23 中交 04 

债券代码：148551              债券简称：23 中交 06 

 

 

中交地产股份有限公司关于控股股东 

申请延长避免同业竞争承诺履行期限的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

中交地产股份有限公司（以下简称“公司”或“中交地产”）于

近日收到控股股东中交房地产集团有限公司（以下简称“地产集团”）

出具的《关于申请延长避免同业竞争承诺履行期限的函》，地产集团

关于避免同业竞争的相关承诺将于 2024 年底到期，地产集团申请将

原承诺中的“在 2024 年底前，采取出售资产、现金收购、换股并购

或其他可行的方式启动绿城中国控股有限公司、中交置业有限公司、

东莞市山水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有限公司、

中房集团安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有限公司等下属

其他涉及房地产开发业务的企业与中交地产的整合。”进行延期，延
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期后的内容为：“在 2027 年底前，采取出售资产、现金收购、换股并

购或其他可行的方式启动绿城中国控股有限公司、中交置业有限公司、

东莞市山水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有限公司、

中房集团安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有限公司等下属

其他涉及房地产开发业务的企业与中交地产的整合。” 

公司于 2024 年 12 月 11 日召开第九届董事会第四十六次会议和

第九届监事会第十七次会议，审议通过了《关于控股股东申请延长避

免同业竞争承诺履行期限的议案》，本项议案尚需提交公司股东大会

审议，与该项议案有利害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案

的投票权。 

一、承诺事项概述 

（一）地产集团承接中国房地产开发集团有限公司（以下简称“中

房集团”）同业竞争承诺的情况 

中交地产曾于 2008 年 5 月 8 日在巨潮资讯网披露《向特定对象

发行股份购买资产报告书》，其中中房集团关于同业竞争问题的有关

承诺如下：中交地产重组完成后，在中交地产开展房地产业务的地区，

如中房集团或其控制的其他企业有任何商机可从事、参与从事可能对

中交地产构成竞争的房地产业务，中房集团保证将该等商业机会通知

中交地产，中交地产在通知指定的合理期间内作出愿意利用该等商业

机会的肯定答复的，中交地产将享有取得该商业机会的优先权；如果

中交地产放弃该商业机会，中房集团保证在该房地产项目进入实质销

售或经营阶段时，将该等房地产项目转让或委托给中房集团不具有关
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联关系的第三方，中房集团仍享有收益权。 

2015 年 7 月，地产集团通过无偿划转方式受让取得中房集团持

有的中住地产开发有限公司 100%股权，成为中交地产的间接控股股

东。中交地产就中房集团同业竞争承诺事项向地产集团进行了问询，

地产集团表示：对于中房集团尚未履行完毕且适用于地产集团的承诺，

地产集团承诺予以承接并继续履行相关义务。 

（二）2018 年 8 月 7 日，地产集团出具《中交房地产集团有限

公司关于避免同业竞争的承诺函》，主要内容如下： 

1、中交地产将作为本公司下属除绿城中国控股有限公司（以下

简称“绿城中国”）外唯一的国内房地产业务开发平台。在梳理、整

合本公司控制的与中交地产之间存在同业竞争的资产和业务时，将充

分尊重本公司控制的上市公司的独立经营自主权，保证不侵害各上市

公司及其股东尤其是中小股东的合法权益。本公司不会利用其对各上

市公司的控制关系进行损害各上市公司及其全体股东利益的经营活

动。 

2、中交置业有限公司（以下简称“中交置业”）除现有的存量房

地产开发业务外，原则上不再自行获取新的房地产开发业务的土地储

备，不再从事新的房地产开发项目。截至本承诺函出具之日，本公司

已与上市公司签署托管协议，将中交置业托管给上市公司。在满足注

入上市公司条件的前提下，由中交地产对中交置业或其优质资产实施

收购或采取其他可行的方式注入中交地产。 

3、综合考虑中交地产和绿城中国及其股东的利益，在符合国家

行业政策及审批要求的条件下，逐步通过品牌定位划分、区域市场划
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分、资产整合、业务整合等有效措施解决上市公司和绿城中国可能存

在的同业竞争问题。 

4、中国房地产开发集团有限公司（以下简称“中房集团”）下属

山水雅居未来将不再从事新的房地产开发业务，本公司拟在法律纠纷

解决后将其注销或转让给与本公司无关联的第三方。 

中房集团下属沈阳裕宁房产开发有限公司、中房集团安居投资建

设有限公司、中国住房投资建设有限公司不再从事新的房地产开发项

目，本公司未来拟变更其经营范围或将其注销或转让给与本公司无关

联的第三方。 

5、中交海外房地产有限公司不会在中国境内从事房地产开发项

目，不会从事与上市公司构成竞争的业务。 

除上述情况以外，本公司及本公司控制的其他企业的主营业务不

存在与上市公司主营业务相同或相近的情况。在房地产开发业务为上

市公司主营业务期间，本公司及本公司控制的其他企业将逐步规范和

避免从事与其构成竞争的业务。 

（三）2018 年 10 月 22 日，地产集团出具《中交房地产集团有

限公司关于避免同业竞争的补充承诺》，主要内容如下： 

1、在 2021 年底前，采取现金收购、换股并购或其他可行的方式

逐步启动下属其他涉及房地产开发业务的企业与中交地产的深度融

合。 

2、在地产集团完成旗下房地产业务整合前，本公司将协调绿城

中国控股有限公司和中交地产之间实现差异化经营：绿城中国主营高

端物业产品形态，中交地产主营刚需型产品，双方在产品档次和目标
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客户群体方面保持明显差别；通过区域规划，绿城中国和中交地产不

参与同一地块竞拍，对于共同关注的商业机会考虑组成联合体的形式，

优势互补，合作开发；对于现有同城经营的项目，统筹安排竣工时间

和开盘计划，避免形成竞品。 

（四）2021 年 10 月 30 日，地产集团出具《关于申请延长避免

同业竞争承诺履行期限的函》，主要情况如下： 

地产集团出具《关于申请延长避免同业竞争承诺履行期限的函》，

地产集团关于“在 2021 年底前，采取现金换购、换股并购或其他可

行的方式逐步启动下属其他涉及房地产开发业务的企业与中交地产

的深度融合”的承诺将于 2021 年 12 月 31 日到期，考虑到目前涉及

同业竞争具体企业的情况及地产行业面临政策及经营环境，为充分保

障上市公司及其全体股东利益，地产集团申请将上述承诺延期，变更

为：“在 2024 年底前，采取出售资产、现金收购、换股并购或其他可

行的方式启动绿城中国控股有限公司、中交置业有限公司、东莞市山

水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有限公司、中房集团

安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有限公司等下属其他涉及

房地产开发业务的企业与中交地产的整合。”除上述延期内容以外，

地产集团将持续履行《中交房地产集团有限公司关于避免同业竞争的

承诺函》、《中交房地产集团有限公司关于避免同业竞争的补充承诺》

中其他承诺内容。 

地产集团上述延长避免同业竞争承诺期限事项已于2021年12于

30 日经中交地产 2021 年第十六次临时股东大会审议通过。 
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二、承诺履行情况 

（一）地产集团承接中房集团相关同业竞争承诺的履行情况 

中交地产曾于 2018 年 6月 26 日披露《关于放弃西安中交金尧房

地产开发有限公司控股权商业机会的公告》（公告编号 2018-070）；

于 2019 年 10 月 31 日披露《关于放弃关项目商业机会的公告》（公告

编号 2019-149），放弃天津东丽区金钟街示范小城镇出让二区一二级

联动项目；于 2021 年 9月 28 日披露《关于放弃相关商业机会的公告》

（公告编号 2021-142），放弃南宁市 GC2021-063 地块项目；于 2021

年 12 月 15 日披露《关于放弃相关项目商业机会的公告》（公告编号

2021-173），放弃海南省文昌市文国土储（2021）-18-1 号地块政策

性安居型商品房项目；于 2023 年 2 月 4 日披露《关于放弃相关项目

商业机会的公告》（公告编号 2023-016），放弃湖南省长沙市 068 号

地块国有建设用地项目；于 2023 年 12 月 28 日披露《关于放弃相关

项目商业机会的公告》（公告编号 2023-158），放弃海南省三亚市中

心城区控规 LZG6-02 地块国有建设用地项目；于 2024 年 8 月 22 日

披露《关于放弃相关项目商业机会的公告》（公告编号 2024-072），

放弃广州市海珠区 AH10314 地块国有建设用地项目。 

上述放弃商业机会事宜均提交中交地产董事会和股东大会进行

审议，关联董事、关联股东回避表决相关议案。在履行完毕上述审议

及披露程序后，地产集团对上述项目进行后续开发建设。同时，中交

地产与地产集团签订相应的代为业务培育协议，约定在该项目条件成

熟时由中交地产决定是否行使优先收购权。地产集团切实履行了中房

集团在 2008 年的承诺。 
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（二）中交置业持续由中交地产托管；中房集团下属东莞市山水

雅居房地产开发有限公司负责广东东莞中房.龙域项目的开发经营，

该项目目前处于尾盘状态，尚有商品房 5 套、车位 86 个、商铺一套

未售，待清盘后续将不再从事房地产开发业务；中房集团下属沈阳裕

宁房产开发有限公司、中房集团安居投资建设有限公司、中国住房投

资建设有限公司均未从事新的房地产开发项目；中交海外房地产有限

公司未在中国境内从事房地产开发项目。地产集团在承诺函中提及的

上述企业均严格履行相关承诺。 

（三）中交地产与绿城中国在部分城市存在同城经营情况，绿城

中国主营高端物业产品形态，中交地产主营刚需型产品，双方在产品

档次和目标客户群体方面保持明显差别，且通过区域规划，统筹安排

竣工时间和开盘计划，避免形成竞品。地产集团严格履行相关承诺。 

（四）地产集团关于“在 2024 年底前，采取出售资产、现金收

购、换股并购或其他可行的方式启动绿城中国控股有限公司、中交置

业有限公司、东莞市山水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开

发有限公司、中房集团安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有

限公司等下属其他涉及房地产开发业务的企业与中交地产的整合”的

承诺将于 2024 年 12 月 31 日到期。 

三、申请延长承诺履行期限的原因及内容 

（一）申请延长承诺履行期限的原因 

结合目前实际情况，地产集团下属其它房地产业务暂不具备与中

交地产整合的条件，具体如下： 
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1、中交置业主要地产业务华通置业 100%股权已注入中交地产，

中交置业持续由中交地产托管，目前其存量房地产项目处于尾盘状态，

预期无法对中交地产主营业务构成支撑，不具备整合条件。 

2、东莞市山水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有

限公司、中房集团安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有限公

司未开发新的房地产业务，预期无法对中交地产主营业务构成支撑，

不具备整合条件。 

3、绿城中国与中交地产的整合方案涉及各方面情况较为复杂，

仍需持续深入论证。 

绿城中国和中交地产在资产规模、产品定位、运营管理、历史渊

源等方面存在较大差异；绿城中国中交地产双方上市地不同，整合方

案涉及巨量的资产梳理工作，在目前进行整合存在较大整合风险。 

近年来，国内房地产市场面临持续的政策调控，房地产行业整体

下行；“三道红线”、“集中供地”等政策的出台对地产企业在资产质

量、风险控制、投融资管理等方面提出了更高要求，房地产行业面临

深度调整，目前不具备整合的实施条件。自承诺以来，地产集团聘请

相关专业机构持续论证绿城中国、中交置业、东莞市山水雅居房地产

开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有限公司、中房集团安居投资建设

有限公司、中国住房投资建设有限公司等下属其他涉及房地产开发业

务的企业与中交地产的整合方案，鉴于目前房地产行业环境，为充分

保障投资者利益，具体与中交地产采取何种方式整合仍需持续深入论

证。 

（二）地产集团申请延长承诺履行期限的内容 
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为充分保障上市公司及其全体股东利益，地产集团申请将原承诺

中的“在 2024 年底前，采取出售资产、现金收购、换股并购或其他

可行的方式启动绿城中国控股有限公司、中交置业有限公司、东莞市

山水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有限公司、中房集

团安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有限公司等下属其他涉

及房地产开发业务的企业与中交地产的整合。”进行延期，延期后的

内容为：“在 2027 年底前，采取出售资产、现金收购、换股并购或其

他可行的方式启动绿城中国控股有限公司、中交置业有限公司、东莞

市山水雅居房地产开发有限公司、沈阳裕宁房产开发有限公司、中房

集团安居投资建设有限公司、中国住房投资建设有限公司等下属其他

涉及房地产开发业务的企业与中交地产的整合。” 

除上述延期内容以外，地产集团将持续履行《中交房地产集团有

限公司关于避免同业竞争的承诺函》、《中交房地产集团有限公司关于

避免同业竞争的补充承诺》中其他承诺内容。 

四、董事会审议情况 

公司于 2024 年 12 月 11 日召开第九届董事会第四十六次会议以

4 票同意、0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于控股股

东申请延长避免同业竞争承诺履行期限的议案》，关联董事郭主龙、

薛四敏、叶朝锋、赵吉柱回避表决本项议案。 

本项议案尚需提交我司股东大会审议。 

五、独立董事专门会议审核情况 

公司独立董事刘洪跃、唐国平、谭敬慧召开第九届董事会独立董

事专门会议 2024 年第六次会议对此事项进行了事前审核，并发表审
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核意见如下：中交地产控股股东中交房地产集团有限公司关于避免同

业竞争相关承诺即将到期，现中交房地产集团有限公司拟申请延长避

免同业竞争承诺履行期限，通过与公司管理层的沟通，并查阅公司提

供的相关资料，我们认为中交房地产集团有限公司本次申请延期的内

容符合公司的实际情况，不会对公司生产经营产生重大影响，不存在

损害公司及股东特别是中小股东利益的情形。我们同意将《关于控股

股东申请延长避免同业竞争承诺履行期限的议案》提交董事会审议。 

六、监事会意见 

公司于 2024 年 12 月 11 日召开第九届监事会第十七次会议，以

3 票同意、0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于控股股

东申请延长避免同业竞争承诺履行期限的议案》。公司监事会认为：

本次控股股东申请延长避免同业竞争承诺履行期限事项的审议、决策

程序符合法律、行政法规及相关规定，符合公司的实际情况，不会对

公司生产经营产生重大影响，不存在损害公司及股东特别是中小股东

利益的情形。 

七、本次延长承诺履行期限对公司的影响 

本次控股股东申请延长避免同业竞争履行期限，不会对公司的日

常生产经营产生重大影响，不会对公司发展造成不利影响，更加有利

于公司的可持续发展和保护中小投资者的利益。 

 

特此公告。 
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中交地产股份有限公司董事会 

2024 年 12 月 12 日 


