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	问题1.关于交易方案
	一、结合持股比例、章程规定、董事会席位、经营决策和重大事项表决安排等，分析说明交易后上市公司对免税集团能否实施有效控制
	（一）本次交易完成后，公司能够通过行使股东会表决权对免税集团实现控制
	（二）本次交易完成后，公司能够通过董事会对免税集团实现控制
	（三）本次交易完成后，公司能够对免税集团日常经营活动做出有效控制

	二、补充披露公司剩余房地产资产相关情况，后续经营安排
	三、补充披露相关托管内容、托管费用与收益安排及公允性，相关托管的会计处理及依据
	（一）托管内容
	（二）托管期限
	（三）托管费用
	（四）收益安排
	（五）托管费的公允性
	（六）本次托管的会计处理

	四、说明上海保联股权监管限制的具体原因，目前的解除进展，是否对本次交易构成障碍
	五、中介机构核查意见
	（一）财务顾问核查意见
	（二）律师核查意见
	（三）会计师核查意见


	问题2.关于担保事项
	一、公司为三亚合联提供担保对应债务形成背景、期限、用途等，截至目前相关担保解除进展
	（一）公司为三亚合联提供担保对应债务形成背景、期限、用途等
	（二）相关担保解除进展

	二、重庆两江为公司提供担保对应债务情况、交易背景、期限、用途等
	（一）借款/贷款协议
	（二）公司债券

	三、相关担保费率的确认依据及合理性
	四、中介机构核查意见
	（一）财务顾问核查意见
	（二）律师核查意见


	问题3.关于拟置出资产评估
	一、结合拟置出资产截至目前的房地产开发情况、可比交易市场情况及未来经营安排等，说明相关房地产项目评估方法选取依据及合理性，是否符合行业惯例
	（一）置出资产房地产开发项目基本情况
	（二）评估方法选取依据及合理性分析

	二、逐项列示减值涉及主要资产的具体情况，包括减值计提的具体过程及关键参数选取，说明减值计提合理性，相关交易作价是否公允、合理，是否已充分考虑债转增资本公积等事项影响，是否存在前期减值计提不充分的情形
	（一）减值涉及主要资产的具体情况
	（二）评估具体过程及关键参数选取
	（三）债转增资本公积的影响分析
	（四）置出资产减值计提情况

	三、中介机构核查意见
	（一）财务顾问核查意见
	（二）评估师核查意见


	问题4.关于免税集团评估
	一、货币资金等溢余资产的确定依据，是否充分考虑公司日常营运资金、资本开支等需求
	（一）溢余资产的划分依据
	（二）货币资金等溢余资产的确定依据
	（三）已充分考虑公司日常营运资金、资本开支等需求

	二、结合相关子公司板块定位、业务开展等，说明直接将其与免税集团的经营性资产价值相加的依据及合理性
	（一）各子公司板块定位、业务开展情况
	（二）子公司估值直接与免税集团的经营性资产价值相加的依据及合理性

	三、珠免国际以收益法进行评估的原因及合理性，相关参数的选取依据及合理性
	（一）毛利率
	（二）各项费用率
	（三）净利率
	（四）折现率

	四、金叶酒店增值率较高的原因，是否已充分考虑财务数据未经审计的影响
	（一）金叶酒店增值率较高的原因分析
	（二）金叶酒店评估已充分考虑财务数据未经审计的影响

	五、珠海市中免免税品有限责任公司相关评估过程及参数选取，是否已充分考虑注销的情况
	（一）珠海中免注销原因
	（二）相关评估过程及参数选取
	（三）本次评估已充分考虑注销的情况

	六、中介机构核查意见
	（一）财务顾问核查意见
	（二）评估师核查意见


	问题5.关于盈利预测可实现性
	一、结合免税集团报告期内各主要品类毛利率情况，说明预测期毛利率水平的可实现性
	（一）免税集团报告期内各主要品类毛利率情况及实现情况
	（二）2023年免税集团母公司实际营业收入超过预测
	（三）2023年免税集团母公司实际净利润超过预测

	二、免税集团旗下免税店名称、所在区域、主营产品，以及报告期和预测期内的客流量、客单价、购买率、营业收入、净利润等情况
	（一）报告期末免税店基本情况
	（二）预测期内的客流量、客单价、购买率、营业收入等情况

	三、结合行业发展趋势、竞争格局、相关经营期限等，分析说明免税集团预测期收入保持稳定增长的原因及合理性
	（一）中国免税行业前景广阔
	（二）免税集团母公司在竞争中具有独特优势
	（三）免税经营资质不存在期限
	（四）营业收入增长预测具有合理性

	四、结合截至目前的经营业绩，补充披露免税集团2024年盈利预测的可实现性
	五、中介机构核查意见
	（一）财务顾问核查意见
	（二）评估师核查意见


	问题6.关于业绩承诺
	一、报告期内免税集团未实现内部交易损益情况、具体交易背景、金额等，业绩补偿安排是否符合《监管规则适用指引——上市类第1号》等规定
	（一）报告期内免税集团未实现内部交易损益情况、具体交易背景、金额等
	（二）业绩补偿安排是否符合《监管规则适用指引——上市类第1号》等规定

	二、业绩承诺各期金额的具体确认依据及合理性
	（一）免税集团业绩承诺期内的承诺净利润的数据来源及合理性
	（二）免税集团业绩承诺期内的承诺净利润计算公式的合理性

	三、中介机构核查意见
	（一）财务顾问核查意见
	（二）会计师核查意见
	（三）评估师核查意见


	问题7.关于采购和存货
	一、报告期内前五大供应商及对应采购金额变动较大的原因及合理性，是否符合行业惯例
	（一）2023年较2022年变化
	（二）2024年1-6月较2023年变化
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