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第一章 重整基本情况介绍 

一、上市公司概况 

（一）公司概述 

公司名称 金科地产集团股份有限公司 

股票简称 *ST 金科 

股票代码 000656 

法定代表人 周达 

注册资本 5,339,715,816 元 

统一社会信用代码 91500000202893468X 

设立日期 1994 年 3 月 29 日 

上市日期 1996 年 11 月 28 日 

上市地点 深圳证券交易所 

注册地址 重庆市江北区复盛镇正街(政府大楼) 

办公地址 重庆市两江新区龙韵路 1 号 1 幢金科中心 

经营范围 

房地产开发、物业管理、机电设备安装(以上经营范围凭资质证书执业)；

销售建筑、装饰材料和化工产品(不含化学危险品)、五金交电；自有房屋

租赁；企业管理咨询服务；货物及技术进出口。 

金科地产集团股份有限公司（以下简称“公司”或“金科股份”） 于 2011

年借壳*ST 东源上市，股票代码为 000656.SZ。金科股份以地产开发业务为基础，

在物业管理、地产代建、商业管理、园区运营等领域均积累了丰富经验，拥有市

场领先的服务能力。 

（二）股权结构 

根据公司 2024 年三季度报告，截至 2024 年 9 月 30 日，公司前 10 名股东持

股情况如下： 

股东名称 持股数量（股） 持股比例 

黄红云 468,779,979 8.78% 

重庆市金科投资控股（集团）有限责任

公司 
242,860,865 4.55% 

阳光人寿保险股份有限公司－分红保险

产品 
137,500,000 2.58% 
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阳光人寿保险股份有限公司－万能保险

产品 
128,020,000 2.40% 

金科地产集团股份有限公司－第一期员

工持股计划 
98,851,814 1.85% 

和谐健康保险股份有限公司－万能产品 81,528,105 1.53% 

重庆国际信托股份有限公司 53,490,200 1.00% 

重庆财聚投资有限公司 46,560,000 0.87% 

魏巍 39,890,000 0.75% 

李东璘 39,747,503 0.74% 

合计 1,337,228,466 25.04% 

（三）业务情况 

1、公司主营业务收入构成情况 

公司最近三年及一期主营业务收入分行业结构如下： 

单位：万元 

产品名称 
2024 年 1-6 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

收入 占比 收入 占比 收入 占比 收入 占比 

房地产销售及

运营 
1,576,456.30 98.82% 6,178,747.98 98.53% 4,900,107.94 90.06% 10,350,943.03 93.16% 

房地产建设 9,150.13 0.57% 57,640.67 0.92% 82,980.83 1.53% 177,100.16 1.59% 

酒店经营 8,314.91 0.52% 19,484.53 0.31% 42,789.44 0.79% 30,010.97 0.27% 

材料销售 1,308.34 0.08% 14,868.77 0.24% 40,646.37 0.75% 147,724.83 1.33% 

生活服务     374,676.86 6.89% 381,717.83 3.44% 

风能投资开发       23,048.11 0.21% 

合计 1,595,229.68 100.00% 6,270,741.95 100.00% 5,441,201.44 100.00% 11,110,544.93 100.00% 

2、经营情况 

公司是中国城市发展进程中领先的“美好生活服务商”。公司持续推动“四

位一体、生态协同”的高质量发展战略落地实施，在精耕地产主业的同时，系统

性打造“地产+”竞争能力，着力塑造智慧服务领先行业的科技赋能能力、大力

强化科技产业投资运营能力、构建商旅康养 IP 打造能力，培育新的业务增长点，

形成地产与“地产+”业务的协同发展与双向赋能。 

近年来，受房地产领域需求收缩、供给冲击、预期转弱等三重压力的影响，
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购房者观望情绪较重，商品房销售规模同比大幅下降，公司流动性面临较大困境。 

公司及其全资子公司重庆金科房地产开发有限公司（以下简称“重庆金科”）

于 2024 年 2 月 21 日正式向重庆市第五中级人民法院（以下简称“五中院”）递

交了重整申请相关资料，五中院于 2024 年 4 月 22 日裁定受理公司及重庆金科的

重整申请，并指定立信会计师事务所（特殊普通合伙）重庆分所与北京市金杜律

师事务所上海分所联合担任公司及重庆金科的重整管理人。 

（四）财务情况 

金科股份最近三年及一期的主要财务数据情况如下： 

1、合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

项目 2024.9.30 2023.12.31 2022.12.31 2021.12.31 

资产总额 20,013,839.27 22,421,942.37 29,953,578.38 37,136,186.09 

负债总额 18,627,988.47 20,359,133.73 26,064,947.85 29,362,960.16 

归属于母公司股东权益 -188,284.84 350,843.62 1,245,014.41 3,891,762.88 

少数股东权益 1,574,135.64 1,711,965.02 2,643,616.12 3,881,463.05 

股东权益总额 1,385,850.81 2,062,808.65 3,888,630.53 7,773,225.93 

2、合并利润表主要数据 

单位：万元 

项目 2024 年 1-9 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

营业收入 2,156,743.68 6,323,823.86 5,486,188.22 11,230,967.11 

营业利润 -439,008.04 -537,996.95 -2,375,029.00 873,611.30 

利润总额 -575,091.54 -665,148.52 -2,449,749.13 857,859.23 

净利润 -550,989.25 -843,018.33 -2,369,488.46 668,828.98 

归属于母公司股东的净利润 -533,247.28 -873,220.59 -2,139,204.18 360,056.93 

3、合并现金流量表主要数据 

单位：万元 

项目 2024 年 1-9 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

经营活动产生的现金流量净额 -66,177.03 -353,824.27 524,718.58 1,420,406.48 
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项目 2024 年 1-9 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

投资活动产生的现金流量净额 -34,883.76 3,901.87 -412,166.75 -179,449.24 

筹资活动产生的现金流量净额 -127,140.27 -269,743.20 -1,867,153.82 -2,729,854.84 

汇率变动对现金及现金等价物的影响 -0.09 0.43 2,714.76 -17,339.48 

现金及现金等价物净增加额 -228,201.16 -619,665.18 -1,751,887.22 -1,506,237.08 

二、重整投资人招募及遴选情况 

2024 年 4 月 22 日，金科股份及重庆金科收到五中院送达的(2024)渝 05 破申

129 号及(2024)渝 05 破申 130 号《民事裁定书》，五中院裁定受理金科股份及重

庆金科的重整申请。 

2024 年 6 月 25 日，金科股份管理人发布《关于管理人公开招募和遴选公司

及全资子公司重整投资人的公告》；2024 年 8 月 16 日共收到 12 家联合体组成的

意向投资人提交报名材料，其中 9 家支付了报名保证金；2024 年 11 月 8 日，4

家意向重整投资人向管理人提交正式重整投资方案。2024 年 11 月 9 日、11 月 22

日，公司及重庆金科管理人在法院的监督下，分别协助公司组织召开两次重整投

资人评审委员会会议。各评审委员听取意向重整投资人陈述并对其正式提交的约

束性重整投资方案进行评分。根据评分结果,全体评审委员确认上海品器管理咨

询有限公司(以下简称“上海品器”)及北京天娇绿苑房地产开发有限公司（以下

简称“天娇绿苑”）联合体（以下简称“品器联合体”）为金科股份及重庆金科中

选重整投资人。11 月 27 日，公司管理人指定银行账户已经收到 1 亿元缔约保证

金。 

三、重整投资人 

根据公司于 2024 年 12 月 13 日公告的《关于公司及子公司与产业投资人签

署重整投资协议的公告》，重整投资人概况如下： 

（一）上海品器管理咨询有限公司 

1、基本情况 

公司名称 上海品器管理咨询有限公司 

公司类型 有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 
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法定代表人 李根 

注册资本 1000 万元人民币 

统一社会信用代码 91310112MABT3KY00J 

成立日期 2022-07-26 

注册地址 上海市闵行区景联路 389 号 9 幢 1 层 

经营范围 

一般项目：企业管理咨询；技术服务、技术开发、技术咨询、技

术交流、技术转让、技术推广；非居住房地产租赁；物业管理；

物业服务评估；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；财

务咨询；信息技术咨询服务；会议及展览服务；工程管理服务；

科技中介服务；标准化服务；企业形象策划；市场营销策划；品

牌管理；住房租赁；本市范围内公共租赁住房的建设、租赁经营

管理；企业管理；园区管理服务。（除依法须经批准的项目外，

凭营业执照依法自主开展经营活动） 

2、股权结构 

截至本意见出具日，上海品器的股权结构如下： 

序号 股东名称 认缴出资额（万元） 持股比例 

1 上海厚亦健康科技有限公司 1,000.00 100.00% 

合计 1,000.00 100.00% 

（二）北京天娇绿苑房地产开发有限公司 

1、基本情况 

公司名称 北京天娇绿苑房地产开发有限公司 

公司类型 有限责任公司（自然人投资或控股） 

法定代表人 冯思敏 

注册资本 3000 万元人民币 

统一社会信用代码 91110116MA01E3600K 

成立日期 2018-08-15 

注册地址 北京市怀柔区九渡河镇黄坎村 735 号 

经营范围 

工程勘察；工程设计；房地产开发；销售自行开发的商品房；施

工总承包、专业承包、劳务分包；城市园林绿化；建设工程项目

管理；建筑物清洁服务、办公室保洁服务；物业管理；租赁建筑

工程机械、建筑工程设备；酒店管理；餐饮管理；企业管理；技

术开发、咨询、服务、转让、推广；组织文化艺术交流活动（不

含演出）；会议服务；承办展览展示；出租商业用房、办公用房；

销售花卉、租赁花卉。（市场主体依法自主选择经营项目，开展
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经营活动；文艺表演、工程勘察、工程设计、房地产开发以及依

法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活

动；不得从事国家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活

动。） 

2、股权结构 

截至本意见出具日，天娇绿苑的股权结构如下： 

序号 股东名称 认缴出资额（万元） 持股比例（%） 

1 王平 2,100.00 70.00 

2 李桂华 450.00 15.00 

3 王西康 450.00 15.00 

合计 3,000.00 100.00 

（三）其他产业投资人（如有） 

其他产业投资人是指除品器联合体设立的有限合伙企业外，新增的其他由品

器联合体指定且经上市公司、管理人认可的有投资意愿且正在履行重整投资审批

程序、能够进一步增强与上市公司业务协同的产业投资人。各方将与其他产业投

资人（如有）另行签署产业投资协议。 

（四）财务投资人 

经公开招募和遴选，由产业投资人及其组织确定的主体作为产业投资人参与

金科股份重整，并由产业投资人组织确定财务投资人，共同参与本次投资，财务

投资人应与重整投资协议各方另行签署财务投资协议，根据重整计划及协议约定

全面履行相关义务。 

四、专项意见目的 

根据《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 14 号——破产重整等事项》

第二十八条的规定：“重整投资协议涉及重整投资人受让上市公司资本公积转增

股份的，相关受让股份价格定价应当合理、公允，不得损害中小投资者利益。相

关受让股份价格低于上市公司股票在投资协议签署当日（遇到非交易日的，则以

签署日前一个交易日为基准日）收盘价百分之八十的，上市公司或者管理人应当

聘请财务顾问出具专项意见并予以披露。” 
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根据公司及重庆金科于 2024 年 12 月 13 日与上海品器、天娇绿苑签署的《金

科地产集团股份有限公司及重庆金科房地产开发有限公司重整投资协议之产业

投资协议》（以下简称：“重整投资协议”），产业投资人出资 7.56 亿元，受让金科

股份 12 亿股资本公积转增股票，价格为 0.63 元/股；财务投资人出资 18.72 亿元，

受让金科股份 18 亿股资本公积转增股票，价格为 1.04 元/股。2024 年 12 月 13

日，金科股份股票收盘价为 1.56 元/股，上述投资人受让公司股票价格低于金科

股份股票在重整投资协议签署当日收盘价的 80%。因此，国泰君安证券股份有限

公司作为金科股份聘请的财务顾问，就重整投资人受让金科股份资本公积转增股

份价格低于金科股份股票在重整投资协议签署当日收盘价 80%的事项出具本专

项意见，说明重整投资人受让股票价格的合理性和公允性。 
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第二章 重整投资人受让股票价格的分析 

一、重整投资人受让股票 

根据公司于 2024年 12 月 12日与上海品器、天娇绿苑签署的重整投资协议，

其中，产业投资人出资 7.56 亿元，受让金科股份 12 亿股资本公积转增股票，价

格为 0.63 元/股；财务投资人出资 18.72 亿元，受让金科股份 18 亿股资本公积转

增股票，价格为 1.04 元/股。（公司资本公积金转增的股票份额及最终实际转增的

股票数量以中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司实际登记确认的数量为

准）。2024 年 12 月 12 日，公司股票收盘价为 1.56 元/股，重整投资人受让公司

股票价格低于公司股票在重整投资协议签署当日收盘价的 80%。 

二、重整投资人受让股票价格的合理性与公允性 

（一）金科股份面临退市风险，重整投资人面临较大的投资风险 

根据金科股份 2024 年三季度报告（未经审计），截至 2024 年 9 月末，金科

股份归属于母公司的净资产为-188,284.84 万元，已出现资不抵债情形；如金科股

份财务状况不能得到缓解，在 2024 年末归属于母公司的净资产仍为负数，则根

据《深圳证券交易所股票上市规则》(以下简称“《上市规则》”)第 9.3.1 条的规

定，“上市公司出现下列情形之一的，本所对其股票交易实施退市风险警示：……

（二）最近一个会计年度经审计的期末净资产为负值。” 

2024 年 4 月 22 日，公司收到五中院送达的(2024)渝 05 破申 129 号《民事裁

定书》，五中院裁定受理公司的重整申请。根据《上市规则》第 9.4.1 条的规定，

“上市公司出现下列情形之一的，本所对其股票交易实施退市风险警示：……（九）

法院依法受理公司重整、和解或者破产清算申请”。因五中院已依法受理公司重

整，公司股票被实施退市风险警示。如公司顺利实施重整并执行完毕重整计划,将

有利于优化公司资产负债结构扭转公司经营颓势，恢复持续盈利能力；如重整失

败，公司存在被清算的风险。如公司被清算，根据《上市规则》第 9.4.18 条的规

定，公司股票将面临终止上市的风险。 

重整投资人本次参与重整投资，将为公司提供资金和产业支持，是促成金科

股份重整成功的重要基础，同时承担了较高的投资风险，包括由于锁定期安排带
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来的股市波动风险、重整不成功的风险、退市的风险、潜在诉讼和纠纷的风险、

公司经营风险等。综合考虑上述风险因素的影响，重整投资人认购金科股份转增

股票的价格在目前市场价格上予以折让，具有合理性。 

（二）重整投资人受让股份锁定承诺 

根据重整投资协议，上海品器、天娇绿苑承诺在按照协议产业投资部分的金

科股份转增股票登记至指定证券账户之日起三十六个月内，不通过任何形式转让、

减持（包括但不限于集合竞价、大宗交易、协议转让等各种方式）或者委托他人

管理其间接或直接持有的金科股份转增股票；财务投资人在按照本协议财务投资

部分的金科股份转增股票登记至指定证券账户之日起十二个月内，不通过任何形

式转让、减持（包括但不限于集合竞价、大宗交易、协议转让等各种方式）或者

委托他人管理其持有的金科股份转增股票。重整投资人承担了股份锁定的义务，

本次受让上市公司转增的股份与一般投资者短线交易套利的情形存在较大差异。 

（三）上市公司过往重整案例中，存在重整投资人受让股票价格低于投资协

议签署日二级市场收盘价 80%的情形 

重整投资协议签署日金科股份股票收盘价为 1.56 元/股，其中，产业投资人

出资 7.56 亿元，受让金科股份 12 亿股资本公积转增股票，价格为 0.63 元/股；

财务投资人出资 18.72 亿元，受让金科股份 18 亿股资本公积转增股票，价格为

1.04 元/股。产业投资人和财务投资人受让公司股票价格分别为重整投资协议签

署当日收盘价的 40.38%和 66.67%。上市公司重整过程中，重整投资人受让股票

的价格受上市公司资产质量、债务规模和结构等因素的影响，存在较大的个体差

异。经检索近年上市公司重整案例，普遍存在重整投资人受让股票价格低于股票

市场价格 80%的案例，具体案例如下表所示： 

单位：元/股 

证券代码 公司名称 
投资协议

签署日 

投资协议

签署日收

盘价 

投资人受

让价格 

投资人受让价格/

投资协议签署日

收盘价 

投资者类型 

002310.SZ *ST 东园 
2024.12.3  2.45 0.66 26.94% 产业投资人 

2024.12.3  2.45 1.00 40.82% 财务投资人 

002217.SZ *ST 合泰 2024.11.14 2.54 0.8 31.50% 产业投资人 



12 

2024.11.14 2.54 0.905 35.63% 产业投资人 

2024.11.28 2.30 1.30 56.52% 财务投资人 

603559.SH *ST 通脉 
2024.11.19  13.57 3.05 22.48% 产业投资人 

2024.11.28  11.16 4.58 41.04% 财务投资人 

000525.SZ *ST 红阳 
2024.10.16 9.41 2.16 22.95% 产业投资人 

2024.10.16 9.41 2.71 28.80% 财务投资人 

002251.SZ *ST 步高 

2024.4.25 4.12 1.65 40.05% 产业投资人 

2024.4.25 4.12 1.90 46.12% 产业投资人 

2024.4.25 4.12 2.50 60.68% 财务投资人 

000564.SZ ST 大集 
2024.3.18 1.91 1.10 57.59% 财务投资人 

2024.1.3 1.50 0.50 33.33% 产业投资人 

600589.SH *ST 榕泰 
2023.12.19 3.79 1.65 43.54% 财务投资人 

2023.12.17 3.80 1.30 34.21% 产业投资人 

002086.SZ *ST 东洋 2023.12.15 2.97 0.50 16.84% 未明确 

603030.SH 全筑股份 
2023.11.27 3.19 1.40 43.89% 财务投资人 

2023.11.27 3.19 0.65 20.38% 产业投资人 

600306.SH *ST 商城 2023.11.10 10.74 5.60 52.14% 未明确 

002482.SZ *ST 广田 

2023.11.10 2.61 1.20 45.98% 财务投资人 

2023.11.9 2.49 1.20 48.19% 财务投资人 

2023.11.9 2.49 1.00 40.16% 产业投资人 

600117.SH *ST 西钢 
2023.10.14 3.15 1.70 53.97% 财务投资人 

2023.10.14 3.15 1.29 40.95% 产业投资人 

000796.SZ *ST 凯撒 
2023.10.23 3.68 1.34 36.41% 财务投资人 

2023.9.11 4.23 1.32 31.21% 产业投资人 

600136.SH *ST 明诚 2023.10.13 3.03 0.98 32.34% 未明确 

002157.SZ *ST 正邦 
2023.8.4 2.61 1.60 61.30% 财务投资人 

2023.8.4 2.61 1.10 42.15% 产业投资人 

300010.SZ *ST 豆神 
2023.7.10 3.00 1.50 50.00% 财务投资人 

2023.7.10 3.00 0.80 26.67% 产业投资人 

002366.SZ *ST 海核 
2022.11.28 5.38 3.30 61.34% 财务投资人 

2022.11.25 5.47 2.14 39.12% 产业投资人 

002076.SZ *ST 雪莱 2022.11.16 2.36 1.20 50.85% 

产业投资

人、财务投

资人 
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600666.SH ST 瑞德 
2022.12.8 2.70 0.80 29.63% 产业投资人 

2022.11.9 2.39 0.80 33.47% 产业投资人 

600601.SH *ST 方科 2022.11.8 2.34 1.54 65.81% 未明确 

002122.SZ ST 天马 2022.11.4 2.45 1.00 40.82% 未明确 

002427.SZ *ST 尤夫 
2022.9.28 7.90 2.80 35.44% 财务投资人 

2022.9.28 7.90 2.71 34.30% 产业投资人 

300256.SZ *ST 星星 

2022.7.10 3.01 0.75 24.92% 产业投资人 

2022.7.10 3.01 1.20 39.87% 产业投资人 

2022.7.10 3.01 1.50 49.83% 财务投资人 

数据来源：根据 Wind 及上市公司公告整理。 

（四）重整将化解公司经营困境，有利于维护广大中小股东利益 

由于无法清偿到期债务并且明显缺乏清偿能力，金科股份向法院申请破产重

整；如果金科股份无法完成破产重整而转入破产清算环节，现有财产预期将无法

满足各类债务的清偿，预期也无可用于向股东分配的资源，公司股票将直接被终

止上市，从而将导致中小股东遭受重大损失。 

重整投资人认购金科股份通过资本公积转增的股份，支付的资金将用于支付

重整费用、清偿债务、补充营运资金，为后续债务清偿和后续经营资金提供必要

的支撑，是公司重整成功的重要基础。本次重整成功后，在重整投资人的支持下，

上市公司有望妥善化解历史风险，公司经营情况有望进一步恢复和改善，有利于

公司价值的提升和中小股东利益的维护。 
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第三章 风险因素及其他重要事项 

一、本次重整尚需履行的程序 

截至本专项意见出具日，金科股份本次重整尚需履行以下重要程序： 

1、债权人履行其内部决策程序（如需要）后，在债权人会议上审议通过《金

科地产集团股份有限公司重整计划》； 

2、出资人履行其内部决策程序（如需要）后，在出资人组会议上审议通过

《金科地产集团股份有限公司重整计划之出资人权益调整方案》； 

3、法院裁定批准《金科地产集团股份有限公司重整计划》； 

4、法院裁定《金科地产集团股份有限公司重整计划》执行完毕； 

5、其他可能涉及的审核事项。 

二、重整投资协议履行风险 

在重整投资协议的履行过程中，可能出现重整投资人无法按照重整投资协议

的约定履行及/或及时履行相关义务的情形。本财务顾问提请投资者关注重整投

资协议履行的相关风险。 

三、其他风险 

金科股份本次重整尚需履行多项程序，重整计划的执行、重整投资协议的履

行仍可能受各项不可控因素的影响。同时，如重整计划不能表决通过、重整计划

未获得法院裁定批准、重整计划不能及时执行、重整效果不及预期、重整期间及

重整完成后出现触发退市的情形等，上市公司将面临退市风险。另外，上市公司

及下属子公司后续仍存在面临诉讼的可能，提请投资者认真阅读公司发布的各项

公告。 
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第四章 财务顾问专项意见 

一、结论意见 

基于前述分析，本次重整投资人受让公司股票的价格低于重整投资协议签署

日公司股票收盘价格的 80%，该价格由管理人在法院的监督下，协助公司组织召

开重整投资人评审委员会会议，各评审委员听取意向重整投资人陈述并对其正式

提交的约束性重整投资方案进行评分确定，综合考虑了其投资风险、股份锁定期、

参与重整及后续经营中需承担的责任义务和享有的权利，以及公司重整资金需求

和同类重整案例中股票受让价格等因素；本次重整投资人支付的对价是公司重整

计划的一部分，重整计划需经过债权人会议、出资人组会议审议通过，并在法院

的批准后执行。因此，上述价格具有合理性和公允性。本次重整成功后，在重整

投资人的支持下，上市公司有望妥善化解历史风险，可根据届时情况申请撤销退

市风险警示，公司经营情况有望进一步恢复和改善，有利于公司价值的提升和中

小股东利益的维护。 

二、国泰君安证券关于本次重整聘请第三方行为的核查意见 

根据《关于加强证券公司在投资银行类业务中聘请第三方等廉洁从业风险防

控的意见》（证监会公告〔2018〕年 22 号）的要求，国泰君安作为本项目的财务

顾问，对国泰君安及发行人是否存在聘请第三方机构或个人（以下简称“第三方”）

的行为进行了核查，具体核查情况如下： 

（一）财务顾问不存在各类直接或间接有偿聘请第三方的行为 

本次重整中，国泰君安证券不存在各类直接或间接有偿聘请第三方行为，亦

不存在未披露的聘请第三方行为，符合《关于加强证券公司在投资银行类业务中

聘请第三方等廉洁从业风险防控的意见》相关规定的要求。 

（二）金科股份除根据法院指定或依法聘请的中介机构外不存在直接或间接

有偿聘请其他第三方的行为 

重庆市第五中级人民法院于 2024 年 5 月 17 日指定立信会计师事务所（特殊

普通合伙）重庆分所与北京市金杜律师事务所上海分所联合担任金科股份和重庆
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金科的管理人。除管理人外，金科股份在金科地产集团股份有限公司破产重整项

目中聘请了财务顾问国泰君安证券股份有限公司、立信会计师事务所（特殊普通

合伙）北京分所、北京天健兴业资产评估有限公司，以上机构均为本次重整依法

需聘请的机构。 

除此之外，金科股份不存在直接或间接有偿聘请其他第三方行为，符合《关

于加强证券公司在投资银行类业务中聘请第三方等廉洁从业风险防控的意见》相

关规定的要求。 

（三）财务顾问的核查意见 

经核查，财务顾问认为，本次重整中财务顾问不存在直接或间接有偿聘请第

三方的行为，金科股份除根据法院指定或依法聘请的中介机构外不存在直接或间

接有偿聘请其他第三方的行为，符合《关于加强证券公司在投资银行类业务中聘

请第三方等廉洁从业风险防控的意见》（证监会公告【2018】22 号）的相关规定。 

三、免责声明 

1、本报告所依据的文件及资料由上市公司及其控股股东、实际控制人，董

事、监事、高级管理人员、重整管理人、债权人、重整投资人等破产重整事项相

关方（以下统称为“上市公司及有关各方”）提供或披露，上市公司及有关各方

对所提供文件及资料的真实性、准确性和完整性负责，并保证该等文件及资料不

存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏；本财务顾问不承担由此引起的任何风

险和责任。 

2、本报告是在假设上市公司及有关各方均全面、及时、合法、有效履行本

次重整相关协议和声明或承诺的基础上出具；若上述假设不成立，本财务顾问出

具报告或意见不成立，亦不承担由此引起的任何风险和责任。 

3、本财务顾问的职责范围并不包括应由上市公司及有关各方负责的对本次

重整商业可行性或本次重整合法有效性的评论，本财务顾问并未参加本次重整相

关协议的磋商和谈判。本报告旨在就重整投资人受让上市公司资本公积转增股份

价格是否合理、公允发表意见。 

4、截至本报告出具之日，本财务顾问就重整投资人受让上市公司资本公积
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转增股份价格的合理性和公允性进行了审慎核查，本报告仅对已核实的上述事项

出具意见，本报告不对除上述事项之外的任何其他事项做出任何明示或者默示的

保证。 

5、对于对本报告至关重要而又无法得到独立证据支持或需要法律、审计、

评估等专业知识来识别的事实，本财务顾问主要依据有关政府部门、司法机关、

管理人、律师事务所、会计师事务所、资产评估机构及其他有关单位（以下统称

为“有关机构”）出具的意见、说明、确认及其他文件等做出判断。本财务顾问

不对上述有关机构的工作过程与工作结果承担任何责任，本报告也不对上述有关

机构的工作过程与工作结果发表任何意见与评价。本报告中对于上述有关机构意

见、说明、确认及其他文件及其内容的引用，并不意味着本财务顾问对该等意见、

说明、确认及其他文件以及所引用内容的真实性、准确性、完整性做出任何明示

或默示的保证。 

6、如本报告涉及上市公司及有关各方的信息来自公开信息或有公开的可靠

的出处，本财务顾问的责任是确保上述信息从相关出处正确摘录。 

7、本报告不构成对上市公司的任何投资建议或意见，对投资者根据本报告

作出的任何投资决策可能产生的风险，本财务顾问不承担任何责任；任何个人或

机构均应当对本报告进行独立的评估和判断，同时考量其自身状况和特定目的及

需求，并自主进行决策，本财务顾问不承担任何责任。 

8、本财务顾问未委托或授权其他任何机构和个人提供未在本报告中列载的

信息，以作为本报告的补充和修改，或者对本报告作任何解释或说明。未经本财

务顾问书面同意，任何人不得在任何时间、为任何目的、以任何形式复制、分发

或者摘录本报告或其任何内容，对于本报告可能存在的任何歧义，仅本财务顾问

自身有权进行解释。 

9、本财务顾问的意见是基于上述声明和现有的经济、市场、行业、产业等

情形以及本报告出具日可公开获取的信息作出的，对日后该等情形出现的不可预

见的变化，本财务顾问不承担任何责任。本报告所引用的信息和数据有可能因本

报告出具日之后的任何情势或因素的变更而不再准确或失效，本财务顾问将不会

通知并更新本报告中已不准确或失效的信息和数据。因这些信息和数据的不准确、
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不真实、未及时更新或不完整而导致的任何损失和责任，本财务顾问将不承担任

何责任。 

10、本财务顾问特别提请广大投资者认真阅读就本次重整事项披露的相关公

告，查阅有关文件。 

以上声明为本报告不可分割的一部分。任何个人及机构获取本报告应一并阅

读上述声明。获取本报告即表示已充分知悉和理解上述声明的全部内容，并无条

件且不可撤销地同意接受上述声明的约束。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《国泰君安证券股份有限公司关于重整投资人受让金科地

产集团股份有限公司资本公积转增股份价格的专项意见》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

国泰君安证券股份有限公司 

 

 

2024 年 12 月 13 日 
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