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证券代码：000402        证券简称：金融街           公告编号：2025-002 

 

金融街控股股份有限公司 

关于收购和出售子公司股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容的真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

一、本次交易概述 

（一）交易基本情况 

北京未来科学城昌融置业有限公司（以下简称“昌融公司”）为公司参股公司，

公司全资子公司金融街长安（北京）置业有限公司（以下简称“长安置业”）持有

其 30%的股权，另一股东北京未来科学城置业有限公司（以下简称“科学城置业”）

持有其 70%的股权。 

北京未来科技城昌金置业有限公司（以下简称“昌金公司”）为公司参股公司，

公司全资子公司长安置业持有其 49%的股权，另一股东科学城置业持有其 51%

的股权。 

根据业务发展需要，公司拟开展以下股权收购和出售事项： 

1. 公司全资子公司长安置业拟将持有的昌融公司 30%股权在北京产权交易

所挂牌转让，股权转让价格不低于经国资监管机构核准的评估价格。同时，公司

对昌融公司 1.8 亿元的债权通过协议方式由受让人或其关联人承接。昌融公司另

一方股东科学城置业拟参加本次挂牌转让，转让完成后，长安置业不再持有昌融

公司股份。 

2. 公司全资子公司长安置业拟参与收购科学城置业在北京产权交易所挂牌

转让的昌金公司 51%的股权，收购价格不高于经国资监管机构核准的评估价格。

长安置业或其关联人以协议的方式承接科学城置业控股股东北京未来科学城发
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展集团对昌金公司 1.8 亿元的债权。收购后，长安置业 100%持股昌金公司股份。 

    本次交易不构成关联交易，未构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。 

（二）审议情况 

公司第十届董事会第三十二次会议以 9 票赞成、0 票回避表决、0 票反对、

0 票弃权，审议通过了《关于收购昌金公司股权及债权、出售昌融公司股权及债

权的议案》，同意上述交易并授权经理班子办理具体事宜，本次交易无需提交股

东大会审议，不存在需征得债权人和第三人同意的情形。 

（三）昌融公司股权评估价格需经西城区国有资产监督管理委员会核准，并

在昌平区国有资产监督管理委员会备案，昌融公司股权交易以国资委核准的评估

价格为准并同步在北京产权交易所挂牌交易；昌金公司股权评估价格需经昌平区

国有资产监督管理委员会核准，并在西城区国有资产监督管理委员会备案，昌金

公司股权交易以国资委核准的评估价格为准并同步在北京产权交易所挂牌交易。 

二、北京未来科学城置业有限公司基本情况 

本次交易标的公司昌融公司和昌金公司另一方股东均为北京未来科学城置

业有限公司，基本情况如下： 

企业名称：北京未来科学城置业有限公司 

成立时间：2011 年 12 月 6 日 

企业性质：国有全资 

注册地址：北京市昌平区北七家镇未来科学城东路一号院 A109 室 

主要办公地点：北京市昌平区未来科学城滨河大道未来视界 

法定代表人：杨国浦 

注册资本：785000 万元 

统一社会信用代码：91110114587664024T 

主营业务：房地产开发、土地开发、施工总承包、专业承包；物业管理；

销售商品房；技术开发、技术服务、技术进出口、货物进出口。（市场主体依
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法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准

后依批准的内容开展经营活动；不得从事国家和本市产业政策禁止和限制类项

目的经营活动） 

2. 股权结构 

科学城置业实际控制人为北京市昌平区人民政府国有资产监督管理委员

会。 

北京市昌平区人民政府国有资产监督管理委员会、北京昌鑫建设投资有限

公司和北京铭嘉房地产开发有限公司分别持有北京未来科学城发展集团有限公

司 86.0606%股权、8.7850%股权和 5.1544%股权，北京未来科学城发展集团有

限公司持有北京未来科学城投资有限公司 100%股权，北京未来科学城发展集团

有限公司和北京未来科学城投资有限公司分别持有科学城置业 55%股权和 45%

股权。 

3. 关联关系说明 

根据《股票上市规则》之规定，科学城置业与公司之间不存在关联关系。 

4. 最近一年主要财务数据  

单位：万元 

财务指标 
2023 年 12 月 31 日 

（经审计） 

总资产 628,446.69 

总负债 287,027.58 

净资产 341,419.11 

财务指标 
2023 年 1-12 月 

（经审计） 

营业收入 2,883.11 

归属于母公司所有者的净利润 -18,203.49 

5. 北京未来科学城置业有限公司不属于失信被执行人。 

三、交易标的基本情况 

（一）昌融公司 30%股权及相关债权 

公司全资子公司长安置业拟将持有的昌融公司 30%股权在北京产权交易所
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挂牌转让。 

1. 标的公司基本情况 

名称：北京未来科学城昌融置业有限公司 

设立时间：2015 年 3 月 3 日 

注册资本：156629.988877 万元 

注册地址：北京市昌平区北七家镇未来科学城东路一号院 A110 室 

法定代表人：高佩 

主营业务：房地产开发；专业承包，物业管理；项目投资；投资管理；销售

商品房；经济贸易咨询。 

昌融公司不属于失信被执行人。 

2. 标的公司资产情况 

昌融公司开发未来公元项目，项目土地性质为 F2 公建混合住宅用地，项目

地上规划建筑面积约 15.64 万平方米。目前，项目剩余货量规划建筑面积为 11.62

万平方米及相关车位。 

3. 标的公司股权结构 

公司全资子公司长安置业持股 30%，未来城置业持股 70%。 

4. 交易标的财务状况情况 

昌融公司最近一年又一期主要财务信息如下： 

单位：万元 

项    目 
2023/12/31 

（经审计） 

2024/11/30 

（未经审计） 

资产总额 312,334.51 306,314.93 

负债总额 299,785.32 155,615.43 

净资产 12,549.19 150,699.50 

应收款项总额 412.28 330.03 

或有事项涉及的总额（包括担保、诉

讼与仲裁事项） 
0 0 

项    目 
2023 年度 

（经审计） 

2024 年 1~11 月 

（未经审计） 

营业收入 39,257.20 1,369.86 
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营业利润 -13,712.10 -8,487.67 

净利润 -16,221.82 -8,479.67 

扣除非经常性损益后的净利润 -16,221.82 -8,479.67 

经营活动产生的现金流量净额 7,691.74 -275.13 

5．交易标的评估情况 

公司聘请具有从事证券、期货相关业务资格的中联评估有限责任公司对交易

标的进行评估。以 2024 年 11 月 30 日为基准日，采用资产基础法、收益法进行

整体评估，然后加以校核比较，考虑评估方法的适用前提及满足评估目的，本次

选用资产基础法评估结果作为最终结果。交易标的昌融公司净资产的评估值为

22,816.07 万元，股权评估价值以经国资监管机构核准的评估结果为准。根据评

估结果，昌融公司 30%股权金额为 6,844.82 万元。 

6．交易标的其他有关事项 

（1）公司对昌融公司提供的股东借款 1.8 亿元，摘牌方或其关联方须一并

承接，交易完成后公司不再为昌融公司提供股东借款，也不存在其他债权债务关

系。 

（2）公司不存在为昌融公司提供担保、委托昌融公司理财等相关情况。 

（3）昌融公司不涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项、不存在质押、

查封、冻结等司法措施等。 

（4）交易完成后，公司不存在以经营性资金往来的形式变相为昌融公司经

营提供财务资助的情形。 

7. 交易的主要内容 

（1）交易方式 

公司拟在北京产权交易所公开披露昌融公司股权及债权的交易信息，意向受

让方按照北京产权交易所的交易规则摘牌、支付交易价款并完成交割，转让完成

后，长安置业不再持有昌融公司股份。科学城置业（持有昌融公司 70%股份）将

参加本次挂牌转让，同等条件下具有优先购买权。 

（2）挂牌起始价格 
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本次交易挂牌转让昌融公司 30%股权，股权挂牌起始价格不低于股权评估

价值，股权评估价值以经国资监管机构核准的评估结果为准。同时，公司对昌融

公司 1.8 亿的债权通过协议方式由受让人或其关联人承接。 

（3）过渡期损益的承担：由受让人承担过渡期损益。 

（4）交易价款支付安排：一次性付款方式 

（二）昌金公司 51%的股权及相关债权 

1. 标的公司基本情况 

名称：北京未来科技城昌金置业有限公司 

设立时间：2015 年 5 月 21 日 

注册资本：120892.921102 万元 

注册地址：北京市昌平区北七家镇未来科学城东路一号院 A115 室 

法定代表人：梁成艺 

主营业务：房地产开发；专业承包，物业管理；项目投资；投资管理；销售

商品房；经济信息咨询（不含中介服务）。 

昌金公司不属于失信被执行人。 

2. 标的公司资产情况 

昌金公司开发融尚未来项目，项目土地性质为 F1 住宅混合公建用地，项目

地上规划建筑面积约为 8.6 万平方米。目前，项目剩余货量规划建筑面积为 2.72

万平方米及相关车位。 

3.标的公司股权结构 

公司全资子公司长安置业持股 49%，未来城置业持股 51%。 

4.交易标的财务状况情况 

昌金公司最近一年又一期主要财务信息如下： 

单位：万元 

项    目 
2023/12/31 

（经审计） 

2024/11/30 

（未经审计） 

资产总额 93,875.03 93,824.97 

负债总额 156,022.3 43,370.59 
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净资产 -62,147.27 50,454.38 

应收款项总额 460.25 459.68 

或有事项涉及的总额（包括担保、诉讼

与仲裁事项） 
0 0 

项    目 
2023 年度 

（经审计） 

2024 年 1~11 月 

（未经审计） 

营业收入 308.26 106.86 

营业利润 -24,114.3 -3,291.28 

净利润 -24,114.14 -3,291.28 

扣除非经常性损益后的净利润 -24,114.14 -3,291.28 

经营活动产生的现金流量净额 -137.48 73.01 

5．交易标的评估情况 

科学城置业公司聘请具有从事证券、期货相关业务资格的中联评估有限责任

公司对交易标的进行评估。以 2024 年 11 月 30 日为基准日，采用资产基础法、

收益法进行整体评估，然后加以校核比较，考虑评估方法的适用前提及满足评估

目的，本次选用资产基础法评估结果作为最终结果。交易标的昌金公司净资产的

评估值为 7,579.28 万元，股权评估价值以经国资监管机构核准的评估结果为准。

根据评估结果，昌金公司 51%股权金额为 3,865.43 万元。 

6．交易标的其他有关事项 

（1）公司或其关联方需承接北京未来科学城发展集团对昌金公司 1.8 亿借

款，与股权交易同时进行，交易完成后科学城置业及北京未来科学城发展集团不

再为昌金公司提供股东借款，也不存在其他债权债务关系。 

（2）昌金公司不存在为他人提供担保、财务资助等情况。 

（3）本次交易标的不涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项、不存在

质押、查封、冻结等司法措施等。 

（4）昌金公司章程或其他文件中不存在法律法规之外其他限制股东权利的

条款。 

7. 交易的主要内容 

（1）交易方式 
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科学城置业拟在北京产权交易所公开披露昌金公司股权及债权的交易信息，

公司全资子公司长安置业（持有昌金公司 49%股权）将按照北京产权交易所的交

易规则参与本次挂牌转让活动，收购价格不高于股权评估价值，股权评估价值以

经国资监管机构核准的评估结果为准，同等条件下具有优先购买权。 

（2）科学城置业对昌金公司 1.8 亿的债权通过协议方式由受让人或其关联

人承接。 

（3）过渡期损益的承担：由受让人承担过渡期损益。 

（4）交易价款支付安排：一次性付款方式。 

（5）参与收购资金来源：自有资金。 

（6）除承接债权外，不存在其他债权债务转移。 

六、本次交易的原因及对公司的影响 

2014 年 11 月和 2015 年 2 月，长安置业与昌平区属平台公司科学城置业通

过联合竞拍方式分别获取了位于北京市昌平区未来城区域 1430 和 4962 两个地

块国有土地使用权，并成立合资公司昌融公司（长安置业持股 30%，科学城置业

持股 70%）和昌金公司（科学城置业持股 51%，长安置业持股 49%）。目前两个

项目已完成整体开发，住宅基本清盘，公建待销。本次交易原因如下： 

1. 操盘思路差异：科学城置业作为昌平区属平台公司，持有昌平区域大量公

建物业，并承担统筹推进区域产业发展的政府职责，在项目公建销售上与公司操

盘思路存在差异。本次交易完成后，将有利于项目公司内部提高决策效率，推进

项目销售。 

2. 实现资产处置：股转拟按照市场评估作价，由公司回购昌金公司股权，转

让昌融公司股权；科学城置业回购昌融公司股权，转让昌金公司股权；最终公司

全资持有昌金公司资产，退出昌融公司，且通过股转降低资产持有量、收回部分

现金流，实现部分资产处置的目的。 
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3. 盘活存量资产：昌金公司股权收回后，公司将以市场为导向，按可售面积

分层定价销售，自持整栋租赁的操盘思路，盘活昌金公司资产。 

根据国资相关要求，本次交易需通过北京产权交易所公开挂牌转让的方式开

展，公司将根据交易进展情况发布相关临时公告。根据基准日的评估结果，交易

标的对公司 2024 年度归母净利润影响约-93,982 万元，未来交易完成后预计可收

回净现金 2,979 万元，具体金额以经会计师事务所年终审计后的结果和北京产权

交易所公开挂牌转让结果为准。 

七、备查文件 

公司第十届董事会第三十二次会议决议。 

 

特此公告。 

 

金融街控股股份有限公司 

董事会 

2025 年 1 月 2 日 


