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北京首都开发股份有限公司对外担保公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性、完整性承担法律责任。

重要内容提示

● 被担保人：温州首开曜成置业有限公司（以下简称“首开曜成”）

● 本次担保金额：北京首都开发股份有限公司（以下简称“首开股份”或“公司”）

本次为首开曜成提供的担保金额为不超过8.2亿元人民币。

● 本次担保没有反担保。

● 截至目前，本公司无逾期对外担保的情况。

● 特别风险提示：截止到2024年12月31日，首开曜成资产负债率超过70%，敬请

投资者关注风险。

一、 担保情况概述

首开股份第十届董事会第四十二次会议于2025年4月28日以通讯方式召开，会议以

9票赞成，0票反对，0票弃权的表决结果通过了以下担保事项：

温州首开曜成置业有限公司为公司的全资子公司，成立于2021年9月，注册资本金

10亿元人民币，负责开发温州市首开第五大道项目（以下简称“承贷项目”）。

2022年，首开曜成向中国邮政储蓄银行股份有限公司温州市分行申请了15亿元房地

产开发贷款，期限3年，以首开第五大道项目土地使用权作为抵押物。截止目前该笔贷款

余额为81,234.4668万元，到期日为2025年5月11日。



为继续满足项目建设资金需求，首开曜成拟以首开第五大道项目向金融机构申请不超

过8.2亿元人民币融资（含向中国邮政储蓄银行股份有限公司温州市分行申请展期等形式），

期限不超过5年，综合融资成本不高于4.8%，增信方式为：（1）以项目土地使用权提供

抵押及在建工程抵押；项目具备办理现房条件时，提供现房抵押。（2）公司提供全额全程

连带责任保证担保，具体权利义务以双方签署的协议为准。公司董事会授权公司经营层在

此条件下具体处理相关事宜，包括融资谈判、选择金融机构，签署相关融资合同等。

2024年5月16日，公司召开的2023年年度股东大会通过了《关于提请股东大会对公

司担保事项进行授权的议案》，授权董事会对公司及下属公司新增担保事项进行审议批准。

在2023年度股东大会召开时公司担保余额基础上新增加公司对合并财务报告范围内

的子公司可按股权比例对等提供担保额度为224亿元；其中：为资产负债率70%以下的担

保对象提供的担保总额112亿元，为资产负债率70%以上（含70%）的担保对象提供的担

保总额112亿元。公司为合并财务报告范围内的子公司提供的担保额度，可在合并财务报

告范围内的子公司相对应的预计额度范围内调剂使用。在调剂发生时，资产负债率超过70%

的担保对象，仅能从资产负债率超过70%的担保对象（以2023年末作为计算基准日）处获

得担保额度。其中，股东大会给首开曜成的担保额度为8亿元。

截至2024年12月31日，首开曜成资产负债率为78.54%。公司本次为首开曜成提供

的担保金额为不超过8.2亿元，超出了股东大会给首开曜成的担保额度为8亿元。

为满足业务发展需要，公司从资产负债率超过70%的担保对象中进行了调剂，从全资

子公司廊坊市首开志泰房地产开发有限公司担保额度中调剂0.2亿元至首开曜成。调剂后，

公司为首开曜成提供的担保额度由8亿元增加至8.2亿元。公司为廊坊市首开志泰房地产

开发有限公司提供的担保额度由0.5亿元减少至0.3亿元。本次公司向首开曜成提供担保

无需另行提请股东会审议。

二、被担保人基本情况

首开曜成成立日期：2021年9月14日；地址：浙江省温州市瓯海区梧田街道塘西村

综合楼二楼 201室；类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资)；法定代表人：



白杨；主要经营范围：许可项目:房地产开发经营(依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准)。一般项目:物业管理，酒店管理，

房地产咨询，房地产经纪(除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动)。

截至 2024 年 12 月 31 日，首开曜成资产总额 4,419,165,663.10 元，负债总额

3,470,564,022.52元，所有者权益948,601,640.58元。2024年1-12月营业收入为0元，

净利润为-12,374,377.92元。

首开曜成营业收入目前为0元，原因是房地产行业存在着销售收入延迟结算的特殊性，

首开曜成所开发的房地产项目尚在开发期，尚未进行结算。

三、担保协议的主要内容

首开曜成拟向金融机构申请不超过8.2亿元融资（含向中国邮政储蓄银行股份有限公

司温州市分行开发贷款展期、置换等形式），期限不超过5年，综合融资成本不高于4.8%，

增信方式为：（1）项目土地使用权提供抵押及在建工程抵押；项目具备办理现房条件时，

提供现房抵押；（2）首开股份提供100%连带责任保证担保，担保金额不超过8.2亿元。

具体权利义务以双方签署的协议为准。

四、董事会意见

出席此次会议的全体董事一致通过本项担保议案。

五、累计对外担保数量及逾期担保

截至本公告披露日，本公司及控股子公司的对外担保总额为1,730,796.04万元人民币,

占公司最近一期经审计归属于母公司净资产的127.53%。其中：

（一）公司对合并财务报告范围内的子公司提供担保 1,563,127.85 万元，占公司最

近一期经审计归属于母公司净资产的115.18%。

（二）公司对参股公司提供担保 167,668.19 万元，占公司最近一期经审计归属于母

公司净资产的12.35%。



（三）公司无逾期对外担保情况。

六、备查文件目录

（一）公司第十届董事会第四十二次会议决议；

（二）首开曜成财务报表。

特此公告。

北京首都开发股份有限公司董事会

2025年4月29日
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