
华夏基金华润有巢租赁住房封闭式基础设施证券投资基金关于2025年二

季度投资者关系活动情况的公告 

 

一、 公募REITs基本信息 

公募 REITs 名称 华夏基金华润有巢租赁住房封闭式基础设施证券投资基金 

公募 REITs 简称 华夏基金华润有巢 REIT 

场内简称 华润有巢（扩位简称：华夏基金华润有巢 REIT） 

公募 REITs 代码 508077 

公募 REITs 合同生效日 2022 年 11 月 18 日 

基金管理人名称 华夏基金管理有限公司 

基金托管人名称 上海浦东发展银行股份有限公司 

公告依据 

《中华人民共和国证券投资基金法》及配套法规、《公开募集基础

设施证券投资基金指引（试行）》、《上海证券交易所公开募集基础

设施证券投资基金（REITs）业务办法（试行）》、《上海证券交易所

公开募集基础设施证券投资基金（REITs）规则适用指引第 5 号—

—临时报告（试行）》、《华夏基金华润有巢租赁住房封闭式基础设

施证券投资基金基金合同》、《华夏基金华润有巢租赁住房封闭式

基础设施证券投资基金招募说明书》及其更新等 

二、 投资者关系活动情况 

应本基金部分投资者的要求，华夏基金管理有限公司（以下简称“基金管理

人”）于 2025 年 7 月 22 日在上海举办了投资者关系活动。具体信息如下： 

（一）活动时间：2025年7月22日（星期二）9:30-11:30 

（二）活动地点：有巢东部经开区项目现场（上海市松江区书林路600弄） 

（三）活动形式：现场座谈交流会、项目现场调研 

（四）活动接待人员：华夏基金管理有限公司、有巢住房租赁（深圳）有限

公司相关业务负责人 

（五）活动内容：本次活动对本基金2025年第2季度报告披露的经营成果、

财务表现及底层资产运作情况进行了介绍，并在信息披露允许的范围内就参与活

动的投资者关心的问题进行了现场交流和调研 

（六）投资者问题与回复情况 

问题1：2025年保租房市场发展情况如何？ 

答：2025年作为“十四五”规划收官之年，保租房市场的核心关注点已从“筹

建规模扩张”逐步转向“运营效率提升与高质量发展”。REITs为市场注入长期资

金支持，通过“投融建管退”全周期运营机制，推动资产价值显性化与收益稳定

性提升，助力行业加速迈入“民生保障与经济可持续”并重的新阶段。 



从需求端看，我国城镇化已进入后半程，人口持续向核心城市及城市群聚集。

核心城市较高的生活成本使得青年人购房意愿降低、购房迫切性减弱，租房周期

随之延长，进一步催生了对租赁住房的刚性需求。供给端方面，各地保租房阶段

性筹措目标已基本达成，涉租土地新增供应逐年缩减，前期拿地开发项目的集中

入市高峰逐步消退。 

在政策持续驱动下，保租房市场呈现规范化竞争态势，经营更规范、透明度

更高、市场化程度更强的企业盈利能力稳步提升。头部运营商通过“品牌化运营

+数字化管理”模式，持续推动保租房市场向更高品质方向升级。 

问题2：资产项目周边新增竞品的情况如何？ 

答：2025年二季度内，有巢泗泾项目周边新增2个竞品项目，分别为位于上

海市松江区涞坊路1588弄的“兰庭公寓”，该项目提供1,664套保障性租赁住房；

以及位于上海市松江区长浜路/茂隆路的“新科祥园”，该项目提供529套保障性

租赁住房。截至二季度末，上述2个竞品项目处于招商爬坡期，与有巢泗泾项目

存在客群定位差异，未造成资产项目量价显著波动，预计对后续经营影响较小。 

2025年二季度内，有巢东部经开区项目周边新增1个竞品项目，为位于上海

市松江区九新公路603号的“壹间·新桥G60科创云廊社区”，该项目提供1,394套

保障性租赁住房。截至二季度末，上述竞品项目处于招商爬坡期，与有巢东部经

开区项目存在客群定位差异，未造成资产项目量价显著波动，预计对后续经营影

响较小。 

问题3：2025年资产项目是否有政府备案价调价计划？ 

答：当前两个资产项目的实际成交价符合备案价要求。我们将结合资产项目

自身提价换租进度以及周边可比项目的租金变动情况，适时开展备案价调整工作。 

问题4：可持续发展理念如何贯彻于运营之中？ 

答：华夏基金华润有巢REIT已经连续两年发布了《可持续发展报告》，一直

以来，本基金都将可持续发展的理念深度融入运营之中。 

在环境责任领域，我们探索节能降碳新技术应用，采用节能设备、环保建材，

提升建筑能效，降低能耗和碳排放。 

在社会责任方面，我们聚焦解决新市民、青年人的住房需求，提供高品质、

低成本的居住空间。同时，还在社区内开展各类文化活动，丰富租户的精神生活，



促进社区和谐发展。助力租户实现从“住有所居”到“住有优居”的跨越。 

在内部治理层面，我们不断完善内部管理制度，加强风险管理，确保运营的

合规性和透明度，以良好的治理水平推动可持续发展。 

问题5：扩募的进展情况如何？ 

答：扩募于2024年11月4日向证监会及上交所递交申请，并于2024年11月11

日获得受理。2024年12月23日，收到上交所的受理反馈意见，现在还在答反馈阶

段。扩募还需通过国家发改委推荐、证监会准予变更注册、上交所审核，并经基

金份额持有人大会决议通过后方可实施。基金管理人将根据扩募的进展情况及时

履行信息披露义务。 

三、 其他说明事项 

本次活动中，基金管理人、运营管理机构与相关投资者进行了充分交流与沟

通，严格遵守法律法规规定，在信息披露允许的范围内就投资者普遍关注的问题

进行了回答。以上披露涉及项目运营的内容已经本基础设施项目运营管理机构确

认。 

投资者可登录基金管理人网站（www.ChinaAMC.com）或拨打基金管理人客

户服务电话（400-818-6666）进行相关咨询。 

四、 风险提示  

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产，但不保

证本基金一定盈利，也不保证最低收益。本基金的过往业绩及其净值高低并不预

示其未来业绩表现。基金管理人提醒投资者基金投资的“买者自负”原则，在做出

投资决策后，基金运营状况与基金净值变化引致的投资风险，由投资者自行负担。

投资者在参与本基金相关业务前，应当认真阅读本基金基金合同、招募说明书、

基金产品资料概要等信息披露文件，熟悉基础设施基金相关规则，自主判断基金

投资价值，自主做出投资决策，自行承担投资风险，全面认识本基金的风险收益

特征和产品特性，并根据自身的投资目的、投资期限、投资经验、资产状况等判

断基金是否和自身风险承受能力相适应，理性判断市场，谨慎做出投资决策。本

基金风险揭示详见本基金招募说明书及其更新。  

特此公告 

 



华夏基金管理有限公司 

二〇二五年七月二十四日 

 


