
 

华夏杭州和达高科产业园封闭式基础设施证券投资基金关于2025年二季度投资

者关系活动情况的公告 

 

一、 公募REITs基本信息 

公募 REITs 名称 华夏杭州和达高科产业园封闭式基础设施证券投资基金 

公募 REITs 简称 华夏杭州和达高科产园 REIT 

场内简称 华夏和达高科 REIT 

公募 REITs 代码 180103 

公募 REITs 合同生效日 2022年 12月 16日 

基金管理人名称 华夏基金管理有限公司 

基金托管人名称 兴业银行股份有限公司 

公告依据 

《中华人民共和国证券投资基金法》及其配套法规、《公开募集基

础设施证券投资基金指引（试行）》《深圳证券交易所公开募集基

础设施证券投资基金业务办法（试行）》《深圳证券交易所公开募

集基础设施证券投资基金业务指引第 5号——临时报告（试行）》

等有关规定以及《华夏杭州和达高科产业园封闭式基础设施证券

投资基金基金合同》《华夏杭州和达高科产业园封闭式基础设施证

券投资基金招募说明书》及其更新 

二、 投资者关系活动情况 

应本基金部分投资者的要求，华夏基金管理有限公司（以下简称“基金管理

人”）于 2025 年 8 月 6 日在杭州举办了投资者关系活动。具体信息如下： 

（一）活动时间：2025年8月6日（星期三）14:00-16:00 

（二）活动地点：孵化器项目现场 

（三）活动形式：项目现场交流和调研 

（四）活动接待人员：华夏基金管理有限公司、杭州和达高科技发展集团有

限公司、杭州生物医药国家高技术产业基地投资管理有限公司、杭州和达新智园

区管理有限公司相关业务负责人 

（五）活动内容：本次活动对本基金2025年第2季度报告披露的经营成果、

财务表现及底层资产运作情况进行了介绍，并在信息披露允许的范围内就参与活

动的投资者关心的问题进行了现场交流和调研 

（六）投资者问题与回复情况 

问题1：两个项目租金收缴率情况如何？ 

答：2025年2季度期间，运营管理机构高度重视回款工作，截至2025年6月30

日，基础设施项目租金收缴率较2025年3月31日已有大幅提高。截至2025年6月30

日，和达药谷一期项目研发办公及配套商业部分当年租金收缴率为87.16%，和达



 

药谷一期项目配套公寓部分当年租金收缴率为98.11%，孵化器项目当年租金收缴

率为76.69%。 

问题2：孵化器周边市场情况如何？ 

答：从供给侧看，大创小镇核心区内，2025年投入交付使用及后续在建的企

业总部大楼包括十勇士研发中心、中控太阳能项目和世互未来中心项目，总计地

上建筑面积约12万平方米。随着各产业园区和企业总部大楼的不断建成及投入使

用，最终大创小镇核心区的产业园区及总部大楼地上建筑面积总量将达到约153

万平方米。2025年大创小镇核心区产业园区及总部大楼土地已基本开发完成，竞

品供给量触及顶峰，随着新增竞品供应量的去化，市场压力有望逐步缓解。从而

判断2025年至2026年该区域为存量竞争与增量竞争并存的局面，从2027年或将开

始转为存量竞争态势。 

从需求侧看，当前创新创业市场整体表现疲软，孵化器所面对的创新创业小

微企业对研发办公场地需求低迷，存量租户到期不续、租期内缩减面积情况较为

普遍。 

问题3：孵化器项目未来如何发展破局？ 

答：针对孵化器项目，运营管理机构母公司（杭州钱塘新区产业发展集团有

限公司）已经设立了由董事长挂帅，集团主要负责同志参与的协调机制，高位调

度、聚合杭州钱塘新区产业发展集团有限公司招商资源，同时在管理机制上对孵

化器项目及和达药谷一期项目进行单列，提高决策效率。 

孵化器项目将继续实施各种专项营销计划，根据市场供需状态、周边竞品商

务条件、租户的实际要求，重点聚焦中小型租户（500-1,000平方米）、重点抓新

签增量租户，配合季节性事件促销的方式进行拓客，并计划通过引入专业合作方

的方式针对潜在租户的需求提供定制装修以塑造差异化招商优势。 

问题4：和达药谷一期项目周边市场情况如何？ 

答：和达药谷一期项目所在的中国医药港内存量研发、办公、厂房面积共计

约94万平方米。区域内未来规划新增生物医药类研发、办公、厂房可出租面积共

计约63万平方米。新增规划供应中主要的可比竞品是和达药谷6-10期，产业定位

是基因细胞治疗、持证平台、高端医疗设备与合成生物学。和达药谷6-10期的建

设将有利于填补现有的产业链缺失环节，完成区域内生物医药产业全生命周期全



 

生态的构建，形成更强的产业集聚效应，各项目差异化发展的同时能够进一步助

推中国医药港生物医药经济的全面发展，区域发展将更优更强。 

问题5：和达药谷一期项目租赁纠纷情况如何？ 

答：某租户（租赁面积为 2.683.35平方米，占和达药谷一期项目研发办公及

配套商业部分可供出租面积约 3.72%）存在违约欠款行为。项目公司已根据租赁

合同约定解除双方租赁关系，并要求该租户缴清相关款项、搬离房屋，但该租户

既没有缴纳相关款项也没有搬离房屋，导致项目公司无法回收房屋对外招商。基

于此，项目公司己委托律师事务所通过法律手段解决该起纠纷。 

三、 其他说明事项 

本次活动中，基金管理人、运营管理机构与相关投资者进行了充分交流与沟

通，严格遵守法律法规规定，在信息披露允许的范围内就投资者普遍关注的问题

进行了回答。以上披露涉及项目运营的内容已经本基础设施项目运营管理机构确

认。 

投资者可登录基金管理人网站（www.ChinaAMC.com）或拨打基金管理人客

户服务电话（400-818-6666）进行相关咨询。 

四、 风险提示 

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产，但不保

证本基金一定盈利，也不保证最低收益。本基金的过往业绩及其净值高低并不预

示其未来业绩表现。基金管理人提醒投资者基金投资的“买者自负”原则，在做出

投资决策后，基金运营状况与基金净值变化引致的投资风险，由投资者自行负担。

投资者在参与本基金相关业务前，应当认真阅读本基金基金合同、招募说明书、

基金产品资料概要等信息披露文件，熟悉基础设施基金相关规则，自主判断基金

投资价值，自主做出投资决策，自行承担投资风险，全面认识本基金的风险收益

特征和产品特性，并根据自身的投资目的、投资期限、投资经验、资产状况等判

断基金是否和自身风险承受能力相适应，理性判断市场，谨慎做出投资决策。本

基金风险揭示详见本基金招募说明书及其更新。 

特此公告 

 

华夏基金管理有限公司 



 

二〇二五年八月八日 

 

 


