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优德精密工业（昆山）股份有限公司

关于闲置房产出租合同变更公告

本公司及董事会全体成员保证公告的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、基本情况

优德精密工业(昆山)股份有限公司(以下简称“公司”或“甲方”)于 2020 年 08 月 20 日

召开第三届董事会第八次会议审议通过了《关于公司出租部分闲置房产的议案》，同意公司拟

对外出租已闲置的房产,详见公司于 2020 年 08月 21 日在巨潮资讯网(www.cninfo.com.cn)披

露的《关于出租部分闲置房产的公告》(公告编号:2020-048)。

2023 年 7 月，公司与昆山哲特机电科技有限公司、韬展智能家居(苏州)有限公司签订《厂

房租赁合同》，详见公司于 2023 年 7 月 17 日在巨潮资讯网(www.cninfo.com.cn)披露的《关

于部分闲置房产出租的进展公告》(公告编号:2023-036)。

近日，承租方向公司提出就租赁合同的租赁范围、租金等事项进行协商变更，并于 2025

年 08 月 18 日就变更事宜签署新租赁合同。

二、合同变更情况

序号 原合同内容 变更后内容

1

合同主体：

甲方：优德精密工业（昆山）股份有限

公司

乙方（承租方一）：昆山哲特机电科技有

限公司

乙方（承租方二）：韬展智能家居(苏州)

有限公司

注：原合同三方签署一份租赁合同。

合同主体：

甲方：优德精密工业（昆山）股份有限公

司

乙方：昆山哲特机电科技有限公司

甲方：优德精密工业（昆山）股份有限公

司

乙方：韬展智能家居(苏州)有限公司

注：甲方与两承租方分别签署租赁合同。

2
出租区域：一楼东南角 600 平方米；二

楼整层 4500 平方米。

昆山哲特机电科技有限公司，出租区域：

一楼东南角 600 平方米；二楼 2000 平方米

（占二楼总面积 44%）。



韬展智能家居(苏州)有限公司，出租区域：

二楼 2500 平方米（占二楼总面积 56%）

3
租期六(6)年，自 2023 年 7 月 15 日至

2029 年 8 月 31 日。

昆山哲特机电科技有限公司，租期：2025

年 9 月 1 日至 2027 年 8 月 31 日。

韬展智能家居(苏州)有限公司，租期：2025

年 9 月 1 日至 2027 年 8 月 31 日。

4

租金价格(包含税金及管理费):第一年

至第二年:一楼 600 平方米单价:30 元/

平方米/月；二楼 3000 平方米单价:17

元/平方米/月，其余 1500 平方米单

价:8.5 元/平方米/月。

昆山哲特机电科技有限公司，租金价格（包

含税金及管理费）：一楼 600 平方米单价：

28 元/平方米/月；二楼 2000 平方米单价：

12 元/平方米/月。

韬展智能家居(苏州)有限公司，租金价格

（包含税金及管理费）：二楼 2500 平方米

单价：12 元/平方米/月。

5
本合同签订后15天内，乙方支付100000

元给甲方作为租房履约保证金。

原租赁合同 HTSP-20230478 昆山哲特机电

科技有限公司已缴纳的 50000 元租房履约

保证金继续作为本合同的履约保证金。

原租赁合同 HTSP-20230478 韬展智能家居

(苏州)有限公司已缴纳的 50000 元租房履

约保证金继续作为本合同的履约保证金。

除上述内容外，新签署的《厂房租赁合同》沿用了原合同其余条款，原合同不再继续

履行。

三、本次合同变更对公司的影响

本次合同变更严格遵循公平、自愿原则。其中，合同形式、租赁面积及租金的调整，系

综合考虑承租方需求及租赁厂房所在地市场价格等因素后审慎确定，未损害公司及广大中小

股东的合法权益，亦不存在其他利益安排。

本次合同内容变更对公司本年度的业绩无重大影响，对公司的独立性不构成影响；原合

同不再继续履行，相关权利义务由新签署的租赁合同承接，不会对租赁业务的实际履行造成

不利影响。

四、相关风险及控制措施

1.可能存在的风险



本次合同变更后，受市场环境变化及承租人履约能力存在不确定性等因素影响，不排除

承租方出现未能按时足额支付租金或选择提前解约的情况。同时，在相关租赁合同履行过程

中，若遭遇政策调整、市场波动、环境变化、自然灾害等不可预见或不可抗力因素，可能导

致租赁合同无法如期履行或全部履行，进而对公司收益产生影响。

2.风险控制措施

公司将通过完善合同全流程管理，细化承租方资质审核与履约能力评估，明确违约责任

及不可抗力应对方案；建立常态化风险监测机制，实时跟踪市场、政策变化及承租方经营状

况，及时沟通协商应对；强化应急处置与追偿能力，对租金逾期或解约情况启动保证金抵扣、

依法追索等措施，同时定期复盘优化风控体系，以此应对相关风险。

五、变更事项的审核

本次事项仅涉及合同履行内容的部分变更，出租事项尚未履行完毕，依然由总经理负责

上述事项的审批及相关合同文件的签署，无需提交董事会审议。

六、备案文件

1.公司与承租方签订的《厂房租赁合同》。

特此公告。

优德精密工业（昆山）股份有限公司董事会

2025 年 08 月 18 日


