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上海德必文化创意产业发展（集团）股份有限公司

2025 年半年度募集资金存放、管理与使用情况的专项报告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。

上海德必文化创意产业发展（集团）股份有限公司（以下简称“公司”）于

2025 年 8 月 27 日召开第三届董事会第十五次会议、第三届监事会第十次会议，

审议通过了《关于 2025 年半年度募集资金存放、管理与使用情况的专项报告的

议案》。根据《上市公司募集资金监管规则》《深圳证券交易所上市公司自律监管

指引第 2号——创业板上市公司规范运作》等相关规定，现将公司 2025 年半年

度募集资金存放、管理与使用情况公告如下：

一、募集资金基本情况

1、募集资金金额及到账时间

经中国证券监督管理委员会《关于同意上海德必文化创意产业发展（集团）

股份有限公司首次公开发行股票注册的批复》（证监许可〔2021〕164 号）同意

注册，公司首次公开发行人民币普通股（A股）1,347.40 万股，发行价格为 51.47

元/股，本次发行募集资金总额为 69,350.68 万元，扣除发行费用后募集资金净

额为 62,197.24 万元。募集资金已于 2021 年 2 月 5 日划至公司指定账户，天职

国际会计师事务所（特殊普通合伙）对上述募集资金到位情况进行了审验，并出

具了“天职业字[2021]4307 号”《验资报告》。发行费用中包含 31.11 万元发行

印花税，公司通过纳税专户以自有资金缴纳印花税并放弃置换，故实际相关发行

费用较之前减少 31.11 万元，扣除发行费用后的募集资金净额实际为 62,228.35

万元，实际超募资金为 5,158.94 万元。

2、募集资金使用和余额情况



截至 2025 年 06 月 30 日，公司本次募集资金已累计使用 57,292.81 万元（含

置换前期预先投入部分），尚未使用的募集资金余额共 4,935.54 万元，公司募集

资金专户截止 2025 年 06 月 30 日余额（含利息收入并扣除手续费）为 6,413.72

万元,差额 1,478.18 万元为募集资金累计利息收入扣除银行手续费支出后的净

额。

募集资金具体使用情况如下：

项目 金额（万元）

募集资金总额 69,350.68

减：发行费用 7,153.44

其中：已支付及已置换的发行费用 7,122.33

加：已用自有资金支付的发行费用-印花税 31.11

募集资金净额 62,228.35

减：累计使用金额 57,292.81

其中：置换先期投入募投项目金额 12,269.90

本期直接投入募投项目金额 1,159.06

超募资金永久性补充流动资金 1,500.00

截至 2025 年 06 月 30 日尚未使用的募集资金余额 4,935.54

加：利息收入扣除手续费净额 1,478.18

截至 2025 年 06 月 30 日募集资金专户余额 6,413.72

其中：存放于募集资金专户的活期存款 3,413.72

购买理财产品 3,000.00

注：合计数与加计数存在差异，系四舍五入计算形成的尾差。

二、募集资金存放和管理情况

1、募集资金的管理情况

为规范募集资金的存放、使用和管理，提高募集资金使用效率，保护投资者

权益，公司按照《深圳证券交易所创业板股票上市规则》《上市公司募集资金监

管规则》《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 2号——创业板上市公司规

范运作》等相关规定，结合公司实际情况，制定了《上海德必文化创意产业发展

（集团）股份有限公司募集资金专项管理制度》（以下简称“《募集资金专项管理

制度》”），对募集资金的存放和使用实施专户管理。



公司及公司下属公司分别与中国工商银行股份有限公司上海市漕河泾开发

区支行、中国民生银行股份有限公司上海分行以及保荐机构民生证券股份有限公

司签订了《募集资金三方监管协议》，明确了各方的权利和义务，《募集资金三方

监管协议》与深圳证券交易所募集资金三方监管协议范本不存在重大差异，公司

在使用募集资金时已经严格遵照协议和相关规定存放、使用和管理募集资金。

2、募集资金专户存储情况

截至 2025 年 6 月 30 日，公司首次公开发行股票募集资金的存储情况如下：

专户开户人 开户银行 专户账号 募集资金用途
专户余额

（万元）
账户状态

上海德必文化创意

产业发展（集团）

股份有限公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0106253

补充流动资金和超募

资金
3,925.95 正常

上海德必文化创意

产业发展（集团）

股份有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
623608180

园区智慧精装一体化

升级项目、星光德必易

园项目、德必岳麓 WE

项目、研发中心建设项

目

268.54 正常

西安德源文化创意

产业发展有限公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0109509
星光德必易园项目 0 已销户

湖南德铭文化科技

有限公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0109633
德必岳麓 WE 项目 0 已销户

上海德必创新科技

发展有限公司
1

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0109482
研发中心建设项目 0 已销户

上海柏航文化创意

产业发展有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724387

园区智慧精装一体化

升级项目：柏航德必易

园智慧精装一体化升

级项目

0 已销户

1 上海德必创新科技发展有限公司现已更名为上海智链合创科技有限公司。



专户开户人 开户银行 专户账号 募集资金用途
专户余额

（万元）
账户状态

上海德必芳华文化

创意发展有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724813

园区智慧精装一体化

升级项目：芳华德必运

动 LOFT 智慧精装一体

化升级项目

0 已销户

上海德必昭航文化

创意产业发展有限

公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724733

园区智慧精装一体化

升级项目：昭化德必易

园智慧精装一体化升

级项目

0 已销户

上海德创文化创意

有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724936

园区智慧精装一体化

升级项目：德必虹桥绿

谷 WE 智慧精装一体化

升级项目

0 已销户

上海沪平文化创意

产业发展有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724467

园区智慧精装一体化

升级项目：沪西德必易

园智慧精装一体化升

级项目

0 已销户

上海七宝德必科技

发展有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632725003

园区智慧精装一体化

升级项目：七宝德必易

园智慧精装一体化升

级项目

0 已销户

上海同欣桥文化创

意服务有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724709

园区智慧精装一体化

升级项目：虹口德必运

动 LOFT-柳营路智慧精

装一体化升级项目

0 已销户

上海易必创文化创

意服务有限公司

中国民生银行股份

有限公司上海分行
632724944

园区智慧精装一体化

升级项目：虹桥德必易

园智慧精装一体化升

级项目

0 已销户

合肥德必智能科技

有限公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0150096
德必庐州 WE 项目 0 已销户



专户开户人 开户银行 专户账号 募集资金用途
专户余额

（万元）
账户状态

上海淞亭文化创意

发展有限公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0758682
云亭德必易园项目 307.44 正常

上海德邻易云文化

科技有限公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0254290
西虹桥德必易园项目 0 已销户

苏州市德必桃花坞

文化旅游产业发展

有限责任公司

中国工商银行股份

有限公司上海市漕

河泾开发区支行

100126632930

0266151
德必桃花坞文旅项目 1,911.78 正常

合计 6,413.72

注：合计数与加计数存在差异，系四舍五入计算形成的尾差。

三、报告期内募集资金的实际使用情况

1、募集资金投资项目的资金使用情况

截至 2025 年 6 月 30 日，公司使用募集资金投入募投项目情况及效益情况详

见附表 1。

2、募集资金投资项目先期投入及置换情况

公司于2021年4月19日召开第二届董事会第四次会议和第二届监事会第三

次会议，审议通过了《关于使用募集资金置换预先投入募投项目及已支付发行费

用自筹资金的议案》，同意公司使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金

4,629.28 万元及已支付发行费用的自筹资金 774.94 万元，共计 5,404.22 万元。

具体内容详见公司 2021 年 4 月 20 日披露于巨潮资讯网的《关于使用募集资金置

换预先投入募投项目及已支付发行费用的自筹资金的公告》（公告编号：2021-018）

及相关公告。

公司于2021年7月30日召开第二届董事会第六次会议和第二届监事会第五

次会议，分别审议通过了《关于使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金

的议案》，同意公司使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金 7,640.62

万元。具体内容详见公司 2021 年 8 月 2 日披露于巨潮资讯网的《关于使用募集

资金置换预先投入募投项目自筹资金的公告》（公告编号：2021-036）。



3、用暂时闲置的募集资金进行现金管理情况

公司于 2024 年 2 月 29 日召开第三届董事会第三次会议、第三届监事会第二

次会议，审议通过了《关于使用闲置募集资金进行现金管理的议案》，同意公司

在不影响募集资金投资项目建设的情况下，使用总额不超过 1.3 亿元（含 1.3

亿元）的闲置募集资金（含超募资金）进行现金管理，用于购买安全性高、流动

性好、低风险、稳健型的理财产品，使用期限为自公司 2024 年第一次临时股东

大会审议通过之日起 12 个月内。在上述额度和期限范围内，资金可循环滚动使

用。具体内容详见公司于 2024 年 3 月 1 日在巨潮资讯网披露的《关于使用闲置

募集资金进行现金管理的公告》（公告编号：2024-013）等相关公告。

公司于 2025 年 2 月 24 日召开第三届董事会第十次会议、第三届监事会第八

次会议，于 2025 年 3 月 13 日召开 2025 年第一次临时股东大会，审议通过了《关

于使用闲置募集资金进行现金管理的议案》，同意公司在不影响募集资金投资项

目建设的情况下，使用总额不超过 0.75 亿元（含 0.75 亿元）的闲置募集资金（含

超募资金）进行现金管理。具体内容详见公司于 2025 年 2 月 25 日在巨潮资讯网

披露的《关于使用闲置募集资金进行现金管理的公告》（公告编号：2025-005）

等相关公告。

截至2025年6月30日，公司用暂时闲置的募集资金进行现金管理情况如下：

序

号

资

金

来

源

受托方 产品名称
产品

类型

认购金额

（万元）

产品起息

日
终止日期

预计年

化收益

率

1

募

集

资

金

中国工商银

行股份有限

公司上海市

漕河泾开发

区支行

中国工商银行挂钩

汇率区间累计型法

人人民币结构性存

款产品-专户型

2025 年 第 111 期

X 款

结构

性存

款

1,000 2025-04-01 2025-07-02 0.91%

2

募

集

资

金

中信建投证

券股份有限

公司

中信建投收益凭证

“看涨宝”686 期

（SRXS48/JTB614)

券商

收益

凭证

2,000 2025-06-23 2025-12-23 2.80%

4、超募资金使用情况



公司超募资金总额为 5,158.94 万元。公司于 2021 年 3 月 15 日召开第二届

董事会第三次会议和第二届监事会第二次会议，于 2021 年 3月 31日召开了 2021

年第二次临时股东大会，分别审议通过了《关于使用部分超募资金永久补充流动

资金的议案》，同意公司在确保不影响募集资金投资项目建设和公司正常运营的

情况下，使用部分超募资金 1,500 万元用于永久补充流动资金。具体内容详见公

司于 2021 年 3 月 16 日披露于巨潮资讯网的《关于使用部分超募资金永久补充流

动资金的公告》（公告编号：2021-004）。

四、变更募集资金投资项目的资金使用情况

1、公司于 2022 年 1 月 12 日召开第二届董事会第九次会议、第二届监事会

第八次会议，于 2022 年 1 月 28 日召开 2022 年第一次临时股东大会，审议通过

了《关于部分募投项目结项并将结余募集资金投入新项目及变更部分募集资金用

途的议案》，同意公司将“德必岳麓 WE 项目”结项并将结余募集资金投入新项目，

同时，根据公司实际经营情况与未来发展规划，公司终止“园区智慧精装一体化

升级项目”中的“芳华德必运动 LOFT 智慧精装一体化升级项目”、“昭化德必

易园智慧精装一体化升级项目”、“沪西德必易园智慧精装一体化升级项目”以

及“虹口德必运动 LOFT-柳营路智慧精装一体化升级项目”，并将上述项目尚未

使用的募集资金 6,195.88 万元（占募集资金净额的比例为 10.96%）以及“德必

岳麓 WE 项目”结余募集资金 1,625.03 万元，共计 7,820.91 万元（含利息收入

并扣除手续费，实际金额以资金转出当日专户余额为准）用于“德必庐州 WE 项

目”和“云亭德必易园项目”。具体内容详见公司于 2022 年 1 月 13 日披露于巨

潮资讯网的《关于部分募投项目结项并将结余募集资金投入新项目及变更部分募

集资金用途的公告》（公告编号：2022-004）等相关公告。

2、公司于 2023 年 8 月 25 日召开第二届董事会第十九次会议、第二届监事

会第十八次会议，于 2023 年 9 月 12 日召开 2023 年第二次临时股东大会，审议

通过了《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动资金的议案》，

同意公司终止“园区智慧精装一体化升级项目”（其中包含“柏航德必易园智慧

精装一体化升级项目”“德必虹桥绿谷 WE 智慧精装一体化升级项目”“七宝德

必易园智慧精装一体化升级项目”“虹桥德必易园智慧精装一体化升级项目”4

个子项目），并将尚未使用的募集资金 10,235.64 万元（该金额为截至 2023 年 6



月 30 日账户余额，含利息收入及理财收益）投入新募投项目及永久补充流动资

金。其中，2,191.14 万元用于“西虹桥德必易园项目”、4,682.07 万元用于“德

必桃花坞文旅项目”，剩余 3,362.43 万元（实际金额以资金转出当日专户余额

为准）用于永久性补充流动资金。具体内容详见公司于 2023 年 8 月 28 日在巨潮

资讯网披露的《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动资金的公

告》（公告编号：2023-038）等相关公告。

3、公司于 2024 年 2 月 29 日召开第三届董事会第三次会议、第三届监事会

第二次会议，于 2024 年 3 月 18 日召开 2024 年第一次临时股东大会，审议通过

了《关于终止部分募投项目并永久补充流动资金的议案》。为提高募集资金使用

效率，根据公司现阶段经营发展的需要，公司决定终止“研发中心建设项目”，

并拟将尚未使用的募集资金 1,618.63 万元（实际金额以资金转出当日专户余额

为准）永久补充流动资金。具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于终止部

分募投项目并永久补充流动资金的公告》（公告编号：2024-015）等相关公告。

4、公司于 2024 年 11 月 29 日召开第三届董事会第九次会议、第三届监事会

第七次会议，于 2024 年 12 月 18 日召开 2024 年第三次临时股东大会，审议通过

了《关于部分募投项目结项并将节余募集资金永久补充流动资金的议案》，同意

公司将募集资金投资项目“西虹桥德必易园项目”予以结项，并拟将本项目节余

募集资金永久补充流动资金（实际金额以资金转出当日专户余额为准）。具体内

容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于部分募投项目结项并将节余募集资金永久

补充流动资金的公告》（公告编号：2024-067）等相关公告。

变更募集资金投资项目情况详见附件 2。

五、募集资金使用及披露中存在的问题

报告期内，公司按照《上市公司募集资金监管规则》《深圳证券交易所创业

板股票上市规则》《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 2号——创业板上

市公司规范运作》等相关法律法规和《募集资金专项管理制度》的规定，及时、

真实、准确、完整地披露了募集资金使用相关信息，不存在募集资金存放、使用、

管理及披露违规的情形。

特此公告。



上海德必文化创意产业发展（集团）股份有限公司

董事会

2025 年 8 月 29 日



附表 1：2025 年半年度募集资金使用情况对照表
单位：人民币万元

募集资金总额 62,228.35 报告期投入募集资

金总额
1,159.06

本报告期变更用途的募集资金总额 0

累计变更用途的募集资金总额 21,639.91 已累计投入募集资

金总额
57,292.81

累计变更用途的募集资金总额比例 34.78%

承诺投资项目和超募资金

投向

是否已变

更 项 目

（含部分

变更）

募集资金承

诺投资总额

调整后投入

金额（1）

本报告期投

入金额

截至期末累

计投入金额

（2）

截至期末投

资进度（3）

=（2）/（1）

项目达到预定可使

用状态日期

本报告期实现

的效益

截 止 报

告 期 末

累 计 实

现 的 效

益

是 否 达

到 预 计

效益

项 目

可 行

性 是

否 发

生 重

大 变

化

承诺投资项目

1.园区智慧精装一体化升

级项目
是 25,000.00 8,618.03 0.00 8,618.03 100.00% 不适用 不适用 不适用 不适用 是

2.星光德必易园项目 否 4,572.75 4,572.75 0.00 4,570.81 99.96% 2023年11月28日 -105.45 -337.29 否 否

3.德必岳麓 WE 项目 是 5,035.70 3,410.67 0.00 3,293.64 96.57% 2021年4月4日 -29.02 206.23 否 否

4.研发中心建设项目 是 5,460.96 3,957.58 0.00 3,957.58 100.00% 不适用 不适用 不适用 不适用 否

5.德必庐州 WE 项目 否 3,084.27 0.00 3,050.43 98.90% 2024年1月10日 25.86 75.89 是 否

6.云亭德必易园项目 否 4,726.09 5.54 4,495.70 95.13% 2023年9月15日 -19.44 43.19 否 否

7.西虹桥德必易园项目 否 2,191.14 0.00 986.85 45.04% 不适用 不适用 不适用 不适用 否

8.德必桃花坞文旅项目 否 4,682.07 1,153.52 2,863.42 61.16% 不适用 不适用 不适用 不适用 否

9.补充流动资金项目 否 17,000.00 17,000.00 0.00 17,000.00 100.00% 不适用 不适用 不适用 不适用 否



10.项目完结节余资金永

久补充流动资金
否 - 6,956.35 0.00 6,956.35 100.00% 不适用 不适用 不适用 不适用 否

承诺投资项目小计 - 57,069.41 59,198.95 1,159.06 55,792.81 - - -128.05 -11.98 - -

超募资金投向

1.未确定用途金额 否 3,658.94 3,664.93 0.00 0.00 0.00% 不适用 不适用 不适用 不适用 否

2.补充流动资金（如有） - 1,500.00 1,500.00 0.00 1,500.00 100.00% 不适用 不适用 不适用 不适用 否

超募资金投向小计 - 5,158.94 5,164.93 0.00 1,500.00 - - - - - -

合计 - 62,228.35 64,363.88 1,159.06 57,292.81 - - -128.05 -11.98 - -

未达到计划进度或预计收

益的情况和原因（分具体

项目）

1、公司于 2022 年 1 月 12 日召开第二届董事会第九次会议、第二届监事会第八次会议，于 2022 年 1 月 28 日召开 2022 年第一次临时股东大会，审议

通过了《关于部分募投项目结项并将结余募集资金投入新项目及变更部分募集资金用途的议案》，同意公司将“德必岳麓 WE 项目”结项并将结余募集

资金投入新项目，同时，根据公司实际经营情况与未来发展规划，公司终止“园区智慧精装一体化升级项目”中的“芳华德必运动 LOFT 智慧精装一体

化升级项目”、“昭化德必易园智慧精装一体化升级项目”、“沪西德必易园智慧精装一体化升级项目”以及“虹口德必运动 LOFT-柳营路智慧精装一

体化升级项目”，并将上述项目尚未使用的募集资金 6,195.88 万元（占募集资金净额的比例为 10.96%）以及“德必岳麓 WE 项目”结余募集资金 1,625.03

万元，共计 7,820.91 万元（含利息收入并扣除手续费，实际金额以资金转出当日专户余额为准）用于“德必庐州 WE 项目”和“云亭德必易园项目”。

具体内容详见公司于 2022 年 1 月 13 日披露于巨潮资讯网的《关于部分募投项目结项并将结余募集资金投入新项目及变更部分募集资金用途的公告》

（公告编号：2022-004）等相关公告。“德必岳麓 WE 项目”本报告期未达到预计收益，主要由于报告期内出租率有所下降所致。

公司于 2023 年 8 月 25 日召开了第二届董事会第十九次会议、第二届监事会第十八次会议，于 2023 年 9 月 12 日召开 2023 年第二次临时股东大会，审

议并通过了《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动资金的议案》，公司拟终止园区智慧精装一体化升级项目，尚未使用的募集资金

10,235.64 万元（该金额为截至 2023 年 6 月 30 日账户余额，含利息收入及理财收益，占募集资金净额的比例为 16.45%）投入新募投项目及永久补充

流动资金。其中，2,191.14 万元用于“西虹桥德必易园项目”、4,682.07 万元用于“德必桃花坞文旅项目”，剩余 3,362.43 万元（实际金额以资金

转出当日专户余额为准）用于永久性补充流动资金。具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动

资金的公告》（公告编号：2023-038）等相关公告。

2、星光德必易园项目实施地点位于西安，受大环境影响，星光德必易园项目发生阶段性停工，投资进度较预计有所延迟，无法在计划的时间内完成建

设。公司充分考虑项目建设周期，经审慎研究，将星光德必易园项目的建设期截止时间从 2022 年 8 月延期至 2023 年 5 月。公司已于 2022 年 8 月 26

日召开第二届董事会第十四次会议、第二届监事会第十三次会议，审议通过了《关于星光德必易园募投项目延期的议案》。具体内容详见公司在巨潮资



讯网披露的《关于星光德必易园募投项目延期的公告》（公告编号：2022-058）等相关公告。在大环境影响下，该项目招商进度及出租单价不及预期，

因此达到预定可使用状态当年效益较差，未达到预计收益，随着园区的逐步成熟，收益将逐步改善。

3、研发中心建设项目和云亭德必易园项目实施地点位于上海，德必庐州 WE 项目实施地点位于合肥，受大环境影响，研发中心建设项目、云亭德必易

园项目和德必庐州 WE 项目投资进度较预计有所延迟，无法在计划的时间内完成建设。公司充分考虑项目建设周期，经审慎研究，将研发中心建设项目

的建设期截止时间从 2023 年 2 月延期至 2024 年 2 月，将云亭德必易园项目的建设期截止时间从 2023 年 3 月延期至 2024 年 2 月，将德必庐州 WE 项目

的建设期截止时间从 2023 年 3 月延期至 2023 年 8 月。公司已于 2023 年 2 月 28 日召开第二届董事会第十六次会议审议通过了《关于部分募投项目延

期的议案》。具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于部分募投项目延期的公告》（公告编号：2023-011）等相关公告。

4、公司于 2024 年 11 月 29 日召开第三届董事会第九次会议、第三届监事会第七次会议，审议通过了《关于部分募投项目延期的议案》，受房屋出租方

延期交付房屋等因素影响，同意公司将“德必桃花坞文旅项目”的建设期截止时间延长至 2025 年 8 月。

项目可行性发生重大变化

的情况说明

1、“园区智慧精装一体化升级项目”旨在对公司现运营的文化创意产业园区通过引入智能化硬件设备及软件系统实现智慧化升级，前期虽经过充分的

可行性论证，但实际执行过程中受公司实际经营情况、市场环境等因素的影响，项目整体进度缓慢，一直无法在计划的时间内完成建设，降低了公司

募集资金的使用效率。公司于 2023 年 8 月 25 日召开了第二届董事会第十九次会议、第二届监事会第十八次会议，于 2023 年 9 月 12 日召开 2023 年第

二次临时股东大会，审议并通过了《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动资金的议案》，公司终止园区智慧精装一体化升级项目，尚

未使用的募集资金 10,235.64 万元（该金额为截至 2023 年 6 月 30 日账户余额，含利息收入及理财收益，占募集资金净额的比例为 16.45%）投入新募

投项目及永久补充流动资金。其中，2,191.14 万元用于“西虹桥德必易园项目”、4,682.07 万元用于“德必桃花坞文旅项目”，剩余 3,362.43 万元（实

际金额以资金转出当日专户余额为准）用于永久性补充流动资金。具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于变更部分募集资金用途投入新项目及

永久补充流动资金的公告》（公告编号：2023-038）等相关公告。

2、公司于 2024 年 2 月 29 日召开第三届董事会第三次会议、第三届监事会第二次会议，于 2024 年 3 月 18 日召开 2024 年第一次临时股东大会，审议

通过了《关于终止部分募投项目并永久补充流动资金的议案》。为提高募集资金使用效率，根据公司现阶段经营发展的需要，公司决定终止“研发中心

建设项目”，并拟将尚未使用的募集资金 1,618.63 万元（实际金额以资金转出当日专户余额为准）永久补充流动资金。具体内容详见公司在巨潮资讯

网披露的《关于终止部分募投项目并永久补充流动资金的公告》（公告编号：2024-015）等相关公告。

超募资金的金额、用途及

使用进展情况

公司超募资金总额为人民币 5,158.94 万元。公司于 2021 年 3 月 15 日召开了第二届董事会第三次会议和第二届监事会第二次会议、于 2021 年 3 月 31

日召开了 2021 年第二次临时股东大会，审议通过了《关于使用部分超募资金永久补充流动资金的议案》，同意公司在确保不影响募集资金投资项目建

设和公司正常运营的情况下，将 1,500 万元（占超募资金总额的 29.25%）超募资金用于永久补充流动资金。具体内容详见公司于 2021 年 3 月 16 日披

露的《关于使用部分超募资金永久补充流动资金的公告》（公告编号：2021-004）等相关公告。

募集资金投资项目实施地 不适用



点变更情况

募集资金投资项目实施方

式调整情况

不适用

募集资金投资项目先期投

入及置换情况

1、公司于 2021 年 4 月 19 日召开第二届董事会第四次会议、第二届监事会第三次会议，审议通过了《关于使用募集资金置换预先投入募投项目及已支

付发行费用自筹资金的议案》，同意公司使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金 4,629.28 万元及已支付发行费用的自筹资金 774.94 万元，共

计 5,404.22 万元。独立董事对该事项发表了明确同意的独立意见，天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）出具了《上海德必文化创意产业发展（集

团）股份有限公司募集资金置换专项鉴证报告》（天职业字[2021]12264 号），公司保荐机构民生证券股份有限公司同意公司本次以募集资金置换预先

投入募集资金投资项目及已支付发行费用的自筹资金的事项。具体内容详见公司 2021 年 4 月 20 日披露于巨潮资讯网的《关于使用募集资金置换预先

投入募投项目及已支付发行费用的自筹资金的公告》（公告编号：2021-018）等相关公告。

2、公司于 2021 年 7 月 30 日召开第二届董事会第六次会议、第二届监事会第五次会议，审议通过了《关于使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹

资金的议案》，同意公司使用募集资金置换预先投入募投项目的自筹资金 7,640.62 万元。独立董事对该事项发表了明确同意的独立意见，天职国际会

计师事务所（特殊普通合伙）出具了《上海德必文化创意产业发展（集团）股份有限公司募集资金置换专项鉴证报告》（天职业字[2021]33639 号），

公司保荐机构民生证券股份有限公司同意公司本次以募集资金置换预先投入募集资金投资项目的自筹资金事项。具体内容详见公司 2021 年 8 月 2 日披

露于巨潮资讯网的《关于使用募集资金置换预先投入募投项目自筹资金的公告》（公告编号：2021-036）等相关公告。

用闲置募集资金暂时补充

流动资金情况

不适用

用闲置募集资金进行现金

管理情况

详见本专项报告“三、报告期内募集资金的实际使用情况 3、用暂时闲置的募集资金进行现金管理情况”

项目实施出现募集资金结

余的金额及原因

1、公司于 2022 年 1 月 12 日召开第二届董事会第九次会议、第二届监事会第八次会议，于 2022 年 1 月 28 日公司召开 2022 年第一次临时股东大会，

审议通过了《关于部分募投项目结项并将结余募集资金投入新项目及变更部分募集资金用途的议案》，同意公司将“德必岳麓 WE 项目”结项并将结余

募集资金 1,625.03 万元用于新项目建设。“德必岳麓 WE 项目”作为公司在长沙的首个项目，也是公司进驻华中地区的首个项目，建设期内超期完成目

标，投资回报期较预计情况提前。在项目实施过程中，公司严格按照募集资金使用的有关规定，在保障项目建设质量的基础上结合项目实际情况，严

格管理，合理配置资源，有效节约了建设支出。具体内容详见公司于 2022 年 1 月 13 日在巨潮资讯网披露的《关于部分募投项目结项并将结余募集资

金投入新项目及变更部分募集资金用途的公告》（公告编号：2022-004）等相关公告。

2、公司已于 2022 年 8 月 26 日召开第二届董事会第十四次会议、第二届监事会第十三次会议，审议通过了《关于星光德必易园募投项目延期的议案》。

具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于星光德必易园募投项目延期的公告》（公告编号：2022-058）等相关公告，公司充分考虑项目建设周期，



经审慎研究，将星光德必易园项目的建设期截止时间从 2022 年 8 月延期至 2023 年 5 月。本项目总投资 4,572.75 万元，实际建设投入 4,570.81 万元，

结余募集资金 90.88 万元（含理财收益及存款利息）。公司已将“星光德必易园募投项目”结项，并将上述结余募集资金变更为永久补充流动资金（实

际补流金额以注销该募集资金账户时的金额为准）。本事项无需董事会及股东大会审议。

3、公司于 2024 年 11 月 29 日召开第三届董事会第九次会议、第三届监事会第七次会议，于 2024 年 12 月 18 日召开 2024 年第三次临时股东大会，审

议通过了《关于部分募投项目结项并将节余募集资金永久补充流动资金的议案》，同意公司将募集资金投资项目“西虹桥德必易园项目”予以结项，并

拟将本项目节余募集资金永久补充流动资金（实际金额以资金转出当日专户余额为准）。具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于部分募投项目结

项并将节余募集资金永久补充流动资金的公告》（公告编号：2024-067）等相关公告。

4、本报告期末，公司累计变更募投项目用于补充流动资金及项目结余用于补充流动资金实际金额为 6,956.35 万元，主要包含终止“园区智慧精装一

体化升级项目” 并投入新项目后结余资金及其利息，理财收益，“德必岳麓 WE 项目”结项并投入新项目后结余资金，“星光德必易园募投项目”、“研

发中心建设项目”、“德必庐州 WE”、“西虹桥德必易园项目”结项后结余资金及其利息。

尚未使用的募集资金用途

及去向

截至 2025 年 06 月 30 日，公司本次募集资金已累计使用 57,292.81 万元（含置换前期预先投入部分），尚未使用的募集资金余额共 4,935.54 万元，公

司募集资金专户截止 2025 年 06 月 30 日余额（含利息收入并扣除手续费）为 6,413.72 万元，差额 1,478.18 万元为募集资金累计利息收入扣除银行手

续费支出后的净额。公司尚未使用的募集资金均存放于募集资金专户管理，后续将继续用于募集资金投资项目。

募集资金使用及披露中存

在的问题或其他情况

不适用

注：“项目达到预定可使用状态日期”是指项目出租率达到 85%以上。



附表 2：变更募集资金投资项目情况表

单位：人民币万元

变更后的项目 对应的原承诺项目
变更后项目拟投入

募集资金总额（1）

本报告期实际

投入金额

截至期末实际累

计投入金额(2)

截至期末投资进度

(3)=(2)/(1)

项目达到预定可

使用状态日期

本报告期实

现的效益

是否达到

预计效益

变更后的项目

可行性是否发

生重大变化

德必庐州 WE 项目
园区智慧精装一体化升级

项目和德必岳麓 WE 项目
3,084.27 0.00 3,050.43 98.90%

2024年 1月 10

日
25.86 是 否

云亭德必易园项目
园区智慧精装一体化升级

项目和德必岳麓 WE 项目
4,726.09 5.54 4,495.70 95.13%

2023年 9月 15

日
-19.44 否 否

西虹桥德必易园项目
园区智慧精装一体化升级

项目
2,191.14 0.00 986.85 45.04% 不适用 不适用 不适用 否

德必桃花坞文旅项目
园区智慧精装一体化升级

项目
4,682.07 1,153.52 2,863.42 61.16% 不适用 不适用 不适用 否

项目完结节余资金永

久补充流动资金

园区智慧精装一体化升级

项目、德必岳麓 WE 项目等
6,956.35 0.00 6,956.35 100.00% 不适用 不适用 不适用 否

合计 21,639.92 1,159.06 18,352.75 84.81% -- 6.42 不适用 --

变更原因、决策程序及信息披露情况说明

1、公司于 2022 年 1 月 12 日召开第二届董事会第九次会议、第二届监事会第八次会议，于 2022 年 1 月 28 日召开 2022

年第一次临时股东大会，审议通过了《关于部分募投项目结项并将结余募集资金投入新项目及变更部分募集资金用途的

议案》，同意公司将“德必岳麓 WE 项目”结项并将结余募集资金投入新项目，同时，根据公司实际经营情况与未来发展

规划，公司决定终止“园区智慧精装一体化升级项目”中的“芳华德必运动 LOFT 智慧精装一体化升级项目”“昭化德必

易园智慧精装一体化升级项目”“沪西德必易园智慧精装一体化升级项目”以及“虹口德必运动 LOFT-柳营路智慧精装一

体化升级项目”，并将上述项目尚未使用的募集资金 6,195.88 万元以及“德必岳麓 WE 项目”结余募集资金 1,625.03 万

元，共计 7,820.91 万元（含利息收入并扣除手续费，实际金额以资金转出当日专户余额为准），用于“德必庐州 WE 项目”

和“云亭德必易园项目”。具体内容详见公司于 2022 年 1 月 13 日在巨潮资讯网披露的《关于部分募投项目结项并将结余



募集资金投入新项目及变更部分募集资金用途的公告》(公告编号：2022-004)等相关公告。

2、公司于 2023 年 8 月 25 日召开第二届董事会第十九次会议、第二届监事会第十八次会议，于 2023 年 9 月 12 日召开 2023

年第二次临时股东大会，审议通过了《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动资金的议案》，同意公司终

止“园区智慧精装一体化升级项目”（其中包含“柏航德必易园智慧精装一体化升级项目”“德必虹桥绿谷 WE 智慧精装

一体化升级项目”“七宝德必易园智慧精装一体化升级项目”“虹桥德必易园智慧精装一体化升级项目”4 个子项目），

并将尚未使用的募集资金 10,235.64 万元（该金额为截至 2023 年 6 月 30 日账户余额，含利息收入及理财收益）投入新

募投项目及永久补充流动资金。其中，2,191.14 万元用于“西虹桥德必易园项目”、4,682.07 万元用于“德必桃花坞文

旅项目”，剩余 3,362.43 万元（实际金额以资金转出当日专户余额为准）用于永久性补充流动资金。具体内容详见公司

于 2023 年 8 月 28 日在巨潮资讯网披露的《关于变更部分募集资金用途投入新项目及永久补充流动资金的公告》（公告编

号：2023-038）等相关公告。

未达到计划进度或预计收益的情况和原因

1、云亭德必易园项目实施地点位于上海，德必庐州 WE 项目实施地点位于合肥，受大环境影响，云亭德必易园项目和德

必庐州 WE 项目投资进度较预计有所延迟，无法在计划的时间内完成建设。公司充分考虑项目建设周期，经审慎研究，将

云亭德必易园项目的建设期截止时间从 2023 年 3 月延期至 2024 年 2 月，将德必庐州 WE 项目的建设期截止时间从 2023

年 3 月延期至 2023 年 8 月。公司已于 2023 年 2 月 28 日召开第二届董事会第十六次会议审议通过了《关于部分募投项目

延期的议案》。具体内容详见公司在巨潮资讯网披露的《关于部分募投项目延期的公告》（公告编号：2023-011）等相关

公告。

2、公司于 2024 年 11 月 29 日召开第三届董事会第九次会议、第三届监事会第七次会议，审议通过了《关于部分募投项

目延期的议案》，受房屋出租方延期交付房屋等因素影响，同意公司将“德必桃花坞文旅项目”的建设期截止时间延长至

2025 年 8 月。

变更后的项目可行性发生重大变化的情况说明 不适用。

注：1、“本报告期实现的效益”的计算口径、计算方法与承诺效益的计算口径、计算方法一致。2、“项目达到预定可使用状态日期”是指项目出租率

达到 85%以上。


