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证券代码：600533 证券简称：栖霞建设 编号：临 2025-026

债券简称：22 栖建 01 债券代码：185951

债券简称：23 栖建 01 债券代码：240284

债券简称：24 栖建 02 债券代码：240546

南京栖霞建设股份有限公司

关于控股子公司增资暨公司放弃优先认购权的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一、 本次增资事项概述

南京栖霞建设股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）的控股子公

司南京星燕房地产开发有限公司（以下简称“南京星燕”）目前的注册资本为

50,000 万元，本公司和南京迅燕建设有限公司（以下简称“迅燕公司”）分别

持有其 60%、40%的股权。

南京星燕是南京燕尚玥府（南京市 NO.2022G33 地块）的开发主体，承担对

该项目的开发建设。因经营发展需要，迅燕公司拟向南京星燕单方面增资

6,025.045469 万元，以期加快项目开发建设。本公司放弃本次增资认缴出资的

优先权。增资完成后，南京星燕的注册资本金将增至 56,025.045469 万元，其中：

迅燕公司的出资金额为 26,025.045469 万元，出资比例为 46.45%，本公司的出

资金额为 30,000 万元，出资比例为 53.55%。南京星燕仍为公司的控股子公司。

2025 年 8 月 28 日，公司第九届董事会第三次会议审议并通过了《关于控股

子公司增资暨公司放弃优先认购权的议案》，表决结果为：7票同意，0票反对，

0票弃权。本次增资事项无需提交股东大会审议，不构成《上市公司重大资产重

组管理办法》规定的重大资产重组。

本次增资尚须相关监管部门批准后方可实施，并最终以相关监管部门批准的

方案为准。

二、投资协议主体的基本情况

公司名称：南京迅燕建设有限公司
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成立日期：2012 年 11 月 26 日

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）

住所：南京市栖霞区燕子矶街道和燕路 508 号

注册资本：100,000 万元人民币

法定代表人：袁琴

经营范围：城镇化旧房改造工程、旧城改造工程、园区建设工程;室内外装

潢设计、施工;园林绿化工程、园林工程、市政工程、防水工程、建筑装饰工程、

桩基工程、土建工程、建筑工程、机电工程安装、施工;物业管理;水电安装、管

道维修、工程机械设备维修、楼宇清洗、外墙粉刷、清洗服务、保洁服务;建筑

材料、防水材料销售。(依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活

动)一般项目:自有资金投资的资产管理服务;以自有资金从事投资活动;非居住

房地产租赁;住房租赁(除依法须经批准的项目外,凭营业执照依法自主开展经营

活动)

迅燕建设的控股股东为南京市燕子矶片区整治开发有限责任公司，南京栖

霞国资投资集团有限公司和南京安居建设集团有限责任公司分别持有其 50%的

股权。

三、增资标的基本情况

（1）基本情况

公司名称：南京星燕房地产开发有限公司

注册资本：50,000 万元人民币

类型：有限责任公司

注册地址：南京市栖霞区燕子矶街道和燕路 408 号晓庄国际广场 1幢 520

室—Z136

法定代表人：范广忠

成立日期：2022 年 8 月 2 日

营业期限：2022 年 8 月 2 日至无固定期限

经营范围：许可项目:房地产开发经营(依法须经批准的项目,经相关部门批

准后方可开展经营活动,具体经营项目以审批结果为准)一般项目:住房租赁;非

居住房地产租赁(除依法须经批准的项目外,凭营业执照依法自主开展经营活动)

（2）本次增资前后的股东出资情况
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单位：万元

股东名称
本次增资前 本次增资后

认缴出资额 出资比例 认缴出资额 出资比例

南京栖霞建设股份有限公司 30000 60% 30000 53.55%

南京迅燕建设有限公司 20000 40% 26,025.045469 46.45%

(3) 最近一年又一期的主要财务指标

截至 2024 年 12 月 31 日，南京星燕的资产总额为 287,006.86 万元，净资

产为 1,305.22 万元；2024 年 1 月至 12 月，南京星燕实现营业收入 0 元，净利

润为-17890.75 万元（上述 2024 年度相关数据经中汇会计师事务所(特殊普通合

伙)审计，并出具标准无保留意见的审计报告）。

截至 2025 年 6 月 30 日，南京星燕的资产总额为 300,009.19 万元，净资产

为-8,369.62 万元；2025 年 1 月至 6月，南京星燕实现营业收入 0元，净利润为

-9,674.84 万元（上述 2025 年半年度相关数据未经审计）。

燕尚玥府目前处于在建状态，尚未竣工交付。

四、本次增资的定价情况

江苏中企华中天资产评估有限公司出具了《南京迅燕建设有限公司拟对南

京星燕房地产开发有限公司增资涉及的该公司股东全部权益价值资产评估报告》

（苏中资评报字（2025）第 2056 号），以 2024 年 5 月 31 日为评估基准日，南

京星燕的净资产评估价格为 50,548,100.00 元、股东全部权益价值评估值为

50,548,100.00 元。

以前述评估报告为参考依据，综合考虑燕尚玥府所在区域的市场现状和自

身销售情况等因素，经双方审慎协商，最终确定：迅燕公司向南京星燕增资

6,025.045469 万元后，将取得南京星燕 48.8%的股东权益，即享有南京星燕资产

收益、表决权、剩余财产分配权等公司法及公司章程规定的全部权益 48.8%的份

额；本公司享有上述权益 51.2%的份额。

五、本次增资事项对公司的影响

本次增资将有效改善南京星燕的现金流，有利于推进燕尚玥府的开发建设，

符合公司进一步夯实房地产主业、深耕长三角区域的发展战略。公司放弃优先认

购权，是基于自身经营发展和资金使用效率等因素作出的审慎决策，不存在损害
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公司及其他股东特别是中小股东利益的情形。本次增资完成后，南京星燕仍属于

公司合并报表范围内的控股子公司，不会导致公司合并报表范围发生变更，不会

对公司的财务状况、经营成果、主营业务和持续经营能力产生重大影响。

特此公告。

南京栖霞建设股份有限公司董事会

2025 年 8 月 30 日


