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广州珠江发展集团股份有限公司

2025年第一次临时股东会议程

会议时间：2025年 9月 26日（星期五）下午 14:30

会议地点：广州市越秀区环市东路 371-375号世贸中心大厦南塔 11楼第一会议室

会议主持人：李超佐董事长

会议议程：

一、主持人致辞并宣布股东到会情况。

二、主持人宣布会议工作人员（监票人、计票人）名单。

三、会议内容：

议案一：《关于拟出售公司持有的股票资产的议案》

议案二：《关于拟公开挂牌转让参股公司股权的议案》

议案三：《关于非公开协议转让资产暨关联交易的议案》

议案四：《2025年度财务预算报告》

四、与会股东及股东代理人提问及公司相关人员回答。

五、与会股东及股东代理人审议上述议题并进行现场投票表决。

六、监票人、计票人统计现场投票结果。

七、等待网络投票结果，会议休会。

八、复会，主持人根据投票结果宣读股东会决议。

九、见证律师宣读法律意见。

十、主持人宣布会议结束。
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广州珠江发展集团股份有限公司

2025年第一次临时股东会须知

为维护公司投资者的合法权益，确保股东会的正常秩序和议事效率，根据

《公司章程》和《股东会议事规则》的有关规定，特制订股东会须知如下，请

出席股东会的全体人员遵照执行。

一、公司董事会办公室负责会议的程序安排和会务工作，出席会议人员应

当听从公司工作人员的安排，共同维护好会议秩序。

二、为保证股东会的正常秩序和严肃性，切实维护与会股东的合法权益，

除出席会议的股东或股东代表，公司董事、监事、高管人员、见证律师及公司

董事会邀请的人员外，公司有权依法拒绝其他人进入会场。对于干扰股东会秩

序和侵犯其他股东合法权益的行为，工作人员有权予以制止，并及时报告有关

部门查处。

三、出席会议的股东或股东代表应当持身份证原件及复印件、股票账户卡、

授权委托书等证件办理签到手续，在会议主持人宣布现场出席会议的股东和股

东代表人数及持有表决权股份总数之后，会议终止登记，未签到登记的股东不

得参加本次股东会。

四、出席会议的股东，依法享有发言权、质询权、表决权等权利。

审议议案时，只有股东或股东代表有发言权，其他与会人员不得发言或提

问。每位股东或股东代表发言原则上不超过 5分钟。股东事先准备发言的，应

当先向会务组登记，股东临时要求发言的，应当先向会务组申请，经会议主持

人许可，方可发言。股东准备现场提问的，应当就问题提纲先向会务组登记。

股东会在进行表决时，股东或股东代表不得进行会议发言或提问。

五、本次会议采用现场记名方式与网络投票方式进行表决，请与会股东按

照表决票上的提示认真填写，多选或者不选视为无效票。

六、公司聘请律师事务所执业律师参与本次股东会，律师对股东会全部过

程及表决结果进行现场见证，并出具法律意见。
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议案一

广州珠江发展集团股份有限公司

关于拟出售公司持有的股票资产的议案

各位股东、股东代表：

广州珠江发展集团股份有限公司（以下简称“公司”）拟根据股票市场行

情择机出售所持8,685,953股贵州益佰制药股份有限公司（以下简称“益佰制药”

）A股股票、970,605股奥瑞德光电股份有限公司（以下简称“奥瑞德”）A股股

票、7,716股中国平安保险（集团）股份有限公司（以下简称“中国平安”）A

股股票、4,712,205股湖南尔康制药股份有限公司（以下简称“尔康制药”）A股

股票。

本次出售股票仅为公司初步意向，能否成交及具体交易时间、交易价格均

存在不确定性。

本次交易在未知交易时间、数量、价格以及交易对手方等要素的情况下，公

司尚不确定是否会构成关联交易，若构成关联交易事项，公司将严格按照《上

海证券交易所股票上市规则》等法律法规及《公司章程》的规定，及时履行有

关审批程序和信息披露义务。本次交易不构成重大资产重组，交易实施不存在

重大法律障碍。

本次交易已经第十一届董事会2025年第九次会议审议通过，现提交公司股东

会审议。

一、出售概述

为优化公司资产结构，聚焦主业，释放公司部分资产价值，公司于 2025年

9月 10日召开第十一届董事会 2025年第九次会议，审议通过了《关于拟出售公

司持有的股票资产的议案》，同意授权公司经营管理层在股东会审议通过之日至

2025年 12月 31日期间，择机出售 8,685,953股益佰制药股票、970,605股奥瑞德

股票、7,716股中国平安股票、4,712,205股尔康制药股票，并同意将本议案提交

股东会审议。

经初步测算，预计本次出售股票扣除持股成本及相关税费后所获得收益将

占公司最近一年经审计净利润 50%以上，根据《上海证券交易所股票上市规则》

等相关规定，该事项尚需提交股东会审议。
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二、交易标的基本情况

（一）益佰制药

益佰制药全称贵州益佰制药股份有限公司，股票代码：600594，注册资本

为 79,192.74万元人民币，企业类型为其他股份有限公司（上市），法定代表人

为窦啟玲，住所为贵州省贵阳市云岩区白云大道 220-1号，成立日期为 1995年

06月 12日，主营业务包括药品的研发、生产、销售及医疗服务等。

经公开查询，益佰制药最近一年及一期的主要财务数据如下：

单位：元

项目 2024年（经审计） 2025年 1-6月（未经审计）

资产总额 4,099,701,241.48 4,052,321,538.48

负债总额 1,493,590,940.03 1,468,555,654.71

归属于上市公司股东的净资产 2,489,758,456.49 2,469,869,885.40

营业收入 2,174,031,578.87 993,123,553.98

归属于上市公司股东的净利润 -317,215,358.07 -19,902,057.59

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润
-323,174,293.54 -31,062,984.83

截至本公告披露日，公司持有益佰制药股票 8,685,953股，占其总股本的

1.10%。公司持有的益佰制药股票不存在抵押、质押或者其他第三人权利，也不

存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项以及被查封、冻结，以及其他

妨碍权属转移的其他情形。

（二）奥瑞德

奥瑞德全称奥瑞德光电股份有限公司，股票代码：600666，注册资本为

276,351.2843万元人民币，企业类型为股份有限公司（上市、国有控股），法定

代表人为朱三高，住所为哈尔滨市松北区智谷大街 288号深圳（哈尔滨）产业

园区科创总部 3号楼 A区 2栋 5层，成立日期为 1992年 11月 25日，主营业务

包括算力综合服务及蓝宝石制品的生产和销售等。

经公开查询，奥瑞德最近一年及一期的主要财务数据如下：

单位：元
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项目 2024年（经审计） 2025年 1-6月（未经审计）

资产总额 1,821,394,514.16 1,662,630,115.34

负债总额 971,383,236.75 753,576,822.89

归属于上市公司股东的净资产 838,945,173.64 900,338,986.08

营业收入 365,966,196.31 219,355,779.72

归属于上市公司股东的净利润 -171,418,216.23 61,393,812.44

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润
-209,721,360.21 -21,377,205.05

截至本公告披露日，公司持有奥瑞德股票 970,605股，占其总股本的 0.04%。

公司持有的奥瑞德股票不存在抵押、质押或者其他第三人权利，也不存在涉及

有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项以及被查封、冻结，以及其他妨碍权属

转移的其他情形。

（三）中国平安

中国平安全称中国平安保险（集团）股份有限公司，股票代码：601318，

注册资本为 1,821,023.4607万元人民币，企业类型为股份有限公司（上市），法

定代表人为马明哲，住所为深圳市福田区益田路 5033号平安金融中心 47、48、

109、110、111、112层，成立日期为 1988年 3月 21日，主营业务包括投资保险

企业；监督管理控股投资企业的各种国内、国际业务；开展保险资金运用业务；

经批准开展国内、国际保险业务；经中国保险监督管理委员会及国家有关部门

批准的其他业务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动）。

经公开查询，中国平安最近一年及一期的主要财务数据如下：

单位：百万元

项目 2024年（经审计） 2025年 1-6月（未经审计）

资产总额 12,957,827 13,509,559

负债总额 11,653,115 12,166,459

归属于上市公司股东的净资产 928,600 943,952

营业收入 1,028,925 500,076

归属于上市公司股东的净利润 126,607 68,047
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项目 2024年（经审计） 2025年 1-6月（未经审计）

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润
117,392 73,571

截至本公告披露日，公司持有中国平安股票 7,716 股，占其总股本的

0.000042%。公司持有的中国平安股票不存在抵押、质押或者其他第三人权利，

也不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项以及被查封、冻结，以及

其他妨碍权属转移的其他情形。

（四）尔康制药

尔康制药全称湖南尔康制药股份有限公司，股票代码：300267，注册资本

为 206,260.487万元人民币，企业类型为股份有限公司（上市、自然人投资或控

股），法定代表人为孙庆荣，住所为长沙市浏阳经济开发区康平路 167号，成立

日期为 2003年 10月 22日，主营业务包括辅料、原料药、成品药、新能源材料

的生产和销售等。

经公开查询，尔康制药最近一年及一期的主要财务数据如下：

单位：元

项目 2024年（经审计） 2025年 1-6月（未经审计）

资产总额 5,199,734,491.19 5,049,890,880.73

负债总额 797,540,680.70 634,442,919.26

归属于上市公司股东的净资产 4,447,425,532.36 4,469,540,895.52

营业收入 1,139,612,276.29 681,881,688.38

归属于上市公司股东的净利润 -373,371,435.91 37,634,642.58

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润
-368,820,598.49 33,018,734.45

截至本公告披露日，公司持有尔康制药股票 4,712,205股，占其总股本的

0.23%。公司持有的尔康制药股票不存在抵押、质押或者其他第三人权利，也不

存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项以及被查封、冻结，以及其他

妨碍权属转移的其他情形。

三、出售方案

（一）出售时间
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自股东会审议通过之日至 2025年 12月 31日止。

（二）出售数量

择机出售公司所持有的 8,685,953股益佰制药股票、970,605股奥瑞德股票、

7,716股中国平安股票、4,712,205股尔康制药股票。在授权期间内，若上述交易

标的发生送股、资本公积转增股本等情况，拟出售的股票数量相应调整。

（三）出售方式

采用集中竞价、大宗交易或两者相结合的方式择机出售。

（四）出售价格

根据出售时的市场价格确定，但整体出售价格不得低于 46,948,724.69元。

（五）授权方式

提请股东会授权公司经营管理层及其授权人士按照上述出售方案并根据股

票市场行情择机出售，授权范围包括但不限于交易方式、交易时机、交易价格、

交易数量、签署相关协议等。

四、本次交易的目的以及对上市公司的影响

公司本次出售股票资产事项有利于优化公司资产结构，盘活公司存量资产，

提高公司资产流动性及使用效率。由于证券市场股票交易价格存在波动，同时

出售时间具有不确定性，因此目前无法确切预计本次交易对公司业绩的具体影

响。公司将根据《企业会计准则》等有关规定进行会计处理，实际影响以注册

会计师审计后的数据为准。

五、相关风险提示

本次出售股票仅为公司初步意向，能否成交及具体交易时间、交易价格均

存在不确定性，敬请广大投资者注意投资风险。

现提请各位股东、股东代表审议。

广州珠江发展集团股份有限公司

2025年 9月 26日
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议案二

广州珠江发展集团股份有限公司

关于拟公开挂牌转让参股公司股权的议案

各位股东、股东代表：

广州珠江发展集团股份有限公司（以下简称“公司”或“珠江股份”）拟

以 1元作为挂牌底价在广东联合产权交易中心有限公司（以下简称“产交所”）

公开挂牌转让广东亿华房地产开发有限公司（下称“亿华公司”）41%股权。

本次交易以公开挂牌转让的方式进行，交易成功与否及最终交易对方、交

易价格等均存在不确定性，尚无法判断是否构成关联交易。依据目前的挂牌条

件判断，本次交易不构成重大资产重组。

由于本次交易将通过公开挂牌方式进行，交易成功与否存在不确定性，公

司将根据本次交易的进展情况，及时履行信息披露义务，敬请广大投资者注意

投资风险。

鉴于目前交易对价暂无法确定及亿华公司的相关财务数据无法获取，公司

基于审慎考虑，将本次交易提交董事会、股东会审议。

本次交易已经公司第十一届董事会 2025年第九次会议审议通过，现提交公

司股东会审议。

一、交易事项概述

（一）交易基本情况

为优化公司资产结构和资源配置，珠江股份拟公开挂牌转让亿华公司 41%

股权。因亿华公司未能提供资料，且珠江股份非亿华公司实际控制人，导致公

司无法获取亿华公司年度审计报告、最近财务报表等资料，专项审计及资产评

估均无法开展。鉴于目前公司对亿华公司股权投资账面价值已减值为 0，故公

司拟以不低于账面价值（即 1元）的底价，公开挂牌转让所持亿华公司 41%股

权，最终转让价格以受让方摘牌成交结果为准。

（二）本次交易尚未确定交易对象，尚无法确定是否构成关联交易；依据

目前的挂牌条件判断，本次交易未构成重大资产重组。本次交易已经董事会审

议通过，尚需提交公司股东会审议通过后方可履行产交所公开挂牌程序。

二、交易对方情况
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本次交易通过公开挂牌方式进行，目前尚无法确定交易对方。公司将根据

公开挂牌转让进展情况，及时披露交易对方及相关后续进展情况。

三、交易标的基本情况

（一）亿华公司基本情况

1.企业名称：广东亿华房地产开发有限公司

2.统一社会信用代码：91440000617412419L

3.成立日期：2000年 11月 30日

4.类型：其他有限责任公司

5.注册资本：11,400万元

6.法定代表人：景治君

7.住所：广州市越秀区淘金东路 37号首层

8.经营范围：房地产开发（持有效资质证书经营），出售、出租、管理自

建的商住楼宇及配套设施

9.亿华公司被广州市越秀区人民法院列为失信被执行人，即亿华公司存在

债务无力清偿的情况，存在被申请破产的风险。公司将在产交所挂牌公告中如

实向受让方披露相关风险。

10.亿华公司最近 12个月内不存在进行增资、减资或改制等情况。

11.公司对此次拟转让的股权拥有清晰完整的权属，拟转让的股权不存在抵

押、质押及其他任何限制转让的情况，不存在因涉及诉讼、仲裁事项被采取查

封、冻结等司法措施导致不能转让的情况。

（二）亿华公司股权结构

股东名称 注册资本（万元） 持股比例（%）

广州珠江发展集团股份有限公司 4,674 41.00

广州市景兴房地产开发有限公司 4,446 39.00

广州市熊光投资策划有限公司 2,280 20.00

合计 11,400 100.00
广州市景兴房地产开发有限公司成立于 1995年 08月 08日，注册地位于广

州市越秀区广州大道中明月一路 23号 303单元自编之二，法定代表人为景治君。

经营范围包括房地产开发经营；室内装饰、设计；商品零售贸易（许可审批类

商品除外）。
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广州市熊光投资策划有限公司成立于 2008年 05月 13日，注册地位于广州

市越秀区小北路 200号后座自编 03房，法定代表人为梁锦福。经营范围包括企

业管理咨询；企业管理；社会经济咨询服务；信息咨询服务（不含许可类信息

咨询服务）；物业管理；非居住房地产租赁。

截至本公告日，公司暂未获得亿华公司其他股东放弃优先购买权声明。如

存在一个或多个竞买人的情况下，亿华公司其他股东在按照产交所要求递交受

让申请并缴纳保证金后可根据竞价结果在同等条件下行使优先购买权；如亿华

公司其他股东未依据竞价结果在同等条件下行使优先购买权的，视为放弃优先

购买权。

本次交易完成后，公司将不再持有亿华公司股权。

（三）交易标的财务数据

因无法获取亿华公司相关财务数据，无法对亿华公司进行审计与资产评估，

且公司在交易前后均无法对交易标的形成控制、共同控制或者重大影响。根据

《上海证券交易所股票上市规则》第 6.1.8条规定，本次交易可免于披露审计报

告。

截至本公告日，公司对亿华公司股权投资账面价值已减值为 0，股权相关

减值情况详见公司于 2021年 4月 15日披露的《关于计提 2020年度资产减值准

备的公告》（编号：2021-019）。

四、本次交易的相关安排

本次交易拟在产交所以公开挂牌转让方式进行，交易对方暂不能确定，公

司将根据最终的挂牌结果与受让方签署交易合同，本次交易价格、交易对方、

支付方式将以最终签署的交易合同为准。

为保障本次交易的顺利实施，公司董事会提请股东会授权管理层全权办理

本次挂牌转让事项，包括但不限于在产权交易机构首次挂牌未征集到受让方或

取消交易情形下按上述方案重新挂牌、根据实际情况调整挂牌价格、签署相关

协议、办理股权过户手续等内容，前述授权在本次交易事项实施完毕前均有效。

五、对上市公司的影响

本次交易有利于公司聚焦资源投入主营业务，继续夯实在主营业务领域的

优势，符合公司发展战略。本次交易不涉及债权债务转移、管理层变动、人员

安置、土地租赁情况，不会构成重大资产重组，不会导致公司合并报表范围发
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生变化。本次交易完成后，公司将不再持有亿华公司股权。本次交易不会对公

司经营管理、财务状况、经营成果产生重大影响。本次交易拟以公开挂牌交易

方式进行，不存在损害公司和全体股东，特别是中小股东利益的情况。

六、本次交易的风险分析

由于本次股权转让事项将通过公开挂牌方式进行，交易成功与否存在不确

定性，公司将根据该事项的进展情况，及时履行信息披露义务，敬请广大投资

者注意投资风险。

现提请各位股东、股东代表审议。

广州珠江发展集团股份有限公司

2025年 9月 26日
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议案三

广州珠江发展集团股份有限公司

关于非公开协议转让资产暨关联交易的议案

各位股东、股东代表：

广州珠江发展集团股份有限公司（以下简称“公司”“本公司”或“珠江

股份”）拟通过非公开协议转让的形式向控股股东广州珠江实业集团有限公司

（以下简称“珠江实业集团”）全资子公司广州珠实地产有限公司（以下简称

“珠实地产”）转让公司持有的广州中侨置业投资控股集团有限公司（以下简

称“广州中侨”）债权资产。转让价格为人民币 333,623,600.00元。

珠江实业集团持有本公司股份比例为 31.10%，为公司的控股股东；珠实地

产系珠江实业集团的全资子公司，为公司的关联方；本次交易构成关联交易，

但不构成重大资产重组。

本次交易前 12个月内，除已经公司股东会审议通过的与控股股东珠江实业

集团及其控制的下属企业发生的关联交易事项外，公司与控股股东珠江实业集

团及其控制的下属企业未发生其他关联交易。

本次交易已经公司第十一届董事会 2025年第九次会议审议通过，关联董事

李超佐、伍松涛回避表决，现提交公司股东会审议，关联股东回避表决。

一、资产转让的原因

（一）重大资产重组完成后的统一部署

珠江股份将所持有的房地产开发业务相关的资产负债与珠江实业集团、广

州珠江健康资源管理集团有限公司合计持有的广州珠江城市管理服务集团股份

有限公司 100%股权进行资产置换，差额部分以现金补足。2023年 3月，珠江

股份完成上述重大资产置换交易，并将原合作项目处置纳入统一部署。

（二）主营业务转型的需要

珠江股份在完成重大资产置换后，主营业务已从房地产开发变更为城市运

营服务及文体运营服务，原持有的相关资产与重组后的以轻资产、运营服务为

主的业务类型有一定的差别。为更好的聚焦主业，有必要处置持有非主营合作

项目，进一步突出核心业务。

基于上述原因，珠江股份拟将持有的广州中侨债权资产进行转让。
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二、交易对方情况

（一）交易对方基本情况

珠实地产成立于 2023年 1月 30日，法定代表人为答恒诚，统一社会信用

代码为 91440104MAC7MUUR92，注册资本为 8,000万元，注册地址为广州市

越秀区人民北路 668号蓝宝石大厦七楼，经营范围为：工程管理服务；工程技

术服务（规划管理、勘察、设计、监理除外）；酒店管理；工程和技术研究和

试验发展；环保咨询服务；土壤污染治理与修复服务；土壤环境污染防治服务；

停车场服务；非居住房地产租赁；住房租赁；物业管理；以自有资金从事投资

活动；土地使用权租赁；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转

让、技术推广；招投标代理服务；房地产开发经营；建设工程施工；建筑物拆

除作业（爆破作业除外）。珠实地产为珠江实业集团全资子公司，其控股股东

为珠江实业集团，实际控制人为广州市国资委。

截至 2024年 12月 31日，珠实地产经审计的资产总额为 4,561,952万元、

负债总额为 3,620,103万元；2024年度，归属于母公司所有者权益为 649,990万

元、营业收入为 732,998万元、归属于母公司所有者的净利润为-55,405万元。

截至2025年6月30日，珠实地产未经审计的资产总额为4,498,965万元、负债

总额为3,566,625万元；2025年1-6月，归属于母公司所有者权益为607,816万元、

营业收入为508,601万元、归属于母公司所有者的净利润为-42,175万元。

经公开查询，珠实地产不属于失信被执行人。

（二）交易对方与公司的关系

公司控股股东珠江实业集团持有珠实地产 100%股份，公司与珠实地产属于

珠江实业集团同一控制下的子公司，根据《上海证券交易所股票上市规则》等

相关规定，珠实地产属于公司的关联方。

除因业务需要与交易对方发生日常经营往来外，公司与交易对方之间不存

在其他产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关系。

三、交易标的基本情况

（一）交易标的：公司持有的广州中侨债权资产。截至评估基准日 2024年

12月 31日，珠江股份经审计的应收广州中侨的债权本金余额为 350,000,000.00

元，坏账准备 16,376,407.33元，账面价值为 333,623,592.67元。
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截至 2025年 6月 30日，珠江股份未经审计的应收广州中侨的债权本金余

额为 350,000,000.00元，坏账准备 16,376,407.33元，账面价值为 333,623,592.67

元。

（二）权属情况说明

根据广州中院出具的（2021）粤 01民初 1862号的《民事判决书》、广东

高院案件出具的（2023）粤民终 1173号的《民事判决书》，广州中侨应向珠江

股份退还股权转让预付款 3.5亿元并支付相应期间的经济补偿金，有权就广州

中侨提供出质的数额为 10,000万元的安徽中侨置业投资有限公司的股权进行拍

卖、变卖，并就所得价款优先受偿。本项债权资产的具体内容详见公司于 2024

年 11月 6日披露的《关于诉讼判决结果的公告》（公告编号：2024-051）。

除上述已结案的诉讼事项外，本次转让的标的债权产权清晰，不存在其他

任何限制转让的情况。

四、资产评估情况

根据公司持有的广州中侨债权实际情况，公司委托广东财兴资产评估土地

房地产估价有限公司对珠江股份持有的广州中侨债权在评估基准日 2024年 12

月 31日的市场价值进行评估。

本次评估范围为债权涉及的抵（质）押物优先受偿价值、一般受偿价值。

截至评估基准日，采用综合因素分析法的债权市场价值为 333,623,600.00 元

（大写人民币叁亿叁仟叁佰陆拾贰万叁仟陆佰元整）。

五、转让的法律法规依据、转让方式和转让价格及法律顾问意见

（一）转让的法律法规依据

1.《企业国有资产交易监督管理办法》（32号令）第三十一条规定，同一

国家出资企业及其各级控股企业或实际控制企业之间因实施内部重组整合进行

产权转让的，经该国家出资企业审议决策，可以采取非公开协议转让方式。办

法所称国有实际控制企业包括政府部门、机构、事业单位、单一国有及国有控

股企业直接或间接持股比例未超过 50%，但为第一大股东，并且通过股东协议、

公司章程、董事会决议或者其他协议安排能够对其实际支配的企业。

2.《企业国有资产交易监督管理办法》（32号令）第三十二条规定，采取

非公开协议转让方式转让企业产权，转让价格不得低于经核准或备案的评估结

果。
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3.《企业国有资产交易监督管理办法》（32号令）第十条，涉及债权债务

处置事项的，应当符合国家相关法律法规的规定。

（二）转让方式

根据上述规定，转让珠江股份所持有的广州中侨债权资产属于同一国家出

资企业及实际控制企业之间因实施内部重组整合进行产权转让，可以采用非公

开协议方式进行转让。

（三）转让价格

根据上述规定，本次珠江股份处置广州中侨债权资产的价格不得低于经核

准或备案的评估价格，参考评估价格并经双方一致协商确定，本次债权转让价

格为 333,623,600.00元（大写人民币叁亿叁仟叁佰陆拾贰万叁仟陆佰元整），

交易定价合理。

（四）法律顾问意见

根据北京市康达（广州）律师事务所出具的法律意见书，依照《企业国有

资产交易监督管理办法》以及公司相关制度履行内部审批程序后，本次通过非

公开协议转让的方式转让不存在法律障碍。

六、交易协议主要内容及履约安排

公司与珠实地产拟签订《债权非公开转让协议》（以下简称“本协议”），

主要内容如下：

甲方：广州珠江发展集团股份有限公司

乙方：广州珠实地产有限公司

（一）标的债权的金额

截至基准日，标的债权的账面本金余额为人民币叁亿伍仟万元整（小写：

￥350,000,000.00元）。

（二）标的债权的转让

本协议生效并满足下列全部条件后，标的债权才能完成从甲方至乙方的转

让：

1、如标的债权转让需经有关部门审批的，双方应根据现行规定完成有关备

案和审批工作；

2、乙方已依照本协议关于转让价款的约定，按时足额地向甲方支付全部标

的债权转让价款，且甲方已足额收到全部标的债权转让价款。
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（三）成交价款及支付方式

1、成交价款：乙方以人民币（大写）叁亿叁仟叁佰陆拾贰万叁仟陆佰元整

（小写：￥333,623,600.00元）作为购买标的债权的成交价款。

2、支付方式：乙方同意于本协议签订之日起 10个工作日内，向甲方一次

性全额支付完毕成交价款。

（四）标的债权的转移、交付

1、标的债权的转移

双方确认，乙方支付完毕全部成交价款之日，标的债权及相应从权利从甲

方转移至乙方。

双方确认，在权利转移日后，标的债权归乙方所有。法律法规规定需要办

理相关手续的，由乙方负责办理，甲方予以积极配合，费用由乙方承担。

2、文件的交付

完成标的债权转移后，甲方可根据乙方的请求，依据有关规定向其出具必

要的标的债权转移证明文件，并配合协助乙方办理已转让的标的债权所涉及的

诉讼（含执行）主体和抵押权人变更手续等（乙方要求甲方提供上述配合协助

的时间自权利转移之日起六个月内）。乙方承诺确认，甲方并不对乙方的变更

主体行为能否实现承担任何责任，乙方不得因无法变更诉讼（含执行）主体或

抵押权人等手续而向甲方主张回购该标的债权或要求甲方承担赔偿责任。

3、标的债权转让通知

双方确认，无论双方在交接期间内是否完成标的债权文件和抵债资产的交

付，甲方均应在权利转移日后 30日内，将标的债权转让事项通知债务人、担保

人。乙方可选择按照下列任意一种或两种方式进行通知，甲方负责配合办理送

达手续：

（1）双方在全国或省级有影响的报纸上发布债权转让通知暨债务催收公告。

乙方知悉并确认，仅以报纸公告方式发送债权转让通知暨债务催收公告，对债

务人及担保人的法律效力存在不确定性，如该公告中对债权催收内容不能起到

中断诉讼时效的作用，甲方不承担任何责任。

（2）采用直接送达、邮寄送达或公证送达方式将本协议涉及的债权转让暨

债务催收的事实告知。
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乙方进一步确认，甲方的通知义务只限于进行适当的通知行为，无论债务

人、担保人对标的债权转让的通知是否知悉签收和确认，不影响甲、乙双方之

间就标的债权进行转让的效力。

（五）标的债权的管理

本协议生效后，自基准日起发生标的债权价值减少的风险，包括但不限于

抵押物、质押物或质押权利的担保功能和作用减少或灭失、主债务人破产或关

闭等，其风险和责任均应由乙方承担。

（六）违约责任

1、除不可抗力因素外，任何一方不履行或不及时、不适当履行本协议项下

的任何义务，或违反本协议项下作出的任何陈述、保证或承诺，均构成违约。

2、违约方应依本协议约定和法律规定向守约方承担违约责任，赔偿守约方

因违约行为而遭受的实际损失（包括为避免损失而支出的合理费用）。

（七）协议的生效

本协议经双方的法定代表人或授权代表签章并加盖公章之日起生效。

七、对上市公司的影响

本次交易是为了加快盘活公司资产，优化资产结构，改善财务状况，并着

重聚焦主业，符合公司战略发展规划。同时，本次关联交易遵循客观、公平、

公允的原则进行，维护了各方的利益。交易对手方资信状况良好，具备履约能

力，本次关联交易不构成对公司独立性的影响，不存在损害公司及股东、特别

是中小股东的利益的情形。本次交易不涉及管理层变动、人员安置、土地租赁

的情况，交易完成后不会产生同业竞争。

八、该关联交易应当履行的审议程序

2025年 9月 5日，公司第十一届董事会 2025年第三次独立董事专门会议审

议通过《关于非公开协议转让资产暨关联交易的议案》。

2025年 9月 10日，公司第十一届董事会 2025年第九次会议以“同意 6票，

反对 0票，弃权 0票”的表决结果审议通过《关于非公开协议转让资产暨关联

交易的议案》，其中，关联董事李超佐、伍松涛回避表决。

本议案尚需提交公司股东会审议，关联股东回避表决。

九、历史关联交易（日常关联交易除外）情况

本次交易前 12个月内，公司与控股股东珠江实业集团及其控制的下属企业
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存在关联交易，均为日常关联交易，公司已在定期报告、临时公告中对现有的

关联方、关联关系、关联交易情况作了充分披露，并且履行了必要的程序。

本次交易前 12个月内，除已经公司股东会审议通过的与控股股东珠江实业

集团及其控制的下属企业发生的关联交易事项外，公司与控股股东珠江实业集

团及其控制的下属企业未发生其他关联交易。

现提请各位股东、股东代表审议，关联股东回避表决。

广州珠江发展集团股份有限公司

2025年 9月 26日
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议案四

广州珠江发展集团股份有限公司

2025年度财务预算报告

各位股东、股东代表：

一、预算编制说明

2025年财务预算方案是根据广州珠江发展集团股份有限公司（以下简称

“公司”）2024年的实际经营情况和结果，结合市场环境、经营目标、各项目

实际情况，本着实事求是的态度进行编制；本财务预算报告以持续经营为基础，

根据《企业会计准则》的要求进行编制。

二、2025年财务预算

2025年公司将继续以城市服务、文体运营为主，不断完善体系建设，积极

提升管理效能。2025年财务预算的主要指标为：营业收入 17亿元左右。

三、特别提示

上述财务预算指标为公司 2025年度经营计划的内部管理控制考核指标，不

代表公司 2025年度的业绩预测，能否实现取决于宏观经济环境、市场需求状况

等多种因素，具有不确定性，敬请投资者特别注意。

现提请各位股东、股东代表审议。

广州珠江发展集团股份有限公司

2025年 9月 26日
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