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证券代码：002864 证券简称：盘龙药业 公告编号：2025-046

陕西盘龙药业集团股份有限公司

关于购买资产暨关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、关联交易概述

陕西盘龙药业集团股份有限公司（以下简称“公司”）为全力支持西渝高铁

项目建设，已按计划完成原有职工宿舍楼的拆除工作。为妥善解决生产基地员工

的住宿需求，切实改善员工生活与休息条件，为其营造更加安全、舒适的生活和

工作环境，公司现拟购置陕西嘉兴房地产开发有限公司（以下简称“嘉兴地产”）

开发的“碧翠苑”项目 5号楼，作为专门的生产基地员工公寓。

本次交易对方嘉兴地产为公司控股股东、实际控制人谢晓林先生直接控股的

企业。根据《深圳证券交易所股票上市规则》的规定，本次交易构成关联交易。

公司于 2025 年 9 月 19 日召开第五届董事会第一次会议审议通过了《关于公

司购买资产暨关联交易的议案》，关联董事谢晓林、谢晓锋先生回避表决，本次

关联交易事项在提交董事会审议前已经公司 2025 年第二次独立董事专门会议审

议通过。本次交易金额及公司连续十二个月内与关联方累计已发生的关联交易金

额未达到公司股东会审议标准。

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，亦不需要经过有关部门批准。

二、关联方基本情况

1.基本情况

名 称：陕西嘉兴房地产开发有限公司

统一社会信用代码：916100006641317406
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企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股)

住 所：陕西省商洛市柞水县乾佑镇三道井西路盘龙大厦

法定代表人：谢晓林

注册资本：1,000万元人民币

营业期限：2007年08月31日至无固定期限

经营范围：房地产开发经营；物业管理。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动）

主要股东：谢晓林持股70%，张淑云持股30%（张淑云女士系公司控股股东、

实际控制人谢晓林先生的配偶）。

2.历史沿革、主要业务最近三年发展状况及主要财务数据

嘉兴地产成立于2007年08月31日，注册地位于陕西省商洛市柞水县乾佑镇三

道井西路盘龙大厦，法定代表人为谢晓林。主营业务为房地产开发经营；物业管

理。近三年嘉兴地产经营范围未发生变化。

嘉兴地产2024年度实现营业收入0万元，净利润-149.82万元。截至2025年6

月30日，资产总额24,871.48万元，净资产-1,595.26万元。以上数据未经审计。

3.与公司的关联关系

嘉兴地产为公司控股股东、实际控制人谢晓林直接控股的企业，根据《深圳

证券交易所股票上市规则》的有关规定，公司与嘉兴地产存在关联关系，本次购

买资产事项构成关联交易。

4.履约能力分析

嘉兴地产不是失信被执行人，具备履约能力。

三、关联交易标的的基本情况

嘉兴地产开发的碧翠苑项目位于陕西省商洛市柞水县盘龙生态产业园石七

路，东侧为陕银矿家属院，西侧为马房子村，北侧为马房子河，南侧为山林，项
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目地距离公司生产基地约500米，距离在建西渝高铁柞水东站800米，生态环境良

好，区位优势明显，交通便利。项目规划净用地面积19,853.47平方米，规划6栋

高层，居住627户，总建筑面积85,588.83平方米。

公司本次拟购置碧翠苑项目的5号楼（精装），建筑面积11,149.92平方米，

地上1-19层，共147户，一层8户（A户型2户，每户建筑面积59.72平方米；B户型2

户，每户建筑面积80.97平方米；C户型4户。每户建筑面积81.43平方米）。

本次交易标的产权清晰，交易标的不存在抵押、质押或者其他第三人权利，

不存在涉及资产的重大争议、诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施的情况。

四、本次关联交易的定价政策和依据

陕西正德信资产评估有限公司对标的资产采用市场法进行了评估，并出具了

《资产评估报告》（陕正德信评报字〔2025〕145号），评估基准日为2025年8月

31日。本次关联交易定价以评估机构出具的评估总价67,791,500.00元为基础，经

双方协商确定交易价格为66,899,520.00元。

本次交易定价是以评估价格为基准，双方在遵循公平、公正的基础上进行协

商确认，实行市场定价，符合公司及股东的整体利益，不存在损害公司及公司股

东，特别是中小股东利益的情形，不存在向关联方输送利益的情形。

五、关联交易协议的主要内容

甲方（卖方）：陕西嘉兴房地产开发有限公司

乙方（买方）：陕西盘龙药业集团股份有限公司

1.房屋基本情况

房屋坐落：陕西省商洛市柞水县乾佑镇石七路盘龙生态产业园碧翠苑。

房产楼号：碧翠苑5号楼整栋。

房屋建筑面积：11149.92 平方米（最终以房管部门实测面积为准）。

房屋户型：精装修A户型37套（单户建筑面积59.72平方米）；精装修B户型37
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套（单户建筑面积80.97平方米）；精装修C户型73套（单户建筑面积81.43平方米）。

2.意向购买价款及支付方式

双方初步约定该房屋的均价为6,000元/平方米，总成交价款为人民币

66,899,520.00元。

协议签署后，且在乙方董事会审议通过后，向甲方支付购房定金人民币

3,300,000.00元。甲方收到定金后，应向乙方出具合法有效的收据。

该定金在双方正式签署《房屋买卖合同》后，自动转为购房款的一部分。若

因甲方原因导致未能签订正式合同的，甲方应返还定金；若因乙方原因导致未能

签订正式合同的，乙方无权要求返还定金。

3.正式签约及付款安排

双方约定，应于2025年12月31日之前，在盘龙生态产业园碧翠苑依据本协议

约定的条件签署正式的《房屋买卖合同》（或《存量房买卖合同》）。

双方初步商定的主要付款方式及期限为：一次性付款，乙方应于正式合同签

署后，依照约定将除定金外的剩余房款支付给甲方。

六、涉及关联交易的其他安排

本次购买资产的资金来源为公司自有资金。本次关联交易未涉及其他安排。

七、交易目的和对公司的影响

本次拟购买的标的资产将作为公司的职工宿舍，为公司自用。本次关联交易

有利于改善公司员工的居住环境，保障优秀人才的生活质量，稳定人才队伍建设，

从而对公司生产经营发展起到积极作用，具有必要性和合理性，对公司的独立性

不会产生影响。

本次关联交易对公司财务状况和经营成果不构成重大影响。本次关联交易以

评估价格作为定价依据，交易定价公允，符合公司及全体股东利益，不存在利用

关联关系输送利益或侵占公司利益的情形，不存在损害股东尤其是中小股东利益



5

的情形。

八、与该关联方累计已发生的各类关联交易情况

除本次披露的关联交易外，2025年1月1日至本公告披露日，公司与谢晓林先

生控制的主体累计已发生的各类交易的总金额为5,929,129.14元。

九、关联交易履行的审批程序

（一）独立董事专门会议意见

公司2025年第二次独立董事专门会议，对上述关联交易已经进行了审议，全

体独立董事认为：本次关联交易有利于公司吸引人才、保留人才，本次交易遵循

了市场定价原则，价格公允，未损害公司和股东尤其是中小股东的合法权益，同

意公司本次关联交易事项。

（二）董事会审核意见

公司第五届董事会第一次会议审议通过了《关于公司购买资产暨关联交易的

议案》，关联董事谢晓林先生、谢晓锋先生已对此议案回避表决。

十、备查文件

1. 第五届董事会第一次会议决议；

2. 2025年第二次独立董事专门会议决议；

3. 购房意向协议；

4. 资产评估报告。

陕西盘龙药业集团股份有限公司董事会

2025 年 9 月 19 日
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