
证券代码：600191 证券简称：华资实业 公告编号：2025-046

包头华资实业股份有限公司

关于子公司出售资产的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：

 包头华资实业股份有限公司（以下简称“公司”）下属全资子公司内

蒙古乳泉奶业有限公司（以下简称“乳泉奶业”）拟向内蒙古景宏农牧业有

限公司（以下简称“景宏农牧业”）出售奶牛场资产及相关配套设施（以下

简称“标的资产”），交易金额为人民币 3,850.00 万元。

 本次交易不构成关联交易。

 本次交易不构成重大资产重组。

 本次交易已经公司第九届董事会第十九次会议审议通过，无需提交公

司股东大会审议。

 风险提示：本次出售资产事项尚需交易双方根据合同约定完成款项支

付、产权交割等手续后方能正式完成，合同在履行过程中如果遇到不可预计

或不可抗力等因素的影响，有可能会导致合同无法全部履行或终止的风险。

一、交易概述

（一）本次交易的基本情况

1、本次交易概况

根据公司战略发展的需要，为进一步有效整合资源，聚焦主业，促进公司发

展，公司下属全资子公司乳泉奶业拟向景宏农牧业出售奶牛场资产及相关配套设

施，交易金额为人民币 3,850.00 万元。

2、本次交易的交易要素



交易事项（可多选）
☑出售 □放弃优先受让权 □放弃优先认购权

□其他，具体为：

交易标的类型（可多选） 股权资产 ☑非股权资产

交易标的名称 奶牛场资产及相关配套设施

是否涉及跨境交易 □是 ☑否

交易价格
☑ 已确定，具体金额（万元）： 3,850.00

 尚未确定

账面成本 2,376.62 万元

交易价格与账面值相比

的溢价情况
1,473.38 万元

支付安排

 全额一次付清，约定付款时点：

☑ 分期付款，约定分期条款： 详见本公告“五、交易

合同或协议的主要内容及履约安排”之“（一）出售资

产协议的主要条款”之第 2条。

是否设置业绩对赌条款 是 ☑否

（二）简要说明公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况

公司于 2025 年 9 月 19 日召开第九届董事会第十九次会议，全体董事以 7票

同意，0票反对，0票弃权，审议通过了《关于子公司出售资产的议案》。本次

交易事项不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的

重大资产重组。

（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

根据《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》的相关规定，本次交

易在董事会审议权限范围内，无需提交股东大会审议。

二、 交易对方情况介绍

（一）交易买方简要情况

序号 交易买方名称 交易标的份额 对应交易金额（万元）

1
内蒙古景宏农牧业有

限公司
100.00% 3,850.00

（二）交易对方的基本情况

法人/组织名称 内蒙古景宏农牧业有限公司

统一社会信用代 ☑91150202MAEUEU868H



码 □ 不适用

成立日期 2025/09/12

注册地址
内蒙古自治区包头市东河区沙尔沁镇东园村村口西侧 110 国

道北

主要办公地址
内蒙古自治区包头市东河区沙尔沁镇东园村村口西侧 110 国

道北

法定代表人 金海

注册资本 500 万元

主营业务 动物饲养、牲畜销售、蔬菜种植

主要股东/实际

控制人
包头市腾龙凯智物业服务有限公司持有 100%的注册资本

公司与景宏农牧业之间不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的

其他关系，亦不存在关联关系，景宏农牧业未被列为失信被执行人。

三、交易标的基本情况

（一）交易标的概况

1、交易标的基本情况

交易标的名称：奶牛场资产及相关配套设施。

交易标的的类型：投资性房地产、固定资产。

2、交易标的权属情况

本次交易的标的资产不存在抵押、质押及其他限制转让的情况，不涉及诉讼、

仲裁事项或查封、冻结等司法措施，以及不存在妨碍权属转移的其他情况。

3、相关资产的运营情况

标的资产主要在 2003 至 2006 年投入使用，已计提折旧的年限为 19 至 22

年。截至本公告披露日，房屋建构筑物及场地处于部分出租部分闲置状态。

（二）交易标的主要财务信息

标的资产最近一年又一期财务报表的账面价值情况如下：

单位：万元

标的资产名称 奶牛场资产及相关配套设施

标的资产类型 非股权资产

标的资产具体类型
☑房产及土地 ☑机器设备 □债权 □资产组

□其他，具体为：

项目 2024 年 12 月 31 日 2025 年 6 月 30 日



账面原值 8,683.81 8,683.81

已计提的折旧、摊销 6,100.80 6,255.60

减值准备 0.00 0.00

账面净值 2,583.01 2,428.21

以上数据是否经审计 是 □否

说明：2025 年 6 月 30 日相关财务数据未经审计。

四、交易标的评估、定价情况

（一）定价情况及依据

1、本次交易的定价方法和结果

交易双方根据汇誉中证资产评估（北京）有限公司出具的以 2025 年 8 月 31

日为评估基准日的《内蒙古乳泉奶业有限公司拟转让部分房屋建筑物和设备资产

涉及的部分资产的市场价值项目资产评估报告》（汇誉中证评报字[2025]第 0012

号）（以下简称“《资产评估报告》”），标的资产评估价值为 3,827.88 万元，

经各方协商一致，最终交易价格为人民币 3,850.00 万元。

2、标的资产的具体评估、定价情况

标的资产名称 奶牛场资产及相关配套设施

定价方法

 协商定价

 以评估或估值结果为依据定价

 公开挂牌方式确定

 其他：

交易价格
 已确定，具体金额（万元）：3,850.00

 尚未确定

评估/估值基准日 2025/08/31

采用评估/估值结果

（单选）

□资产基础法 □收益法 □市场法

☑其他，具体为：成本法

最终评估/估值结论
评估/估值价值：3,827.88（万元）

评估/估值增值率：61.06%

评估/估值机构名称 汇誉中证资产评估（北京）有限公司

3、评估方法的选择

（1）房屋建筑物

根据《资产评估执业准则-不动产》《房地产估价规范》的相关规定，执行

不动产评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况，

分析市场法、收益法和成本法三种资产评估基本方法以及假设开发法、基准地价

修正法等衍生方法的适用性，恰当选择一种或多种资产评估方法。



市场法主要适用于房地产市场发达,有充足可比实例的地区；收益还原法适

用于有收益或有潜在收益的房地产估价；假设开发法适用于具有投资开发或存在

开发潜力的房地产估价；成本法适用于无市场依据或市场依据不充分而不宜采用

市场比较法、收益法和假设开发法进行估价情况下的房地产估价。

被评估的房屋建筑物是自建的牛舍、饲料库、兽医室、办公室、宿舍等养牛

及配套用房，不属于商品房而是自用生产经营用房因此不宜采用市场法。

房屋建筑物虽然已经部分出租但由于承租人先后多次发生变动，租金水平也

持续下降，由于当地养殖场租赁市场不发达，难以获取类似租金信息，因此未来

的租金收益和租赁期限等情况存在较大不确定性，因此不宜采用收益法。

通过上述各种评估方法的适用性分析，确定采用成本法评估。

（2）机器设备

根据《资产评估基本准则》《资产评估执业准则—机器设备》的相关规定，

执行机器设备评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等

情况，分析成本法、市场法和收益法三种资产评估基本方法的适用性，选择评估

方法。

本次拟转让的设备是用于养殖行业配套的设备，二手设备交易市场相同或类

似的资产交易信息难以获取，因此不宜采用市场法评估。

上述设备未进行独立财务核算，因此和其相关的收入、成本、费用等无法合

理估测，因此不宜采用收益法评估。

经上述分析，本次采用成本法评估。

4、评估结果

本次拟出售的标的资产的合计账面价值为 2,376.62 万元，合计评估价值为

3,827.88 万元，增值额为 1,451.26 万元，增值率为 61.06%。

5、评估结论与账面价值比较变动情况及原因

（1）投资性房地产-房屋建筑物类资产的评估价值变动原因：

房屋建筑物评估增值，原因为自建的房屋建筑账面金额反映的是房屋建造成

本，是以历史成本计价的，评估值所采取的重置成本为现行市场人工材料费，近

年来人工费、材料费波动造成房屋建筑物的造价波动。折旧年限短于经济寿命年

限造成。

（2）固定资产-设备类资产的评估价值变动原因：



机器设备评估增值，原因为市场价格波动，折旧年限短于经济寿命年限造成。

6、前次评估报告结果与本次定价的差异情况说明

根据汇誉中证资产评估（北京）有限公司出具的以 2024 年 12 月 31 日为评

估基准日的《内蒙古乳泉奶业有限公司以财务报告为目的进行资产减值测试所涉

及的部分资产可收回金额评估项目资产评估报告》（汇誉中证评报字[2025]第

0005 号），标的资产评估价值为 4,268.71 万元,评估价格与本次交易价格

3,850.00 万元相差 418.71 万元。导致差异的原因如下：

（1）前次评估的基准日为 2024 年 12 月 31 日，本次评估基准日为 2025 年

8 月 31 日，基准日的不同导致标的资产的成新率也存在差异。

（2）包头市土右旗地区在 2025 年 7 月底至 8月初，遭遇持续性降雨并引发

洪涝灾害，雨水浸泡和洪水冲击对本次申报的房屋建筑物和设备造成了一定的损

伤，对标的资产的成新率也造成了影响。

（二）定价合理性分析

本次定价系根据双方共同认可的评估结果，经各方协商一致确定，定价具备

合理性与公平性，不存在损害公司及其股东特别是中小股东利益的情形。

五、交易合同或协议的主要内容及履约安排

（一）出售资产协议的主要条款

甲方（受让方）：内蒙古景宏农牧业有限公司

乙方（转让方）：内蒙古乳泉奶业有限公司

1、乙方合法拥有的土默特右旗美岱召镇瓦窑村等地的奶牛场资产，配置有

牛舍、青贮窑、兽医室、锅炉房、干草棚、水电暖、供排水系统等。

2、本协议项下转让标的的总价款为人民币 3,850.00 万元（大写：叁仟捌佰

伍拾万元整）。总价款分七期支付，具体支付时间及金额如下表：

期数 最迟支付日 支付金额（万元）

第一期 本协议生效后五日内 400.00

第二期 2025 年 12 月 31 日 500.00

第三期 2026 年 6 月 30 日 550.00

第四期 2026 年 12 月 31 日 650.00

第五期 2027 年 6 月 30 日 700.00

第六期 2027 年 12 月 31 日 750.00

第七期 2028 年 6 月 30 日 300.00

合计 / 3,850.00



3、本协议生效后三日内，甲乙双方共同派员到奶牛场所在地办理资产移交

手续。

4、资产移交过程中所产生的费用，由甲方承担。

5、若甲方逾期 30 天未付清任意一期款项，乙方有权单方解除本协议，并收

回所出售的资产。同时，甲方已支付的款项不予退还，且甲方应承担由此给乙方

造成的全部损失。

6、因本协议引起的或与本协议有关的任何争议，双方应首先通过友好协商

解决；协商不成的，任何一方均有权向乙方所在地人民法院提起诉讼。

7、本协议自双方签章之日起成立，自乙方有权机构批准后生效。

（二）董事会对付款方的支付能力及该等款项收回的或有风险作出判断和说

明

经公司核查，交易对手方资信良好，不是失信被执行人，此次交易的资金对

价来源于对手方自有或自筹资金，董事会认为其具备按协议约定支付本次交易款

项的能力。

六、购买、出售资产对上市公司的影响

1、本次出售资产事项对公司当期损益的影响约 1,170.00 万元，最终以会计

师年度审计确认后的结果为准。

2、本次交易基于公司发展情况的综合考虑，如本次交易顺利实施，有利于

提高公司资产运营效率、降低管理成本、增强公司的持续经营能力，为公司业务

拓展提供资金支持。本次交易不会影响公司主要业务的正常运营，不存在损害公

司及全体股东利益的情形。

七、风险提示

本次出售资产事项尚需交易双方根据合同约定完成款项支付、产权交割等手

续后方能正式完成，合同在履行过程中如果遇到不可预计或不可抗力等因素的影

响，有可能会导致合同无法全部履行或终止的风险。敬请广大投资者谨慎决策，

注意投资风险。



特此公告。

包头华资实业股份有限公司董事会

2025 年 9 月 23 日


	一、交易概述
	（一）本次交易的基本情况
	（二）简要说明公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况
	（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

	二、 交易对方情况介绍
	（一）交易买方简要情况
	（二）交易对方的基本情况

	三、交易标的基本情况
	（一）交易标的概况
	（二）交易标的主要财务信息

	四、交易标的评估、定价情况
	（一）定价情况及依据
	3、评估方法的选择
	4、评估结果


	五、交易合同或协议的主要内容及履约安排
	（二）董事会对付款方的支付能力及该等款项收回的或有风险作出判断和说明

	经公司核查，交易对手方资信良好，不是失信被执行人，此次交易的资金对价来源于对手方自有或自筹资金，董事
	六、购买、出售资产对上市公司的影响
	七、风险提示

