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天津渤海化学股份有限公司

2025 年第三次临时股东大会会议议程

现场会议召开时间：2025 年 9月 29 日下午 14：00

网络投票时间：2025 年 9 月 29 日上午 9:15-9:25,9:30-11:30，

下午 13：00-15：00

现场会议召开地点：公司会议室

会议的表决方式：本次股东大会采取现场投票与网络投票相结合

的表决方式。会议在现场召开的同时，将通过上海证券交易所交易系

统向公司股东提供网络形式的投票平台，股东可以在网络投票时间内

通过上述系统行使表决权。

会议召集人：董事会

会议主持人：董事长郭子敬先生

会议议程：

（一）参会人签名、股东进行登记；

（二）会议主持人介绍股东到会情况，宣布现场会议开始；

（三）参加现场会议须知及介绍现场会议出席、列席情况；

（四）推选监票人；

（五）宣读、审议以下议案：

1、《关于公开挂牌转让解放南路 325 号房产及附属物的议案》；

2、《关于新增 2025 年度预计日常性关联交易的议案》。

（六）股东发言及公司董事、监事、高管人员集中回答股东提问；

（七）股东和股东代表对议案进行现场投票表决；

（八）暂时休会，统计现场投票表决结果，等待网络投票结果，

合并统计现场和网络投票结果；
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（九）复会，监票小组宣读现场及网络投票表决结果；

（十）律师宣读法律意见书；

（十一）会议主持人宣读股东大会决议；

（十二）与会董事签署会议决议及会议记录等相关文件；

(十三) 会议主持人宣布股东大会结束。
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参 加 现 场 会 议 须 知

尊敬的各位股东及股东代表：

为了维护全体股东的合法权益，确保股东大会的正常秩序和议事

效率，保证大会的顺利进行，根据《公司章程》公司《股东大会议事

规则》及相关法律法规和规定，特制定本须知。

一、股东大会以维护股东的合法权益、确保大会正常秩序和议事

效率为原则，认真履行《公司章程》中规定的职责。

二、参加大会的股东请按规定出示股东账户卡，身份证或法人单

位证明以及授权委托书等证件，经验证后领取股东大会资料，方可出

席会议。

三、股东请按时进入会场，听从工作人员安排入座。

四、与会者要保持会场正常秩序，会议中要关闭手机不要大声喧

哗。

五、股东参加股东大会依法享有发言权、质询权、表决权等权利。

六、股东要求在股东大会上发言，应在主持人许可后进行。主持

人可以要求发言股东履行登记手续后按先后顺序发言。

七、每一股东发言原则上不得超过三次，每次发言不能超过 5分

钟。

八、公司董事会成员和高管人员应当认真负责地、有针对性地集

中回答股东的问题，全部回答问题的时间控制在 30 分钟。

九、现场股东大会表决采用记名投票表决方式，股东以其所持有

的有表决权的股份数额行使表决权，每一股份享有一票表决权。股东

在投票表决时，应在表决票中每项议案下的 “同意”、“反对”、“弃

权”项中任选一项，并以打“√”表示，多选或不选均视为无效票，

做弃权处理。

天津渤海化学股份有限公司

2025 年 9月 29 日
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议案一

关于公开挂牌转让

解放南路 325 号房产及附属物的议案

各位股东、各位代表：

天津渤海化学股份有限公司（以下简称“公司”“渤海化学”）为

满足公司整体战略规划与经营效益提升的需求，盘活公司闲置资产，

提高资产运营效率，现拟将公司所属的天津市河西区解放南路 325 号

房产及附属物以不低于 1.37 亿元的价格进行公开挂牌转让。根据国

众联资产评估土地房地产估价有限公司出具的《资产评估报告》（国

众联评报字（2025）第 3-0141 号），评估基准日 2025 年 3 月 31 日账

面价值 2,723.45 万元，评估价值 6,645.44 万元，增值率 144.01%。

本次作价是在综合参考工业房产评估值的基础上，再充分考虑该

房产未来商业价值、现阶段建筑改造升值空间以及长期稳定的租金收

益等因素，在合理数值范围内溢价定价。实际转让价格以最终挂牌交

易价格为准。

一、本次交易要素

交易事项（可多选）
√出售 □放弃优先受让权 □放弃优先认购权

□其他，具体为：

交易标的类型（可多

选）
股权资产 √非股权资产

交易标的名称 天津市河西区解放南路 325 号所属房产及附属物

是否涉及跨境交易 □是 √否

交易价格
 已确定，具体金额（万元）：

√ 尚未确定 不低于 1.37 亿元

账面成本 截至评估基准日 2025 年 3 月 31 日，账面原值 7,763.37
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万元，净值 2,723.45 万元

交易价格与账面值相

比的溢价情况

根据评估结果和财务预测，若公司能全部处置完成上述

资产，公司将实现处置收入 1.37 亿元，预计实现利润

9,000 万元（具体金额以处置完成后经会计师事务所审

计结果为准）

放弃优先权金额 无

支付安排

√ 全额一次付清，约定付款时点： 摘牌后在签署《资

产交易合同》次日起 10 个工作日内支付完毕。

□ 分期付款，约定分期条款：

是否设置业绩对赌条

款
是 √否

二、交易标的基本情况

（一）交易标的概况

1、交易标的基本情况

河西区解放南路 325 号房屋建筑物以及附属物。房屋建筑物共计

35 项，建筑面积合计 48902.38 平方米；附属物为机器设备，共计 18

项。合计资产原值 7,763.37 万元，截至资产评估基准日 2025 年 3月

31 日，资产净值为 2,723.45 万元。

2、交易标的的权属情况

交易标的产权清晰，不存在抵押、质押及其他限制转让的情形，

不涉及妨碍权属转移的诉讼、仲裁事项或者查封、冻结等司法措施，

不存在其他妨碍权属转移的情况。

（二）交易标的主要财务信息

1、标的资产

标的资产最近一年又一期财务报表的账面价值情况如下：

单位：万元
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标的资产名称 天津市河西区解放南路 325 号所属房产及附属物

标的资产类型 非股权资产

标的资产具体类型
√房产及附属物 □机器设备 □债权 □资产组

□其他，具体为：

项目 2025 年 6 月 30 日 2024 年 12 月 31 日

账面原值 7,763.37 7,763.37

已计提的折旧、摊销 4,966.64 4,876.54

减值准备 128.24 128.24

账面净值 2,668.47 2,758.58

以上数据是否经审计 是 √否

三、评估、定价情况

（一）定价情况及依据

1、本次交易的定价方法和结果。

本次交易金额拟定为不低于人民币 1.37 亿元，该价格是在综合

参考工业房产评估值的基础上，再充分考虑该房产未来商业价值、现

阶段建筑改造升值空间以及长期稳定的租金收益等因素，在合理数值

范围内溢价定价。即：评估值 6645.44 万元×2（商业逻辑系数）×

1.03（CPI 溢价系数），计算结果取上限整数后约等于 1.37 亿元。

注：①商业逻辑系数是确定商业价值的常见商业定价策略，合理

溢价率一般在 1-100%之间，本项目取上限值 100%溢价率进行具体量

化，用以体现工业用途和商业用途的本质差异。

②CPI溢价系数是宏观经济学中用于反映房产价格未来预期变化

的指标，合理溢价率一般在 1-3%之间，本项目取上限值 3%计算，用

以充分考虑房产价值预期上限变化。

2、标的资产的具体评估、定价情况

（1）标的资产
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标的资产名称

定价方法

 协商定价

□ 以评估或估值结果为依据定价

√ 公开挂牌方式确定

 其他：

交易价格
 已确定，具体金额（万元）：

√ 尚未确定 不低于 1.37 亿元

评估/估值基准日 2025/03/31

采用评估/估值结果

（单选）

□资产基础法 □收益法 □市场法

√其他，具体为：房屋建筑物为成本法，附属物为市场法

最终评估/估值结论
评估/估值价值：_6645.44_（万元）

评估/估值增值率：_144.01_%

评估/估值机构名称 国众联资产评估土地房地产估价有限公司

3、评估方法

房屋建筑物：可假定为独立的开发建设项目进行重新开发建设，

并可分别计算建筑物重置成本和成新率，因此适宜采用成本法对房屋

建筑物价值进行评估。评估价值为 6,637.37 万元，于评估基准日的

账面价值为 2,715.33 万元，评估增值 3,922.04 万元，增值率为

144.44%。

评估结论与账面价值比较增值分析:房屋建筑物建成年代较早，

账面价值为历史成本按会计政策计提折旧后的结果，而建筑物评估值

为评估基准日下房屋建筑物的客观市场价值，故而其建筑物存在增值。

机器设备：只能作为报废设备闲置,目前废旧物资回收市场十分

活跃,评估人员较容易获得废旧金属收购市场的收购报价,可以通过

获取废旧金属收购价来计算报废设备价值，因此适宜采用市场法。评

估价值为 8.07 万元，于评估基准日的账面价值为 8.13 万元，评估减

值 0.05 万元，减值率为 0.65%

四、其他

本次为公开挂牌转让处置资产，交易对手方根据实际摘牌结果确
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定，最终交易协议的主要条款和履约安排将在确定具体受让方后确定。

本议案已经第十届董事会第十八次会议审议通过。

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。

天津渤海化学股份有限公司

2025 年 9月 29 日
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议案二

关于新增 2025 年度预计日常性关联交易的议案

各位股东、各位代表：

一、日常关联交易基本情况

为满足公司子公司天津渤海石化有限公司（以下简称“渤海石化”）

业务正常发展以及应对关税问题，渤海石化计划新增采购、销售业务，

交易方为天津渤海化工集团有限责任公司（以下简称“渤化集团”）

控制的子公司。本次新增 2025 年度预计日常关联交易金额为人民币

130,000.00 万元，调整后 2025 年度日常性关联交易预计总额合计

482,200.00 万元。

（一）前次日常关联交易的预计和执行情况

关联交易类别 关联人
2024年度（前
次）预计金额

2024年年初至
2024年12月31日
实际发生金额

预计金额与实
际发生金额差
异较大的原因

向关联人购买
原材料

公司控股股东天津渤海化工集团
有限责任公司及其控制的子公司 9,551.01 7,439.91 因2024停车检

修时间较长，导
致原材料采购
下降

小计 9,551.01 7,439.91

向关联人购买
燃料和动力

公司控股股东天津渤海化工集团
有限责任公司及其控制的子公司 6,780.00 4,315.59 因2024停车检

修时间较长，导
致燃料动力采
购下降小计 6,780.00 4,315.59

向关联人销售
产品、商品

公司控股股东天津渤海化工集团
有限责任公司及其控制的子公司 259,296.41 259,951.73

小计 259,296.41 259,951.73

接受关联人提
供的劳务

公司控股股东天津渤海化工集团
有限责任公司及其控制的子公司 13,131.56 12,639.26

小计 13,131.56 12,639.26

其他 公司控股股东天津渤海化工集团 7.71 7.44
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有限责任公司及其控制的子公司

小计 7.71 7.44

合计 288,766.69 284,353.93

（二）本次新增 2025 年度预计日常关联交易金额和类别

公司新增2025年度预计日常关联交易金额为人民币130,000.00

万元，具体情况详见下表：

单位：万元

关联交

易类别
关联人 业务内容

本次拟增加

日常关联交

易金额

占同类

业务比

例（%）

本年年初至 2025

年 6月 30日与关

联人累计已发生

的交易金额

上年实际发

生金额

本次预计增加

金额与上年实

际发生金额差

异较大的原因

向关联

人购买

原材料

公司控股股东

天津渤海化工

集团有限责任

公司及其控制

的子公司

采购丙烷 85,000.00 63.20 85,805.39 7,439.91 新增采购计划

向关联

人销售

产品、商

品

公司控股股东

天津渤海化工

集团有限责任

公司及其控制

的子公司

销售丙烯 45,000.00 13.73 160,294.16 259,951.73 新增销售计划

合计 130,000.00 76.93 246,099.55 267,391.64

二、关联方介绍和关联关系

（一）关联人基本情况

天津渤海化工集团有限责任公司

法定代表人：王俊明

注册资本：858,479.0987 万（元）

统一社会信用代码：91120000103061105B

企业类型：有限责任公司

经营范围：对化工行业、制盐业、石油化工行业、橡胶行业、房

地产业、金融业、证券业、贸易、服务业进行投资；资产经营（金融
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资产除外）；化工产品（危险品及易制毒品除外）销售；煤炭的批发

兼零售；装卸（以上范围内国家有专营专项规定的按规定办理）。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

天津渤海化工集团有限责任公司截至 2024 年 12 月 31 日，资产

总额 13,546,032.73 万元、负债总额 7,606,178.34 万元、净资产

5,939,854.39 万元、营业收入 5,673,129.98 万元、净利润 19,894.85

万元、资产负债率 56.15%。

截至 2025 年 6 月 30 日，资产总额 14,060,707.51 万元、负债总

额 8,110,942.86 万元、净资产 5,949,764.66 万元、营业收入

2,610,170.60 万元、净利润 8,696.84 万元、资产负债率 57.69%。无

影响关联人偿债能力的重大或有事项。

（二）关联关系

天津渤海化工集团有限责任公司为公司控股股东。

（三）履约能力分析

上述关联方依法存续经营，双方交易能正常结算，前期合同往来

执行情况良好。公司将就新增 2025 年度预计发生的日常关联交易与

相关方签署相关合同或协议并严格按照约定执行，双方履约具有法律

保障。

三、关联交易主要内容及定价政策

公司全资子公司与相关关联方新增 2025 年度的预计关联交易主

要为向关联人购买丙烯生产所需原材料丙烷和向关联人销售丙烯。

四、关联交易目的和对上市公司的影响

公司新增 2025 年度预计日常性关联交易均为公司与关联人间因
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业务往来产生的交易，主要为向关联人购买原材料和向关联人销售产

品、商品。同时，公司与关联方发生的各项交易，将遵循公允、合理

的原则，符合公司及全体股东的利益，不会损害公司股东，特别是中

小股东的利益，对公司本期及未来财务状况、经营成果无负面影响，

亦不影响公司的独立性。

本议案已经第十届董事会第十八次会议审议通过，本议案内容涉

及关联交易事项，关联董事郭子敬、朱威、吕学森、谌绍铜回避表决。

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。

关联股东天津渤海化工集团有限责任公司，天津环球磁卡集团有

限公司回避表决。

天津渤海化学股份有限公司

2025 年 9月 29 日
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