
证券代码：300599 证券简称：雄塑科技 公告编号：2025-045

广东雄塑科技集团股份有限公司

关于全资子公司拟出售部分土地使用权及地上建筑物的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、交易概述

1、根据广东雄塑科技集团股份有限公司（以下简称“公司”）整体战略和经

营发展需要，为进一步盘活存量固定资产、提升资产运营效率、增强公司运营现

金流，在不影响公司稳定经营的情况下，经公司研究决定拟将全资子公司广西雄

塑科技发展有限公司（以下简称“广西雄塑”）位于广西壮族自治区南宁市江南

区国凯大道18号的土地使用权及地上建筑物（以下简称“标的资产”）以交易价

格为人民币8,000万元(不含税）转让予广西中科节能科技有限公司（以下简称“中

科节能”）。

2、本次交易不构成重大资产重组，不涉及关联交易，无需经过政府有关部

门批准或其他第三方同意，尚需提交公司股东大会审议。

二、交易对方的基本情况

1、交易对方工商登记信息

企业名称 广西中科节能科技有限公司

统一社会信用代码 91450105MAEQTXMC2W

企业类型 其他有限责任公司

成立日期 2025年07月25日

法定代表人 魏志锋（中科节能实际控制人）

注册资本 1,000万人民币

住所 南宁市江南区东南路16号3号办公室



经营范围

一般经营项目：技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、

技术转让、技术推广；隔热和隔音材料制造；隔热和隔音材

料销售；节能管理服务；合成材料制造（不含危险化学品）；

合同能源管理；合成材料销售；工程管理服务；轻质建筑材

料制造；轻质建筑材料销售；建筑砌块制造；建筑砌块销售；

涂料制造（不含危险化学品）；涂料销售（不含危险化学品）；

保温材料销售；建筑材料销售；建筑用钢筋产品销售；化工

产品销售（不含许可类化工产品）；消毒剂销售（不含危险

化学品）（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主

开展经营活动）许可经营项目：建筑劳务分包；施工专业作

业（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）

主要股东

及持股比例

1.广西南宁鑫万家管理咨询有限公司 90%；

2.广西鑫品地投资管理有限公司 10%。

2、交易对方与公司及公司前十名股东、董事、监事、高级管理人员在产权、

业务、资产、债权债务、人员等方面不存在关联关系，亦不存在其他可能或已经

造成公司对其利益倾斜的其他关系。

3、中科节能成立于2025年7月，暂未开展业务；其主要股东广西南宁鑫万家

管理咨询有限公司为其实际控制人魏志锋的持股平台，未实际经营业务。为确保

本次交易的顺利履行，中科节能已就本次交易所需资金做出专项安排，其实际控

制人魏志锋先生承诺提供必要支持。经查询了解，中科节能及其控股股东、实际

控制人均不属于失信被执行人，基于其对交易资金的专项安排及实控人的支持承

诺，公司认为中科节能对本次交易具备履约能力。

三、标的资产基本情况

（一）标的资产概况

广西雄塑于2008年7月通过出让方式以2,398.83万元人民币取得位于广西壮

族自治区南宁市江南区国凯大道18号的土地使用权，并于2010年开始投产运营至

今，相关情况如下：

1、土地使用权基本情况：不动产权登记号为桂（2015）南宁市不动产权第0

004812号，土地使用权面积58,205.17平方米，土地准用年限为2008年7月15日至

2058年7月15日止，土地用途为工业用地。

2、地上建筑物基本情况：地上建筑包括厂房、办公楼、员工宿舍等及相关



配套设施（包括设备）合计建筑面积55,410.36平方米。

截至公告披露日，标的资产不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在

涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施。

（二）标的资产价值

单位：万元

序号 资产名称 账面原值 累计折旧 账面净值 评估值 评估增值率

1 土地使用权 2,346.54 805.65 1,540.90 2,770.57 79.80%

2
地上建筑物及其

相关配套设施

（包括设备）

4,582.29 3,193.81 1,388.48 5,138.56 270.09%

合计 6,928.84 3,999.46 2,929.38 7,909.13 169.99%

注：以上数据截至2025年8月31日，未经审计，已经评估。

（三）标的资产评估情况

根据中铭国际资产评估（北京）有限责任公司出具的《广西雄塑科技发展有

限公司拟实施资产转让事宜涉及的该公司部分资产资产评估报告》（编号：中铭

评报字[2025]第8024号），评估基准日为2025年8月31日，评估方法为成本法。

1、评估对象和评估范围

评估对象为广西雄塑的部分资产于评估基准日的市场价值。

评估范围为广西雄塑的部分资产，具体包括位于广西南宁市国凯大道18号的

桂(2015)南宁市不动产权第0004812号地块和地上房屋建筑物、构筑物和部分设

备，其中：房屋建筑物18项，账面价值12,095,486.83元；构筑物2项，账面价值

1,682,209.34元；机器设备13项，账面价值107,092.56元；土地使用权1项，账面

价值15,408,974.90元。

2、评估结论

广西雄塑拥有的58,205.17平方米土地使用权、地上建筑物及其相关配套设施

（包括设备）的市场价值评估结论为：账面价值合计为人民币2,929.38万元；评

估值合计为人民币7,909.13万元；评估增值人民币4,979.75万元，增值率169.99%。

3、评估增减变动主要因素分析

（1）房屋建筑物及构筑物的评估增值主要原因：企业计提的折旧年限短于

房屋建筑类资产的经济寿命年限；有部分房屋企业无账面净值，账面净值为零，

从而导致净值评估增值。



（2）土地使用权的评估增值主要原因：原始取得土地成本较低且企业土地

账面价值是不完整的土地出让价款构成，账面值已扣除了部分土地出让金返还；

随着经济发展，工业用地需求量增加，征地成本和开发成本近年来上涨较快，所

在区域的工业用地出让底价大幅提高，故土地价格增值。

四、《不动产转让协议》主要内容

第一条 交易对价及支付方式

1、现各方一致同意，由甲方将标的不动产以人民币8,000万元（大写：捌仟

万元整）的价格转让给乙方，乙方同意受让标的不动产，以上转让价款人民币8,

000万元（大写：捌仟万元整）为甲方的实收金额，本次不动产转让所产生的税

费（包括但不限于：契税、印花税、评估费、登记费和中介费等）由甲乙双方按

照法律法规及税收政策规定各自承担应缴纳的部分（该甲方承担的由甲方承担，

该乙方承担的由乙方承担）。

2、转让价款的支付时间及付款方式：

（1）在本协议签订后5日内，乙方应向甲方支付履约保证金人民币1,000万

元（大写：壹仟万元整）；

（2）甲乙双方共同到不动产登记中心完成标的不动产过户登记之日起至20

25年12月10日前，由乙方向甲方支付剩余转让价款人民币7,000万元（大写：柒

仟万元整）。

第二条 双方的权利与义务

1、甲方的权利与义务

（1）若乙方未按约定支付款项或未履行配合义务，甲方有权单方解除协议，

并要求乙方支付违约金及赔偿损失。

（2）若非因甲方原因导致本协议项下的转让无法继续履行的，甲方有权解

除协议，且乙方不得向甲方主张任何法律责任，但必须在10个工作日内将支付给

甲方的项目款归还给乙方。

（3）甲方对标的不动产在转让前的任何潜在瑕疵（如非甲方过错导致的产

权纠纷）不承担责任。

（4）甲方应保证标的资产权属清晰，无抵押、查封、租赁等权利负担（已

披露的除外），并提供不动产权属证书及相关文件。



（5）甲方应配合乙方办理标的不动产的过户登记手续，并提供必要的文件

资料。

（6）甲方在乙方支付履约保证金10天后，乙方可成立工作班组进入甲方不

动产地界开展筹备工作。

（7）甲方在乙方付清全部款项后的30天内，将不动产及地上建筑物、构筑

物及配套设施交付给乙方使用。

2、乙方的权利与义务

（1）乙方有权要求甲方提供标的不动产的权属证明、评估报告及相关法律

文件，确保交易信息透明。

（2）乙方有权在支付全部转让价款后，要求甲方交付标的不动产并办理过

户登记。

（3）若甲方未按约定履行义务（如未按时办理过户），乙方有权解除协议并

要求甲方退还已支付款项及赔偿损失。

（4）乙方应按协议约定的时间、金额及方式支付转让价款，并提供合法资

金来源证明。

（5）乙方应向甲方提供交易所需的资质证明、财务资料等文件，并配合甲

方完成审批及信息披露程序。

第三条 违约责任

1、本协议签订后，若甲方单方面终止本协议，或者甲方有任何违反本协议

约定行为而致使本协议不能继续履行的，甲方应向乙方支付人民币10万元（大写：

拾万元整）作为违约金。

2、本协议签订后，若乙方单方面终止本协议，或者乙方有任何违反本协议

约定行为而致使本协议不能继续履行的，乙方应向甲方支付人民币10万元（大写：

拾万元整）作为违约金，且甲方有权没收履约保证金。

3、若乙方在不动产过户登记后未按照本协议约定的期限足额支付不动产转

让价款的，则乙方应按当期应付款项的每日万分之五向甲方支付逾期利息，逾期

超过30日的，甲方有权解除本协议且乙方必须无偿配合甲方在15日内将不动产过

户登记给甲方；如甲方解除本协议的，乙方应向甲方支付人民币10万元（大写：

拾万元整）的违约金。

4、各方应全面、实际履行本协议约定条款所确认的各项义务，任何一方如



果没有依照协议约定履行自己应尽的义务，均构成对本协议的违反，应承担违约

责任。

五、出售资产的其他安排

本次资产出售不涉及人员安置、土地租赁、债务重组、同业竞争等情况。资

产出售后，集团部分固定资产转为现金资产，所得款项将用于补充公司营运资金

或用于符合企业发展战略下的其他资金安排。

六、出售资产对公司的影响

本次对外出售部分资产，是公司基于目前宏观经济形势、行业发展现状与公

司实际经营情况所作出的审慎决定。通过本次资产出售，公司可进一步优化和调

整资产结构，增强公司运营现金流，提升资产运营效率，轻装上阵再出发，不会

影响公司正常生产经营，符合公司及全体股东的长远利益。

本次交易尚需公司股东大会审议通过后，交易双方方可签署正式协议，后续

完成款项支付、产权交割等。公司将根据本次交易的进展情况，严格按照有关法

律法规的规定和要求及时履行信息披露义务。

七、备查文件

（一）广西雄塑科技发展有限公司与广西中科节能科技有限公司拟签署的

《不动产转让协议》；

（二）中铭国际资产评估（北京）有限责任公司出具的《广西雄塑科技发展

有限公司拟实施资产转让事宜涉及的该公司部分资产资产评估报告》。

特此公告。

广东雄塑科技集团股份有限公司董事会

二〇二五年九月三十日


