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证券代码： 600185 股票简称：珠免集团 编号：临 2025-066

债券代码： 250772 债券简称：23 格地 01

珠海珠免集团股份有限公司

关于签署《托管协议之补充协议（二）》暨关联交易

的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

 鉴于珠免集团拟退出房地产开发业务，且未来不再继续从事前述业务，

珠海珠免集团股份有限公司（以下简称“公司”或“珠免集团”）拟与控股股东

珠海投资控股有限公司（以下简称“海投公司”）、珠海格力房产有限公司（以下

简称“格力房产”）签署《托管协议之补充协议（二）》，主要内容为：1、拟终止

珠免集团对上海海控合联置业有限公司、上海海控保联置业有限公司、上海海控

太联置业有限公司、重庆两江新区格力地产有限公司（前述四家公司合称“此前

置出公司”）和三亚合联建设发展有限公司（以下简称“三亚合联”）100%股权

的托管事宜；2、拟将三亚合联的房地产开发业务托管于格力房产，除房地产开

发以外的其他业务托管于珠免集团；3、珠免集团拟将珠海万联海岛开发有限公

司（以下简称“万联海岛”）100%股权委托格力房产管理；4、海投公司继续将

珠海市新盛景投资有限公司（以下简称“新盛景”）77%股权及珠海市凤凰盛景

商业有限公司（以下简称“凤凰盛景”）100%股权委托于珠免集团。

 本次托管不会导致公司合并报表范围发生变化。

 本次托管的签署方之一海投公司为公司的控股股东，本次托管构成关联

交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

 此前签署的《托管协议》及《托管协议之补充协议》已分别经公司第八

届董事会第二十八次会议、第八届董事会第二十九次会议及 2024年第五次临时

股东大会审议通过。

 本次托管已经公司第八届董事会第四十一次会议审议通过，尚需提交公
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司股东会审议。

一、关联交易概述

（一）此前签署《托管协议》及《托管协议之补充协议》情况

2024年 12月底，公司实施完成重大资产置换工作，基于重大资产置换完成

后置出公司的实际情况及经营管理需求，同时避免海投公司与公司的同业竞争，

公司与海投公司签署了附生效条件的《托管协议》及《托管协议之补充协议》，

海投公司委托公司在托管期限内负责上海海控合联置业有限公司、上海海控保联

置业有限公司、上海海控太联置业有限公司、重庆两江新区格力地产有限公司（以

下合称“4家公司”），三亚合联建设发展有限公司、珠海市新盛景投资有限公司

和珠海市凤凰盛景商业有限公司的运营管理工作，托管方式为股权托管，并明确

约定了托管费的金额及支付方式，具体内容详见公司分别于 2024年 11月 23日、

12 月 4 日刊登在指定信息披露媒体的相关公告（公告编号：临 2024-078、临

2024-086）。

（二）本次签署《托管协议之补充协议（二）》情况

公司拟将持有的格力房产 100%股权出售予珠海投捷控股有限公司（以下简

称“本次交易”）。2025 年 11 月 17 日，公司召开第八届董事会第四十一次会议

审议通过了本次交易相关议案，基于本次交易后公司的实际情况及经营管理需求，

同时避免上市公司与控股股东的同业竞争，公司与海投公司、格力房产签署了附

生效条件的《托管协议之补充协议（二）》，协议各方约定，海投公司终止珠免集

团对此前置出的 4家公司和三亚合联 100%股权的托管事宜；海投公司将三亚合

联的房地产开发业务托管于格力房产，除房地产开发以外的其他业务托管于珠免

集团；珠免集团将万联海岛 100%股权委托格力房产管理；海投公司继续将新盛

景 77%股权及凤凰盛景 100%股权委托于珠免集团。

公司第八届董事会第四十一次会议审议通过了《关于签署附生效条件的交易

协议的议案》，董事会同意公司签署《托管协议之补充协议（二）》，关联董事李

向东先生、马志超先生、齐雁兵先生对本议案回避表决。本议案在提交董事会前

已经公司第八届董事会第十二次独立董事专门会议审议通过，尚需提交公司股东

会审议。
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根据《上海证券交易所股票上市规则》有关规定，本次托管构成关联交易，

但不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

二、关联方基本情况

（一）海投公司

公司名称：珠海投资控股有限公司

统一社会信用代码：914404000961565274

注册资本：35,000万元

法定代表人：郭桂钦

成立日期：2014年 3月 27日

注册地址：珠海市横琴新区宝华路 6号 105室-368

经营范围：一般项目：以自有资金从事投资活动；企业总部管理；企业管理；

非居住房地产租赁；住房租赁；工程管理服务；市政设施管理；企业管理咨询；

信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；咨询策划服务。（除依法须经批准

的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

股权结构：珠海华发集团有限公司持股 100%

最近一年又一期的主要财务指标：

单位：万元

项目 2024 年 12 月 31 日（经审计） 2025 年 9 月 30 日（未经审计）

资产总额 1,233,837.74 1,241,082.56
资产净额 794,274.17 786,612.31
项目 2024 年度（经审计） 2025 年 1-9 月（未经审计）

营业收入 502.19 547.55
净利润 -6,067.35 -6,661.86

截至本公告日，海投公司资信状况正常，未被列为失信被执行人。

（二）格力房产

公司名称：珠海格力房产有限公司

统一社会信用代码：91440400617488325R

注册资本：12,688.201536万元

法定代表人：胡雨波

成立日期：1991年 6月 18日

注册地址：珠海市吉大石花西路 213号 1单元 403房
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经营范围：许可项目：房地产开发经营；建设工程施工；建设工程设计；住

宅室内装饰装修；电气安装服务；建筑智能化系统设计；国内船舶管理业务；港

口经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经

营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般项目：工程管理服务；园林绿

化工程施工；金属门窗工程施工；消防技术服务；建筑材料销售；日用百货销售；

日用品批发；非居住房地产租赁；住房租赁；船舶租赁；国内船舶代理；租赁服

务（不含许可类租赁服务）。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主

开展经营活动）

股权结构：截至本公告日，格力房产由珠免集团 100%持股；本次交易完成

后，格力房产由投捷控股 100%持股

最近一年又一期的主要财务指标：

单位：万元

项目 2024 年 12 月 31 日（经审计） 2025 年 9 月 30 日（未经审计）

资产总额 1,278,965.08 1,155,703.79
资产净额 103,264.00 46,855.03
项目 2024 年度（经审计） 2025 年 1-9 月（未经审计）

营业收入 83,743.44 58,018.64
净利润 -230,239.65 -56,386.50

截至本公告日，格力房产资信状况正常，未被列为失信被执行人。

三、关联交易标的基本情况

（一）三亚合联

公司名称：三亚合联建设发展有限公司

统一社会信用代码：91460000MA5TNFDP67

注册资本：50,000万元

法定代表人：何志阳

成立日期：2020年 9月 15日

注册地址：海南省三亚市天涯区三亚湾路国际客运港区国际养生度假中心酒

店 B座（2#楼）22楼 2216室

经营范围：一般项目：非居住房地产租赁；物业管理；商业综合体管理服务；

会议及展览服务（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目），
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许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动）

股权结构：海投公司持股 100%

最近一年又一期的主要财务指标：

单位：万元

项目 2024 年 12 月 31 日（经审计） 2025 年 9 月 30 日（未经审计）

资产总额 336,120.10 312,271.91
资产净额 213,415.25 214,955.51
项目 2024 年度（经审计） 2025 年 1-9 月（未经审计）

营业收入 0.00 53,595.68
净利润 -1,445.55 1,540.26

（二）万联海岛

公司名称：珠海万联海岛开发有限公司

统一社会信用代码：91440400304215238N

注册资本：5,000万元

法定代表人：孙鹏

成立日期：2014年 5月 27日

注册地址：珠海市担杆镇天祥路 86号兴业大厦 220之一室

经营范围：一般项目：海洋服务；酒店管理；自然生态系统保护管理。（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：房地产

开发经营；住宿服务；港口经营；省际普通货船运输、省内船舶运输。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门

批准文件或许可证件为准）

股权结构：公司间接持股 100%

最近一年又一期的主要财务指标：

单位：万元

项目 2024 年 12 月 31 日（经审计） 2025 年 9 月 30 日（未经审计）

资产总额 36,333.77 69,347.42
资产净额 -9606.20 -10,370.93
项目 2024 年度（经审计） 2025 年 1-9 月（未经审计）

营业收入 162.41 26.73
净利润 -3,773.82 -764.73

（三）新盛景



6

公司名称：珠海市新盛景投资有限公司

统一社会信用代码：91440402MACB7TTJ65

注册资本：10万元

法定代表人：沈志强

成立日期：2023年 3月 15日

注册地址：珠海市吉大景乐路 38号三层办公

经营范围：一般项目：商业综合体管理服务；非居住房地产租赁；以自有资

金从事投资活动。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活

动）

股权结构：海投公司持股 77%、珠海城市建设集团有限公司持股 23%

最近一年又一期的主要财务指标：

单位：万元

项目 2024 年 12 月 31 日（经审计） 2025 年 9 月 30 日（未经审计）

资产总额 40,128.66 39,079.59
资产净额 39,073.25 39,073.93
项目 2024 年度（经审计） 2025 年 1-9 月（未经审计）

营业收入 0.00 0.00
净利润 0.01 0.68

（四）凤凰盛景

公司名称：珠海市凤凰盛景商业有限公司

统一社会信用代码：9144040061825781X2

注册资本：6,676万元

法定代表人：郝超

成立日期：1996年 7月 8日

注册地址：珠海市香洲凤凰南路 1088号扬名商业广场六层 603-2、603-3房

经营范围：一般项目：商业综合体管理服务；物业管理；物业服务评估；停

车场服务。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

股权结构：海投公司间接持股 100%

最近一年又一期的主要财务指标：

单位：万元

项目 2024 年 12 月 31 日（经审计） 2025 年 9 月 30 日（未经审计）

资产总额 161,230.95 162,314.51
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资产净额 -94,023.91 -92,696.99
项目 2024 年度（经审计） 2025 年 1-9 月（未经审计）

营业收入 7,258.73 5,123.59
净利润 1,962.15 1,775.14

四、托管协议的主要内容

（一）协议主体

海投公司、珠免集团和格力房产。

（二）托管事项

1、三方同意，海投公司终止将上海海控合联置业有限公司 100%股权、上海

海控保联置业有限公司 100%股权、上海海控太联置业有限公司 100%股权和重

庆两江新区格力地产有限公司 100%股权（以下合称“4家公司”）委托于珠免

集团，并将 4家公司 100%股权委托于格力房产管理，4家公司的日常运营管理、

经营决策、经营发展规划等与经营管理相关的事项均由格力房产依据《托管协议》

及其补充协议和相关法律法规进行管理。

2、三方同意，海投公司终止将三亚合联 100%股权委托于珠免集团，并将三

亚合联的房地产开发业务委托于格力房产运营管理，另将三亚合联除房地产开发

业务外的其他业务委托于珠免集团运营管理。

3、珠免集团将万联海岛 100%股权委托于格力房产管理，万联海岛的日常运

营管理、经营决策、经营发展规划等与经营管理相关的事项均由格力房产依据《托

管协议》及其补充协议和相关法律法规进行管理。

4、海投公司继续将新盛景 77%股权及凤凰盛景 100%股权委托于珠免集团，

仍依据《托管协议》及其补充协议继续履行。

5、三方进一步明确，上述托管均按照本补充协议第二条的约定收取托管费，

格力房产不对 4家公司、三亚合联、万联海岛的经营成果享有任何收益或者承担

任何亏损，珠免集团亦不对三亚合联、新盛景和凤凰盛景的经营成果享有任何收

益或者承担任何亏损。

（三）托管费

1、针对 4家公司 100%股权委托事宜，本次托管的托管费为 17.16万元/年。

海投公司于托管期限的每年度12月31日前向格力房产以现金方式支付本年度的

托管费；不足一个完整年度的，按照一年 365天逐天计算托管费。
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2、针对三亚合联房地产开发业务委托事宜，托管费等相关安排由海投公司

及格力房产另行协商约定。

3、针对三亚合联除房地产开发外的其他业务委托事宜，托管费等相关安排

由海投公司及珠免集团另行协商约定。

4、针对万联海岛 100%股权委托事宜，本次托管的托管费为 4.29万元/年。

珠免集团于托管期限的每年度12月31日前向格力房产以现金方式支付本年度的

托管费；不足一个完整年度的，按照一年 365天逐天计算托管费。

5、针对新盛景 77%股权及凤凰盛景 100%股权委托事宜，本次托管的托管

费为 8.58万元/年。海投公司于托管期限的每年度 12月 31日前向珠免集团以现

金方式支付本年度的托管费；不足一个完整年度的，按照一年 365天逐天计算托

管费。

6、托管期限内，如相关市场行情或标的公司经营状况发生较大变化的，三

方同意可就后续托管期限内的托管费金额另行协商一致并签署协议予以约定。

（四）托管期限

1、针对 4家公司 100%股权委托事宜，托管期限为 4家公司不再是海投公司

控股子公司，或海投公司与格力房产协商一致终止委托。

2、针对三亚合联房地产开发业务委托事宜，托管期限为三亚合联不再是海

投公司控股子公司，或海投公司与格力房产协商一致终止委托。

3、针对三亚合联除房地产开发外其他业务委托事宜，托管期限为三亚合联

不再是海投公司控股子公司，或海投公司与珠免集团协商一致终止委托。

4、针对万联海岛 100%股权委托事宜，托管期限为万联海岛不再是珠免集团

控股子公司，或珠免集团与格力房产协商一致终止委托。

5、针对新盛景 77%股权及凤凰盛景 100%股权委托事宜，托管期限为新盛

景和凤凰盛景不再是海投公司控股子公司，或海投公司与珠免集团协商一致终止

委托。

（五）其他

1、本补充协议自三方法定代表人或授权代表签字并加盖公章之日起成立，

与《重大资产出售协议》同时生效。
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2、除按本补充协议对《托管协议》《托管协议之补充协议》的相应条款进

行修改外，《托管协议》《托管协议之补充协议》的其余条款仍应为相关方所遵

守。

五、本次托管对公司的影响

鉴于珠免集团拟退出房地产开发业务，且未来不再继续从事前述业务，终止

此前置出公司和三亚合联的股权托管事宜不会对公司生产经营、盈利水平情况产

生重大影响。

对于股权托管事宜，公司向海投公司收取的托管费金额，及格力房产向公司

收取的托管费金额，由各方根据实际情况并参考市场行情协商一致确定；对于业

务托管事宜，公司向海投公司收取的托管费，由双方依据公平、公允的定价原则

另行协商并履行必要的内部决策程序后签署协议予以约定。综上，本次托管定价

原则合理、公允，不存在损害公司及中小股东利益的情形。

特此公告。

珠海珠免集团股份有限公司

董事会

二〇二五年十一月十八日


	OLE_LINK1
	OLE_LINK2
	OLE_LINK3
	OLE_LINK4

