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非经营性资金占用及其他关联资金往来情况的

专项审计说明

天健审〔2026〕8-356 号

新大正物业集团股份有限公司全体股东：

我们接受委托，审计了新大正物业集团股份有限公司（以下简称新大正公司）

2025 年度财务报表，包括 2025 年 12 月 31 日的合并及母公司资产负债表，2025

年度的合并及母公司利润表、合并及母公司现金流量表、合并及母公司所有者权

益变动表，以及财务报表附注，并出具了审计报告。在此基础上，我们审计了后

附的新大正公司管理层编制的 2025 年度《非经营性资金占用及其他关联资金往

来情况汇总表》（以下简称汇总表）。

一、对报告使用者和使用目的的限定

本报告仅供新大正公司年度报告披露时使用，不得用作任何其他目的。我们

同意将本报告作为新大正公司年度报告的必备文件，随同其他文件一起报送并对

外披露。

为了更好地理解新大正公司 2025 年度非经营性资金占用及其他关联资金往

来情况，汇总表应当与已审的财务报表一并阅读。

二、管理层的责任

新大正公司管理层的责任是提供真实、合法、完整的相关资料，按照《上市

公司监管指引第 8号——上市公司资金往来、对外担保的监管要求》（证监会公

告〔2022〕26 号）和《深圳证券交易所上市公司自律监管指南第 1 号——业务

办理（2026 年修订）》（深证上〔2026〕134 号）的规定编制汇总表，并保证其

内容真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。
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三、注册会计师的责任

我们的责任是在实施审计工作的基础上对新大正公司管理层编制的汇总表

发表专项审计意见。

四、工作概述

我们的审计是根据中国注册会计师执业准则进行的。中国注册会计师执业准

则要求我们计划和实施审计工作，以对审计对象信息是否不存在重大错报获取合

理保证。在审计过程中，我们实施了包括核查会计记录等我们认为必要的程序。

我们相信，我们的审计工作为发表意见提供了合理的基础。

五、审计结论

我们认为，新大正公司管理层编制的汇总表在所有重大方面符合《上市公司

监管指引第 8 号——上市公司资金往来、对外担保的监管要求》（证监会公告

〔2022〕26 号）和《深圳证券交易所上市公司自律监管指南第 1 号——业务办

理（2026 年修订）》（深证上〔2026〕134 号）的规定，如实反映了新大正公司

2025 年度非经营性资金占用及其他关联资金往来情况。

天健会计师事务所（特殊普通合伙） 中国注册会计师：

中国·杭州 中国注册会计师：

二〇二六年四月十六日
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0
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
5
0
.
0
0
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
0
8
.
3
5
 
代
付
费
用
及
资
金
往
来

非
经
营
性
往
来

新
大

正
(
深

圳
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
.
0
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
.
1
2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
.
2
7
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
.
9
3
 
代
付
费
用

非
经
营
性
往
来

新
大

正
(
武

汉
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
3
5
0
.
3
4
 

 
 
 
 
 
 
 
1
.
8
3
 
 
 
 
 
 
 
 
2
2
.
4
3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
2
9
.
7
4
 
代
付
费
用
及
资
金
往
来

非
经
营
性
往
来

新
大

正
(
长

沙
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
0
5
 

 
 
 
 
 
 
 
1
9
9
.
4
9
 

 
 
 
 
 
 
 
0
.
2
8
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
8
8
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
9
8
.
9
4
 
资
金
往
来

非
经
营
性
往
来

新
大

正
(
重

庆
)
商

业
运

营
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
0
2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
0
2
 
代
付
费
用

非
经
营
性
往
来

新
大

正
(
重

庆
)
无

人
机

科
技

有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
0
5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
0
5
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
代
付
费
用

非
经
营
性
往
来

新
大

正
城

市
运

营
管

理
(
重

庆
)
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6
0
.
0
0
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
0
.
0
0
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
0
.
0
0
 
资
金
往
来

非
经
营
性
往
来

宜
昌

市
鼎

泰
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
2
5
3
.
9
7
 

 
 
 
 
 
 
 
1
.
6
8
 
 
 
 
 
 
 
 
2
7
.
5
7
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
2
8
.
0
8
 
代
付
费
用
及
资
金
往
来

非
经
营
性
往
来
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非
经

营
性

资
金

占
用

及
其

他
关

联
资

金
往

来
情

况
汇

总
表

2
0
2
5
年

度

编
制

单
位

：
新

大
正

物
业

集
团

股
份

有
限

公
司

 
 

单
位

：
人
民

币
万

元

其
它

关
联

资
金

往
来

资
金

往
来

方
名

称
往

来
方

与
上

市
公

司
的

关
联

关
系

上
市

公
司

核
算

的
会

计
科

目
2
0
2
5
年

期
初

占
用

资
金

余
额

2
0
2
5
年

度
占

用
累

计
发

生
金

额

（
不

含
利

息
）

2
0
2
5
年

度
占

用
资

金
的
利

息

（
如

有
）

2
0
2
5
年
度

偿
还

累
计

发
生

金
额

2
0
2
5
年
期

末
占
用

资
金

余
额

往
来

形
成

原
因

往
来

性
质

（
经
营

性
往

来
、

 
非
经

营
性

往
来

）

上
市

公
司

的
子

公
司
及

其
附

属
企

业

易
简

同
心

(
河

南
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
1
1
1
.
8
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
0
0
.
0
0
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
1
.
8
8
 
代
付

费
用

非
经

营
性

往
来

易
简

悦
心

(
河

南
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
2
7
9
.
5
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
5
3
.
4
2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
3
3
.
0
0
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

易
简

执
象

(
河

南
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
.
5
1
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
.
5
1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

逸
兴

(
北

京
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
4
.
8
5
 

 
 
 
 
 
 
 
1
9
1
.
3
4
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
1
6
.
1
9
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

大
疆

商
业

管
理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
2
3
5
.
5
4
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
.
2
5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7
.
1
5
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
3
1
.
6
4
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

大
世

界
保

洁
有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
5
0
8
.
5
5
 

 
 
 
 
 
 
 
1
9
2
.
0
9
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
4
0
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7
0
0
.
2
4
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

大
正

保
安

服
务
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
6
7
.
3
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6
7
.
3
8
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

大
正

融
信

物
业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
0
.
5
2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
2
6
.
8
4
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4
7
.
3
6
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

高
筹

智
能

工
程
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
4
2
8
.
4
4
 

 
 
 
 
 
 
 
3
2
3
.
9
9
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7
5
2
.
4
3
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

航
诚

航
空

地
面
服

务
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8
.
8
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
8
.
4
6
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
7
.
3
4
 
代
付

费
用

非
经

营
性

往
来

重
庆

慧
璧

物
业

服
务
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
.
6
6
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
.
6
6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

麟
和

瑄
环

保
科
技

有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
3
6
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
2
9
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
6
5
 
代
付

费
用

非
经

营
性

往
来

重
庆

山
清

停
车

场
管
理

有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5
.
9
2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5
.
9
2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
资
金

往
来

非
经

营
性

往
来

重
庆

通
维

安
达

汽
车
维

修
服

务
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
1
5
9
.
3
2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
2
.
9
7
 
 
 
 
 
 
 
 
6
0
.
7
2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
0
1
.
5
7
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

欣
益

硕
航

空
地
面

服
务

有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
2
5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
2
0
 

 
 
 
 
 
 
 
2
.
2
6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2
.
7
1
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

新
大

正
航

空
科
技

服
务

有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
2
4
3
.
1
4
 

 
 
 
 
 
 
 
 
5
2
.
5
2
 

 
 
 
 
 
 
 
8
.
8
2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
0
4
.
4
8
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

重
庆

重
报

智
慧

城
市
运

营
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
4
.
8
0
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
0
.
4
9
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
5
.
2
9
 
代
付

费
用

非
经

营
性

往
来

州
驰

(
北

京
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
7
6
.
7
5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7
6
.
7
5
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

易
简

开
务

(
河

南
)
物

业
管

理
有

限
公

司
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4
0
.
2
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4
0
.
2
8
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
代
付

费
用

非
经

营
性

往
来

易
简

大
成

（
漯

河
）

物
业

管
理

有
限

公
司

子
公

司
其

他
应

收
款

 
 
 
 
 
 
 
 
1
5
7
.
2
0
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
5
7
.
2
0
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
代
付

费
用

及
资

金
往

来
非
经

营
性

往
来

江
西

中
泽

新
大

正
物
业

股
份

有
限

公
司

[
注

]
子

公
司

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
4
2
.
0
0
 

 
 
 
 
 
 
 
4
2
.
0
0
 

资
金

往
来

非
经

营
性

往
来

其
他

关
联
方

及
其

附
属

企
业

南
阳

新
大

正
物

业
服
务

有
限

责
任

公
司

联
营

企
业

其
他

应
收

款
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3
9
.
7
0
 

 
 
 
 
 
 
 
 
4
3
.
8
8
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7
2
.
9
1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1
0
.
6
7
 
代
付

费
用

非
经

营
性

往
来

总
 
 
计

 
 
 
 
 
 
8
,
0
7
7
.
3
5
 

 
 
 
 
 
6
,
9
8
3
.
7
5
 

 
 
 
 
 
2
6
5
.
8
1
 
 
 
 
 
1
,
6
8
3
.
1
0
 
 
 
 
 
 
1
3
,
6
4
3
.
8
1
 

[
注

]
2
0
2
5
年

5
月

至
7
月

，
公

司
分

步
收

购
江

西
中

泽
新

大
正

物
业

股
份

有
限

公
司

5
2
%
的

股
权

，
股

权
转

让
完

成
后

，
公

司
对

其
持

股
比

例
由

4
8
%
变

更
为

1
0
0
%
，

该
公

司
由

联
营
企

业
变

更
为

全
资

子
公

司
。

股
权

转
让

前
，

公
司

向
其

提
供

资
金

4
2
万
元

。

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  
  

  
  

法
定

代
表
人

：
李
茂
顺

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  
  

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

主
管

会
计

工
作

的
负

责
人

：
杨
谭

会
计

机
构

负
责

人
：
李
艳
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	一、对报告使用者和使用目的的限定
	二、管理层的责任
	三、注册会计师的责任
	四、工作概述
	五、审计结论



