
证券代码：002016 证券简称：世荣兆业

广东世荣兆业股份有限公司

投资者关系活动记录表

编号：2026-001

投资者关系活动类别 ☐特定对象调研 ☐分析师会议

☐媒体采访 业绩说明会

☐新闻发布会 ☐路演活动

☐现场参观

☐其他（请文字说明其他活动内容）

参与单位名称及人员姓名
线上参加公司2025年度网上业绩说明会的全体投资者

时间 2026年04月23日 15:00-17:00

地点 价值在线（https://www.ir-online.cn/）网络互动

上市公司接待人员姓名

总裁 李江生

副总裁、财务总监 汪礼宏

董事会秘书 蒋凛

独立董事 刘阿苹

投资者关系活动主要内容

介绍

1.2025 年营收、净利大增，但毛利率下滑，核心原因是什么？

答:您好，2025年，公司实现营业收入158,069.25万元，较上年

增长61.12%；实现归属于上市公司所有者净利润13,738.35万元，较

上年增长267.19%。2025年，面对复杂多变的宏观形势与市场环境，

在国资与珠光集团的深度赋能、董事会的坚强引领和公司经营班子的

科学谋划下，公司上下凝心聚力，攻坚克难，持续深耕房地产主业，

加速多元化产业布局，推动各项业务稳健开展，公司总体经营情况稳

中有进，实现营收利润双增长。毛利率下滑的主要原因是受世荣尚观

项目毛利率下滑所致，世荣尚观项目于2021年竣备并开始交付。感谢



您的关注。

2.2025 年经营现金流转正但规模有限，2026 年回款、去化、现

金流改善有哪些具体措施？

答:您好，公司在2026年回款、去化、现金流改善上，一方面积

极推动项目开发与销售，保证日常经营的资金流动性，另一方面保证

融资规模的合理性，保障业务发展的同时节约财务成本，优化财务指

标，主要具体措施如下： 一、强化内外部协同联动，加强常态化沟

通，探索营销协同、资源互荐、客户共享等合作模式，充分挖掘多业

态资源潜力，形成营销合力，共同促进销售目标实现。 二、推行全

周期目标管理，将年度销售与回款目标层层分解至季度、月度及周度，

强化数据监控与定期复盘，形成管理闭环，确保策略执行有效、目标

清晰可控。 三、动态优化销售策略，建立市场信息实时监控体系，

紧密追踪政策、竞争及客户需求变化，严控营销费用，确保资源精准

投放于关键环节，提升投入产出效能。 四、除银行贷款融资外，公

司将积极推动资本市场再融资，提高融资效率，降低融资成本，保障

公司资金需求。 五、积极推进世荣暻观花园、世荣尚观花园、世荣

峰景广场（二期）销售，并加快推动水云四季花园推出首批预售产品，

加快产品去化，加快回款。 感谢您的关注。

3.2025 年分红比例偏低，未来是否建立稳定分红机制，平衡股

东回报与业务扩张？

答:您好，公司已建立稳定的分红机制，根据《公司法》和《公

司章程》等规定，结合公司目前的实际经营状况以及历年利润分配情

况，拟定公司2025年度利润分配预案为：以公司2025年12月31日总股

本809,095,632股为基数，向全体股东每10股派送现金股利0.18元（含

税），共计派发现金股利14,563,721.38元，2025年度剩余未分配利

润结转入下一年度。公司本年度不送红股，不以资本公积转增股本。

鉴于目前宏观形势复杂，房地产市场处于深度调整期，可能在未来

一段时间内对公司房地产主业的销售及回款产生较大影响，同时，公

司正处于落实和布局多元化战略的重要发展时期，因此，公司需要留

存一定的流动资金用于支持业务发展，以保障公司持续发展和稳健经

营。本次利润分配方案是在确保公司具备充足流动资金以支持正常经

营和发展的前提下，综合考虑行业情况、战略目标、经营计划等多重

因素后制定，将有助于保障公司正常生产经营和稳定发展，增强抵御



风险的能力，提高公司财务的稳健性，实现公司持续、稳定、健康发

展，更好地维护全体股东的长远利益。感谢您的关注。

4.珠海房地产市场竞争激烈，公司产品、成本、品牌的核心竞争

力与差异化策略是什么？

答:您好，公司产品、成本、品牌的核心竞争力与差异化策略主

要有： 1、区域深耕，资源与品牌优势铸就卓越可持续发展力 公

司深耕粤港澳大湾区28载，在珠海区域持有计容面积超百万方优质土

地储备，土地获取成本低于区域同业水平，形成兼具规模效应与成本

优势的战略级资源，使得公司有更大的成本空间投入到产品的打造与

服务的升级；经过多年的市场沉淀和口碑积累，世荣兆业凭借独特的

设计理念、高品质的建筑质量、超出预期的交付保障与完善的配套设

施及服务，公司品牌已深入人心，成为珠海区域市场品质和信誉的象

征。 2、财务稳健，构筑企业发展的安全防线 公司财务状况稳健，

房地产行业“三道红线”长期维持全绿，资产负债率显著低于行业平

均水平，良好的财务状况和合理的财务结构为公司筑牢经营防线，使

公司有足够的能力应对各种经营风险，面对复杂多变的外部市场环

境，公司得以灵活调整战略布局，精准优化资源配置，敏锐捕捉市场

机遇，在激烈的市场竞争中实现稳健前行，在行业深度调整期展现较

强的发展定力。 3、科技创新，驱动企业高质量发展的核心引擎

公司始终将科技创新作为公司发展的核心战略，响应建设“好房

子”、“四化”新型住宅及清洁能源等政策号召，以“建筑”、“园

林”与“热能”板块为载体构建科技创新长效机制，以科技创新为引

领，培育发展新质生产力。公司通过持续整合与发掘核心优势，加大

研发投入，攻坚核心技术，加快科技成果转化，取得了一系列显著成

果，为公司技术升级、品牌提升及产品差异化提供坚实保障，为公司

高质量发展注入强劲动能。 4、打磨服务，优质客户基础筑牢发展

根基 公司积累了丰富且优质的客户资源，超过2万户的物业管理规

模，服务居民数量超4万人，公司凭借卓越的产品品质与完善的客户

服务体系，实现了较低的客诉率与较高的客户复购率，客户满意度始

终保持在高位水平，优质的客户资源已成为公司战略资源，借助"智

慧社区"运营模式，将服务边界延伸至社区商业、房屋租售、商品交

易等城市配套领域，形成客户价值深度绑定的生态闭环，为公司的长

期稳定发展提供有力支撑。 感谢您的关注。

5.2026 年产品升级与研发投入重点是什么？



答:您好，在产品升级与研发投入方面，公司将充分运用在设计

创新及产品迭代的深研成果，积极响应建设“好房子”以及 “四

化”新型住宅产品的相关政策导向及珠光新一代住宅品牌标准体系，

构建世荣“好房子”产品体系、“好生活”生态系统，以极致赠送率、

四重悬浮生态、全架空车库、智慧家居等设计，展现“世荣好房子”

健康舒适、绿色低碳、全龄友好的独特产品价值优势。感谢您的关注。

6.目前土储主要集中在珠海，未来是否考虑适度拓展至粤港澳大

湾区其他城市，降低区域集中度风险？

答:您好，公司在珠海区域持有计容面积141万平方米优质土地储

备，面对复杂多变的宏观环境，以及房地产行业深度调整与模式变革

的新形势，公司将保持审慎态度，持续关注行业动向与市场变化。针

对区域集中度风险，我们将坚持稳健经营原则，灵活调整拿地策略，

聚焦核心区域与优质项目，严控投资风险。感谢您的关注。

7.报告期内期间费用同比有所变化，请问费用管控的重点和后续

优化方向是什么？

答:您好，报告期内期间费用同比变化主要原因如下：公司商品

房代理销售业务收入增加幅度较大，使得销售代理费增加，管理费用

下降则因公司对管理费用进行规范管控，各明细支出减少所致。费用

管控的重点和后续优化方向在于：强化预算刚性约束，对费用实施精

细化管理，严控非核心开支；动态优化销售策略，推进营销模式创新，

降低获客成本，严控营销费用，确保资源精准投放于关键环节，提升

投入产出效能；同时完善内部考核激励，将费用使用效率与绩效强挂

钩。公司将持续平衡短期利润与长期增长的关系，确保费用结构更趋

合理、高效。感谢您的关注。

8.珠海楼市政策持续优化，公司如何把握政策窗口期，加快销售

去化与资金回笼？

答:您好，近日珠海市住房和城乡建设局等六部门发布“关于优

化调整本市房地产政策措施”的通知，具体提出8条房地产政策措施，

包括推进高品质“好房子”供给、延长住房“以旧换新”补贴期限、

调整个人购买住房享受契税优惠住房套数查询规则、优化住房公积金

贷款政策、便利港澳居民置业安居、推动存量土地盘活利用、支持房

票安置与政府征拆联动、提高存量商业办公建筑的利用效率。公司将

紧抓政策窗口，积极构建世荣“好房子”产品体系、“好生活”生态

系统，打造健康舒适、绿色低碳、全龄友好的“世荣好房子”，多措

并举加快销售去化与资金回笼，同时借助港澳专线巴士及公司商业文



旅配套吸引港澳居民投资置业。感谢您的关注。

9.贵司目前二级市场股价已经破净，请问有什么举措来稳定股价

嘛，谢谢

答:您好，公司始终将投资者权益保护置于首位，坚持诚实守信、

规范运作、稳健经营。二级市场股价受宏观经济、行业周期、投资者

价值判断及资本市场整体状况等多重因素影响。公司已建立市值管理

长效机制，通过提升经营质量、增强信息披露质量和透明度、强化投

资者沟通等举措，推动公司投资价值合理反映公司质量及内在价值。

公司提醒广大投资者注意投资风险，谨慎投资。感谢您的关注。

10.可以详细介绍一下公司农文旅板块的情况吗？

答:您好，2025年，公司积极助推“百千万工程”走深走实，依

托“村企共建”的合作模式，联合打造大型农旅田园综合体项目-世

荣草朗稻梦生态园，带动周边农村、农民共同富裕。该项目是“百千

万工程”典型村培育重点打造的示范项目，总面积约1000亩，项目首

期投资3800万元，建设内容包含餐厅、特色住宿、游乐设备、园林施

工、种植大棚、循环农业及相关配套设施，开展以农旅观光、亲子研

学，花卉康养，特色餐饮，采摘体验等为主的经营内容。项目以“农

文旅”为核心，以智慧生态循环农业为依托，结合珠光集团跨境、文

旅优势，打造“珠西地区农文旅示范地”、“湾区休闲微度假目的

地”和“生态循环农业示范基地”。 2026年2月开业至今，举办了珠

海市2026年油菜花节、珠海市春耕现场会、特色农旅节庆等系列活动，

累计接待游客超30万人次，直接带动当地85名村民就业，实现村民增

收约246万元。感谢您的关注。

关于本次活动是否涉及应

披露重大信息的说明
本次活动不涉及未公开披露的重大信息。

附件清单（如有） 无

日期 2026年04月23日
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