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证券代码：002314 证券简称：南山控股 公告编号：2026-019

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司

关于收购及转让合营企业及其子公司股权及债权的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

2026年 5月 18日，深圳市新南山控股（集团）股份有限公司（以

下简称“公司”）召开第七届董事会第二十九次会议，审议通过《关于

收购及转让合营企业及其子公司股权及债权的议案》，现将有关事项公

告如下：

一、 本次交易概述

（一）公司持有合营企业及其子公司的基本情况

公司之全资子公司深圳市南山房地产开发有限公司（以下简称“南

山地产”）通过全资子公司武汉盘龙南山房地产有限公司（以下简称“武

汉盘龙”）分别持有合营企业武汉南山华中投资发展有限公司（以下简

称“武汉南山华中”）51%股权、福建南山纵横投资发展有限公司（以

下简称“福建南山纵横”）51%股权。公司合营企业武汉南山华中、福

建南山纵横分别持有福建光洋投资发展有限公司（以下简称“福建光

洋”）92%和 8%股权。

（二）本次交易方案概述

1.武汉盘龙拟收购福建纵横投资实业集团有限公司（以下简称“福

建纵横”）下属全资子公司武汉旭熠投资实业有限公司（以下简称“武

汉旭熠”）持有的武汉南山华中 49%股权及对应债权，交易对价 26,688
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万元。

2.武汉盘龙拟收购福建纵横下属全资子公司福建旭熠实业有限公

司（以下简称“福建旭熠”）持有的福建南山纵横 49%股权及对应债权，

交易对价 17,579万元。

3.武汉南山华中、福建南山纵横拟通过公开挂牌方式转让福建光

洋 100%股权及相关债权，挂牌基准价 43,196万元，具体交易价格将按

公开挂牌竞价结果确定。

上述交易为“一揽子”交易，若福建光洋100%股权及相关债权未

能通过公开挂牌方式成功转让，则武汉盘龙收购武汉南山华中49%股权

及债权、福建南山纵横49%股权及债权的交易终止。

上述交易完成后，南山地产将通过武汉盘龙间接持有武汉南山华

中100%股权、福建南山纵横100%股权，同时不再持有福建光洋股权。

（三）本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产

重组管理办法》规定的重大资产重组。

（四）公司于2026年5月18日召开第七届董事会第二十九次会议，

以9票同意、0票反对、0票弃权审议通过了《关于收购及转让合营企业

及其子公司股权及债权的议案》。本次交易无需提交股东会审议。

二、交易对手方的基本情况

（一）武汉旭熠投资实业有限公司

注册资本：10,000万元人民币

成立时间：2018年 8月 15日

法定代表人：杨杰

住所：湖北省武汉市黄陂区经济开发区许庙村百联奥特莱斯购物广

场西区二期 B10栋 12层 17室

主营业务：对房地产业、建筑业、农业、工业、商务服务业、医疗
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卫生业的投资。（依法须经审批的项目，经相关部门审批后方可开展经

营活动）

股东情况：福建纵横投资实业集团有限公司持有其 100%股权。

经核查，武汉旭熠不属于失信被执行人。

（二）福建旭熠实业有限公司

注册资本：30,000万元人民币

成立时间：2020年 6月 8日

法定代表人：陈菁

住所：福建省福州市晋安区鼓山镇后屿路 9号办公楼三层 308室-1C

主营业务：许可项目：房地产开发经营；房屋建筑和市政基础设施

项目工程总承包（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动，具体经营项目以审批结果为准）一般项目：以自有资金从

事投资活动；企业总部管理；市场营销策划；物业管理；商务秘书服

务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）（除依法须经批准的项

目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

股东情况：福建纵横投资实业集团有限公司持有其 100%股权。

经核查，福建旭熠不属于失信被执行人。

三、交易标的的基本情况

（一）武汉南山华中投资发展有限公司 49%股权及对应债权

1. 基本情况

名称：武汉南山华中投资发展有限公司

注册资本：30,000万元

成立时间：2018年 11月 20日

法定代表人：秦黎平

住所：湖北省武汉市武昌区和平大道 1068号新建商业服务业设施、
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居住、公园绿地、防护绿地项目 A3栋/单元 3层商 2号

主营业务：许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准

文件或许可证件为准）一般项目：以自有资金从事投资活动，非居住

房地产租赁，商业综合体管理服务，市场营销策划，人力资源服务（不

含职业中介活动、劳务派遣服务），会议及展览服务，停车场服务，柜

台、摊位出租，花卉绿植租借与代管理，园林绿化工程施工，项目策

划与公关服务，酒店管理，物业管理。（除许可业务外，可自主依法经

营法律法规非禁止或限制的项目）

股东情况：南山地产全资子公司武汉盘龙持有武汉南山华中 51%

股权，武汉旭熠投资实业有限公司持有武汉南山华中 49%股权。

经核查，武汉南山华中不属于失信被执行人，不存在涉及影响本

次交易的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在被查封、冻结等司法措

施等情形。武汉南山华中已办理鄂 (2025)武汉市市不动产证明第

0020185号现房抵押，权利人为中国建设银行股份有限公司武汉省直支

行，最高债权数额为 48,172.41万元，本次交易不变更贷款条件，原抵

押存续。

经核查，武汉南山华中涉及股权质押情况如下：武汉旭熠投资实

业有限公司将其持有武汉南山华中 49%股权质押给南山地产，作为武

汉南山华中对中国建设银行股份有限公司武汉市省直支行开发贷本息

及相关费用履行的反担保。该项股权质押将在武汉南山华中股权变更

之前解除，不影响本次交易目的实现。

2. 主要财务数据
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单位：万元

武汉南山华中投资发展有限公司
2025年 12月 31日

（未经审计）

2026年 3月 31日

（未经审计）

资产总额 173,410.43 168,763.73

负债总额 177,941.00 173,670.07

净资产 -4,530.56 -4,906.34

其他应收款项总额 22,436.46 21,575.41

武汉南山华中投资发展有限公司
2025年度

（未经审计）

2026年 1-3月

（未经审计）

营业收入 8,692.15 2,950.28

营业利润 -56,668.64 -376.08

净利润 -56,832.02 -375.78

经营活动产生的现金流量净额 3,843.01 2,729.68

3. 审计评估情况

（1）审计情况

鹏盛会计师事务所（特殊普通合伙）以 2025年 7月 31日为基准

日出具了《武汉南山华中投资发展有限公司审计报告》（鹏盛审字

[2025]00476号）。

（2）评估情况

深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司以 2025 年 7 月 31

日为基准日出具了《中国南山开发（集团）股份有限公司、武汉盘龙

南山房地产有限公司拟收购武汉南山华中投资发展有限公司股东全部

权益资产评估报告》（鹏信资评报字[2025]第 136号）。本次评估采用资

产基础法及收益法对武汉南山华中股东全部权益价值进行评估，最终

选取资产基础法的结果。

武汉南山华中总资产账面价值 176,486.74万元，评估值 178,917.22
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万元，评估增值 2,430.48 万元，增值率 1.38%。总负债账面价值

181,773.42万元，评估值 181,773.42万元，评估值无变化。净资产账面

价值-5,286.68万元，评估值-2,856.20万元，评估增值 2,430.48 万元，

增值率 45.97%。

上述评估结果尚待国有资产监督管理部门备案确认。

4. 武汉南山华中 49%股权对应债权

截至 2025 年 7月 31日评估基准日，武汉旭熠所持有武汉南山华

中 49%股权对应的债权为 31,850万元。

（二）福建南山纵横投资发展有限公司 49%股权及对应债权

1. 基本情况

名称：福建南山纵横投资发展有限公司

注册资本：20,000万元

成立时间：2019年 10月 22日

法定代表人：秦黎平

住所：福建省福州市晋安区福光路 318号 1761

主营业务：对房地产业的投资；房地产开发经营；对租赁和商务

服务业的投资；物业管理；物业服务。（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动）

股东情况：南山地产全资子公司武汉盘龙持有福建南山纵横 51%

股权，福建旭熠持有福建南山纵横 49%股权。

经核查，福建南山纵横不属于失信被执行人，不存在抵押、质押

或者其他第三人权利、不存在涉及影响本次交易的重大争议、诉讼或

仲裁事项、不存在被查封、冻结等司法措施等情形。

2. 主要财务数据
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单位：万元

福建南山纵横投资发展有限公司
2025年 12月 31日

（未经审计）

2026年 3月 31日

（未经审计）

资产总额 36,586.40 36,277.47

负债总额 18,026.78 17,756.75

净资产 18,559.62 18,520.72

其他应收款项总额 22,519.43 22,519.43

福建南山纵横投资发展有限公司
2025年度

（未经审计）

2026年 1-3月

（未经审计）

营业收入 - -

营业利润 - -

净利润 -4,339.76 -38.90

经营活动产生的现金流量净额 1,288.74 210.66

3. 审计评估情况

（1）审计情况

鹏盛会计师事务所（特殊普通合伙）以 2025年 7月 31日为基准

日出具了《福建南山纵横投资发展有限公司审计报告》（鹏盛审字

[2025]03079号）。

（2）评估情况

深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司出具了《中国南山

开发（集团）股份有限公司、武汉盘龙南山房地产有限公司拟收购福

建南山纵横投资发展有限公司股东全部权益资产评估报告》（鹏信资评

报字[2025]第 137号）。本次评估采用资产基础法及收益法对福建南山

纵横股东全部权益价值进行评估，最终选取资产基础法的结果。

福建南山纵横总资产账面价值 37,267.79 万元，评估值 37,673.94
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万元，评估增值 406.15万元，增值率 1.09%。总负债账面价值 18,032.80

万元，评估值 18,032.80万元，评估无增减值。净资产账面价值 19,234.99

万元，评估值 19,641.14万元，评估增值 406.15万元，增值率为 2.11%。

上述评估结果尚待国有资产监督管理部门备案确认。

4. 福建南山纵横 49%股权对应债权

截至 2025 年 7月 31 日评估基准日，福建旭熠所持有福建南山纵

横 49%股权对应的债权为 7,955万元。

（三）福建光洋投资发展有限公司 100%股权及相关债权

1. 基本情况

名称：福建光洋投资发展有限公司

注册资本：20,000万元

成立时间：2021年 12月 16日

法定代表人：曾鹏

住所：福建省福州市晋安区福马路 478号鼓山镇人民政府八层 852

室

主营业务：一般项目：以自有资金从事投资活动；物业管理（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项

目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）

股东情况：武汉南山华中、福建南山纵横分别持有福建光洋 92%、

8%股权。

经核查，福建光洋不属于失信被执行人，不存在抵押、质押或者

其他第三人权利、不存在涉及影响本次交易的重大争议、诉讼或仲裁

事项、不存在被查封、冻结等司法措施等情形。

2. 主要财务数据
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单位：万元

福建光洋投资发展有限公司
2025年 12月 31日

（未经审计）

2026年 3月 31日

（未经审计）

资产总额 49,581.74 50,481.90

负债总额 42,140.32 43,058.48

净资产 7,441.41 7,423.41

其他应收款项总额 54.53 57.32

福建光洋投资发展有限公司
2025年度

（未经审计）

2026年 1-3月

（未经审计）

营业收入 - -

营业利润 - -

净利润 -12,235.15 -18.00

经营活动产生的现金流量净额 -36.39 -0.75

3. 审计评估情况

（1）审计情况

鹏盛会计师事务所（特殊普通合伙）以 2025年 7月 31日为基准

日出具了《福建光洋投资发展有限公司审计报告》（鹏盛审字

[2025]03078号）。

（2）评估情况

深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司出具了《福建光洋

投资发展有限公司股东拟转让股权所涉及的福建光洋投资发展有限公

司股东全部权益资产评估报告》（鹏信资评报字[2025]第 138号）。本次

评估采用资产基础法对福建光洋股东全部权益价值进行评估。

福建光洋总资产账面价值 48,545.76万元，评估值 48,583.05万元，

评估增值 37.28万元，增值率 0.08%。总负债账面价值 41,072.73万元，
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评估值 41,072.73万元，评估无增减值变化。净资产账面价值 7,473.04

万元，评估值 7,510.32万元，评估增值 37.28万元，增值率 0.50%。

上述评估结果尚待国有资产监督管理部门备案确认。

4. 南山地产及属子公司所持福建光洋债权

截至 2025 年 7月 31 日评估基准日，南山地产、武汉南山华中、

福建南山纵横对福建光洋持有债权合计 35,686万元，其中南山地产对

福建光洋持有债权 5,508 万元、武汉南山华中对福建光洋持有债权

20,609万元、福建南山纵横对福建光洋持有债权 9,569万元。

四、交易定价情况

1. 收购武汉南山华中 49%股权及债权

武汉南山华中净资产评估值为-2,856万元，武汉旭熠所持有武汉南

山华中 49%股权对应的价值约为-1,400 万元。交易各方确认武汉南山

华中 49%股权转让价款为 1元，考虑到武汉南山华中资不抵债相关情

况，武汉旭熠拟向武汉盘龙支付补偿款 1,400万元。

截至 2025 年 7月 31日评估基准日，武汉旭熠所持武汉南山华中

债权为 31,850万元，拟按照 28,088万元折价转让。

综上，武汉旭熠拟支付的补偿款与武汉盘龙拟支付的债权转让款

相互抵消后，武汉盘龙收购武汉南山华中 49%股权及债权的交易价款

为 26,688万元。

2. 收购福建南山纵横 49%股权及债权

福建南山纵横净资产评估值为 19,641.14万元，福建旭熠所持有福

建南山纵横 49%股权对应的价值约为 9,624万元。交易各方确认福建南

山纵横 49%股权转让价款为 9,624万元。

截至 2025 年 7月 31 日评估基准日，福建旭熠所持福建南山纵横

债权为 7,955万元，拟按照 7,955万元转让。
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综上，武汉盘龙收购福建南山纵横 49%股权及债权的交易价款合

计 17,579万元。

3. 公开挂牌转让福建光洋 100%股权及债权

福建光洋净资产评估值为 7,510万元，本次拟通过公开挂牌方式转

让福建光洋 100%股权的挂牌价为 7,510万元。

截至 2025 年 7月 31 日评估基准日，南山地产、武汉南山华中、

福建南山纵横对福建光洋享有债权合计 35,686万元，本次拟通过公开

挂牌方式转让南山地产、武汉南山华中、福建南山纵横所持有福建光

洋相关债权，合计金额不低于 35,686万元。

综上，武汉南山华中、福建南山纵横拟以 43,196万元为挂牌基准

价公开挂牌转让福建光洋 100%股权及相关债权。

五、交易协议的主要内容

（一）协议主体

甲方一：深圳市南山房地产开发有限公司

甲方二：武汉盘龙南山房地产有限公司

乙方一：福建纵横投资实业集团有限公司

乙方二：武汉旭熠投资实业有限公司

乙方三：福建旭熠实业有限公司

丙方一：武汉南山华中投资发展有限公司

丙方二：福建南山纵横投资发展有限公司

丁 方：福建光洋投资发展有限公司

（二）交易标的

1. 武汉南山华中 49%股权及债权

2. 福建南山纵横 49%股权及债权

3. 福建光洋投资发展有限公司 100%股权及南山地产、武汉南山华
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中、福建南山纵横所持有对福建光洋的债权

（三） 交易价款

1. 武汉盘龙收购武汉南山华中 49%股权及债权的交易价款合计为

26,688万元。

2. 武汉盘龙收购福建南山纵横 49%股权及债权的交易价款合计为

17,579万元。

3. 武汉南山华中、福建南山纵横拟以 43,196万元为挂牌基准价公

开挂牌转让福建光洋 100%股权及债权。

（四）交易价款的支付

上述交易价款支付方式为现金分期支付。由于本协议交易价款支

付所产生的任何税收或税负事宜均由交易各方自行处理并承担。

（五）过渡期约定

1. 各交易标的公司财务付款、公章证照由甲乙双方共管。

2. 各交易标的公司将依法清理各自的劳动关系，办理相关员工的

人员分配、劳动关系转移、解聘等事宜，涉及的成本和费用由各交易

标的公司自行承担。

（六）股权交割

本次股权收购交易中转让方应配合受让方完成交易标的公司股权

工商登记变更的相关事项。

公开挂牌转让交易中的最终受让方应依照产权交易所相关规则和

产权交易合同约定共同办理标的公司股权转让对应的工商变更登记手

续。

（七）协议生效

协议生效日指本协议由各方法定代表人或授权代表签署并加盖公

章（合同章）之日。
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六、交易目的和对公司的影响

公司本次拟收购及转让合营企业及其子公司股权与债权，旨在通

过“一揽子”交易系统性整合与优化配置公司的房地产项目，盘活存

量资产、优化业务布局。

本次“一揽子”交易完成后，南山地产将通过武汉盘龙间接持有

武汉南山华中 100%股权、福建南山纵横 100%股权，同时不再持有福

建光洋股权。本次交易预计为上市公司本年实现归母净利润约 2,000

万元（最终以实际交易情况为准）。本次交易价格参考交易标的净资产

评估值及债权情况，价格合理、公允，不存在损害公司及全体股东利

益的情形，不会对上市公司财务状况和经营成果产生重大影响。

七、本次交易风险提示

1. 本次交易标的涉及的资产评估结果尚待国有资产监督管理部门

备案确认。

2. 本次交易为“一揽子”交易，若福建光洋 100%股权及债权未能

通过公开挂牌方式成功转让，则武汉盘龙收购武汉南山华中 49%股权

及债权、福建南山纵横 49%股权及债权的交易终止，敬请广大投资者

注意投资风险。

八、备查文件

1. 第七届董事会第二十九次会议决议

2. 武汉南山华中投资发展有限公司审计报告

3. 中国南山开发（集团）股份有限公司、武汉盘龙南山房地产有

限公司拟收购武汉南山华中投资发展有限公司股东全部权益资产评估

报告

4. 福建南山纵横投资发展有限公司审计报告

5. 中国南山开发（集团）股份有限公司、武汉盘龙南山房地产有
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限公司拟收购福建南山纵横投资发展有限公司股东全部权益资产评估

报告

6. 福建光洋投资发展有限公司审计报告

7. 福建光洋投资发展有限公司股东拟转让股权所涉及的福建光洋

投资发展有限公司股东全部权益资产评估报告

8. 股权及债权转让协议

特此公告。

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司董事会

2026年 5月 19日
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