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I AR = LS R IX 25,345.26 BT 8 4F 5,695.46 414.63 -
KRN =2 A (—HD R4 PWIEHLX 2,169.47 BT 74 1,060.30 - -
KSR =2 A (—3D LS PEFILIX 15,254.18 BT 74 4,744.76 769.54 -
ML = A — (—HD rlb-gl )Ll | P FEILX 2,083.42 ®RT 1 4 1,018.24 - -
MM = A 3 (D [ERI4 PEFILX 2,853.43 iz 4 4F 1,258.94 - -
MM = A 3 (D P PIEIIX 21,065.30 BT 4 4F 5,757.58 - -
ML —H A (=HD P PWIELX 12,315.91 BT 34F 4,039.74 - -
M3 A (PYHD [ERI4 WHEHX 8,948.24 BT 1 4 3,947.17 - -
RIS 4 (DD R PHEX 31,924.53 ®RT 14 9,943.37 | 1,638.49 -
P AR — 4] Ect A X 10,141.81 B L 1 4 10,097.09 - 802.36
P AR — 4] R4 A X 7,717.80 B L 2 4F 6498.08 - -
P AR — 4] e A X 43,477.17 B L 1 4 16317.97 | 3,062.62 -
P AR — 4] BRI YINE P R IX 1,824.40 B L 1 4E 1,676.57 - -
P AR . — 40 R4 R X 5,024.70 B L 0 4F 2,621.13 - -
P AR . — 40 e A X 20,256.62 B L 0 4 6,223.91 - -
FLa AT —11 T4 e Ul X 14,102.09 BT 1 4 6,513.47 - 410.34
A —1 T4 [ERI4 FUEHIX 2,716.97 7T 1 4 1,255.62 - -
FLa AT —H T4 P Ul X 20,265.95 BT 1 4 7,41531 | 2,197.02 -
FLa AT —H T2 FE Ul X 84,421.86 R 0 4 42,706.71 - 403.41
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T —
T 47 s TEGE | BRSER | e | gy | TR ARORE | AR

BLa AT — 9 T2 a4 Ul X 1,551.42 BT 0 4 790.16 - -
BLa AT — 9 T2 LSS Ul X 34,310.87 BT 0 4F 13,602.41 | 3,887.62 -
BLa AT — 1 T2 BRI YINE Ul X 1,892.21 BT 1 4 963.73 - -
S &N B Hith—H [HR14 hrbIX 2,791.05 BT 6 F 2,511.29 - -
SN B Mtk — [(HL14 HhrbIX 2,968.53 BT 24 1,956.17 - -
I B Hoth— 1 LS T A6 X 14,619.06 BT 6 F 565591 | 1,137.61 -
I B Mtk — 1 o T A6 X 14,440.71 BT 2 4 5,115.97 504.94 -
534 1.1 e e X 6,447.01 BT 10 4 5,302.12 - -
534 1.1 B B4 R X 5,179.95 BT 10 4F 9,714.78 | 1,101.28 -
534 1.1 B P R X 4,026.93 BT 10 4 1,728.58 459.16 -
i 53 2 a4 R X 5,699.91 BT 9 4 4,456.19 - -
i 53 2 P R X 1,514.96 BT 9 4 685.01 236.80 42.38
53 3.1 3 a4 R X 723.14 BT 8 4F 359.71 - -
53 3.1 FRE MFEX 463.08 BT 8 4F 183.89 66.42 -
59 1.2 3 e A X 19,464.46 7T 0 4 15,006.89 - | 1,539.01
53 1.2 # e A X 32,432.06 BT 0 4F 12,990.36 | 5,273.35 -
560,407.26 242,011.63 | 22,939.38 | 3,197.50

B BERYETELREIE 2024 4F 1-3 H OS2Il 450
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4. REW BRI E BN

(1) R BAS SR AL T n] AR I 15 00 B4 4

1) FF5R AN e 7

Oy FAF 5K A 55 v AR B SR T, T 5 RPN B A = T RS AR
PHE I Z R A TR 2% . B T HENAR, EEEAELE LIRS
PLAZAT B2 A 1B A0 el 22 Ay 11 1 4 5 3 FH FRH S50 2% J5 1 4 00 5 L vl A8 I
i, FEZ I TSR, 5% A28 o fE b DL A 72 1077 B B -y
I 2= 28 58 TS TR R AR R A A TH B B0 5 2l P AT AH S 2% 5 1) 4 200 o
AIARLEHE ;s e R, R I e — A S RN L e . At A
FAEEFEANFSI, A e T AR B, 5 L N AR 34T Ee e, 49 Al
SE AT TR AN VHE 2% B B B [ B 4 00

2) BJ AR I I S BT F B A%

I B T % A AT AR B VA U S T A R PR AR R

OFF KA

RAT N =0 H YN IE - RBH , AT NS i ) 5, BT/
T 832.05~3,080.04 Ju/F- 5K, HREIH % A . M ICHL 24 3,146.42~7,136.43
TR, AT T I H BT X B AZ 5 A

68



@FF R
TR i 28 T AR B U S i A A B s O 4) nh

VAR P S v

2026 %3 A K 2025 ¥ X
TH TEWE | 25 RA/ A wiag | EWT | ATER | FFAEEN [, | SHTHG | AAREH/
& EFHBRE B | W/ 2Hh % EFHRAE #% ZH
(AP SN Bk 1.58 1.28 1.28 / 1.58 1.28 1.28 /
EaREAR )LE 0.26 0. 51 0. 51 / 0.26 0. 51 0. 51 /
EaREAR £ 3 7.72 6.50 6.50 / 7.78 6.50 6.50 /
EaREAR Bl 0.25 0. 49 0. 49 / 0.25 0. 49 0.49 /
A& K £ IR Bk 0.42 0.52 0.52 / 0.43 0.57 0.57 /
A& K £ IR £33 10. 42 6.89 6.89 / 10. 42 6.39 6.39 /
A& K £ IR LR 0.47 0.56 0.56 / 0. 47 0.62 0.62 /
e g (L
FH R E ) 0.96 1.06 / 1.06 0.96 0.95 / 0.95
. ZE (R
AR XK ) 0.96 1. 21 / 1. 21 0.96 1. 21 / 1. 21
KR Bk 0.72 0. 89 0.89 / 0.72 0. 89 0. 89 /
FE (A
R R ks 16. 41 10. 60 10. 60 / 16. M1 10. 60 10. 60 /
1%)
FE (A
KR F1rH&E 32.82 15. 89 15. 89 / 32.82 15. 89 15. 89 /
1)
e 2B (&
A KK EELS) 11.17 8.84 8.84 / 11.17 8.84 8.84 /
FH KK %)L& 0.87 0.97 0.97 / 0.87 0.97 0.97 /
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2026 %3 A K 2025 X
BH BBEVE | #2758 k/ A ity | IRT | AABR | EFRAEA |, | SBTRG | AAREH/
& EFHBAE - B | W/ =2Hh % E-FH A - #% ZH
B &4 N Z2E T4 0.44 0.84 / 0.84 0. 44 0.84 / 0.84
BNt EE T2 0.47 0.79 / 0.79 0. 47 0.79 / 0.79
B &4 N ok 0. 46 0. 91 0.91 / 0. 46 0. 51 0. 51 /
£33
B &4 N TA(EL % 13.10 8.12 8.12 / 13.08 7.87 7.87 /
4)
R eANt %5k T4 13.50 10. 00 10. 00 / 13. 46 10. 00 10. 00 /
£33
R e T2(% 13.50 8.54 8.54 / 13. 46 8.08 8.08 /
4)
B4 AN £ET2 12.83 10. 00 10. 00 / 12. 81 10. 00 10. 00 /
BRetm )LE 0.47 0.99 0.99 / 0. 47 0.56 0.56 /
% ABR C Wk g‘_%_fg 0. 60 1.10 1.10 / 0. 60 1.06 1.06 /
% A BR C ek g)’“ ( 0. 60 0.96 0.96 / 0. 60 1. 00 1.00 /
YERBHIE | Bl 0. 60 0.93 0.93 / 0. 60 0.94 0.94 /
% A BB Ik ;ﬁf’ (= 14.18 10. 72 / 10. 72 14.18 10.72 / 10.72
% A BB Ik :]fF (= 14.10 7.50 / 7.50 14.10 7.50 / 7.50
% A B B Huk zg)(# 14.14 11. 00 / 11. 00 14.14 11. 00 / 11.00
4% A BB Mk ;: )(EHE 12.83 6.00 / 6.00 12.83 6.00 / 6.00
4% A8 B Mk z};})(# 14. 06 11. 00 / 11. 00 14. 06 11.00 / 11.00
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2026 3 A X 2025 4 K

PP GANAD [wren | Gin an | ewrmas | mree | TTRE | AL
% A 8% B 33k j;j )(# 11. 63 6. 07 / 6. 07 11. 63 6. 07 / 6. 07
SRR 22 1.03 1.29 / 1.29 1.03 1.29 / 1.29

gz B3R

2024 R 2023 R
BH RELE [Tk B [ g | B | RBEE | BRARA | o o [ EWWHH | X0 E &
P A g it | EETFHHRA i EH

ES DI RV 5tk 1.58 1.37 1.37 / 1.58 2.24 2.24 /
EIAR YN 0.27 0.84 0.84 / 0.28 1.74 1.74 /
IRETAR P 8.02 6.64 6.64 / 8.26 7.71 7.71 /
AR BRI 0.25 0.84 0.84 / 0.26 1.74 1.74 /
TSRSk G4 0.45 0.66 0.66 / 0.45 1.84 1.84 /
L FJE 10.42 9.10 9.10 / 10.61 10.37 10.37 /
L YN 0.49 0.66 0.66 / 0.49 1.84 1.84 /
PR = iz 0.96 1.10 1.10 1.00 1.21 / 1.21
PR = G4 0.71 1.24 1.24 / 0.72 1.93 1.93 /
FHR = L 13.59 10.60 10.60 / 13.62 11.71 11.71 /
PR = uPINT! 0.92 1.24 1.24 / 0.92 1.93 1.93 /
TLE AT £ 0.49 0.76 0.76 0.50 0.79 / 0.79
RS R4 0.48 1.13 1.13 / 0.48 1.84 1.84 /

71




2024 R 2023 R
TH BEWA [ 875 R/ A gy | 20T | RGEE | BR[| EWWHG | A5 E S
N SN s Hr/%E N SN % EY

&R ENLH 13.75 8.99 8.99 / 13.73 9.9 9.9 /
&R %) Ll 0.50 1.13 1.13 / 0.51 1.84 1.84 /
2l B i | 0.78 1.42 1.42 / 0.78 1.24 1.24 /
%A Ne B Hibk g%(% 14.18 10.70 10.70 13.31 9.26 / 9.26
20 B bk gg;* 13.99 12.00 12.00 14.52 13.92 / 13.92
53 1+ 0.79 1.13 1.13 / 0.78 1.11 / 1.11
53 [ENI4 1.23 1.24 1.24 / 1.25 1.19 1.19 /
S v 21.86 12.50 12.50 / 19.24 11.47 / 11.47

I GAERIH FAAETHE G B, BB THE BT, B RREPRON I E R AR CHAREUN) MIZERE DR, FARE H I i 4L
m (AR MEE, SEUSTHENIM B BT LS53R H 47 2023 422 2024 A0 LA, —72 2023 FARFY 1.2 W%, HIH
BORE X e e S BUEALAG THE AN BT 2 2024 SRS T BB E MM BUR AL, FAREN B AL, SRS THEM O B LTt

TEAR P ity AT AR S AR A% A S U g -

A W T HFEARZEZOIIH, KAZIH B SAZ I A I E G

B. X Tl EE (SRBERIIO , RAERIMAE IE G .

C. MTof r e, B ERERRTHEE, KAHEE M SN,
D. HARIUH T SR AR E RN, TN S 2% X SRR AZ S, I3 5 Ui D 18 eI ) S

MR I H S B L E Al T
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3) A HE PR 5 T i A A% AR S 1

202341 f-202653 A E R B iER (JT/m?)

15000
11582

10559
12000 \ 10103 p— 9220

/ 8738
9000 L 10458 _—

/E? f./\‘_.8320
~ 9752
— 6000 8984
.f
R
3000
0
R I I I I I K K I T K K
@ 6 O & 8 @ S R 2 e R S &
S AR A A A R L R v
v v A v v v D % v v % D v

VE: B RIR T 22 E % T s AN
2023 £ 1 A-2026 % 3 A, HERMEWNEHE MR TGS, NSRRIV SHRLEFE, 2023 F5 T % 8.83%,
2024 FERE TR 11.21%, 2025 5B T 9.08%, 2026 4 1-3 A T/ 0.79%, T Mk & A Pk,

(2) P HEORS 58 I0H L PR S5O0, Ak XT3 K 3 58 i B 1 DU AR OR 22 53

MR LR AR B A SR, Al 2B E N A M R ERE 225 AT i < 2301000 A i B 2 ) PR A A
IR RE, SO RIS 52500 H e SEhr B G 00 BT X373 R 30 5 d B B IR LA AR OR 2 57

73



(3) ST E S TR G B BH.

e A A B R A T SRR B R

Bfr: JiTt
2026 % 1-3 A 2025 4 2024 4F 2023 4¢
e LR
i H 2K NI o % #77+3e % g R L 4
frE B 2 ﬁﬁgjg e %ﬁgzg WERH | FRES | KEAR ﬁﬁgﬁg
) ) i3

ESPIBG RN Bk | AKX 2,980.93 - 2, 980. 93 151.15 2,980.93 587.08 2,980.93 -
I —HA Iﬁﬁf LR [X 876. 86 884. 62 915.66 - 946.7 /
IR — A NS R IX 7, 235. 02 - 7,291.14 - 7,515.63 676.72 7,740.11 2,050.38
IR A (N4 g X 4,514.92 - 4,526.76 - 4,644.35 - 4,698.74 -
AR 3 LN ERFIX 5,182.59 - 5,222.76 - 5,383.46 850.81 5,544.16 139.52
IR = [ENI4 B R [X 286. 40 - 286. 40 - 286.40 - 286.4 -
A=A LN ERFIX 5, 324. 02 - 5,365.29 - 5,530.37 824.92 5,695.46 414.63
B — _ M
gf%ﬁ;ﬁm [ERI4 ”g* 1, 060. 52 - 1, 060. 52 - 1,060.47 - 1,060.30 -
B i — 4 — VSR
ﬁif%ﬁﬁ;ﬂ % g //g > 4,746.26 - 4,746.26 768. 78 4,745.95 775.59 4,744.76 769.54
¥ “HH— | k- VBRI
gf%ﬁ;ﬁﬂ Fﬁgﬁ ”gj 1,016. 47 1,016. 47 1,018.40 - 1,018.24 /
SKEEW =4 — VBRI
E‘ﬁ%ﬁﬁ) i [ERI4 //g-) 1,014. 89 - 1,057. 09 - 1,177.01 - 1,258.94 -
3 = _ Y BE ]
ﬁf%ﬁﬁ;’ﬂ % g “/g e 5, 759. 57 - 5,759. 57 1,365.60 5,759.55 - 5,757.58 -
LY F VBRI
%fi? e LBy 0;; 4,040.75 - 4,040. 75 825. 30 4,040.90 602.82 |  4,039.74 -
M S SEI — 4H A pEl | v EE 4, 053. 81 - 4,053. 81 - 4,052.69 - 3,947.17 -
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2026 % 1-3 A 2025 4 2024 4F 2023 4¢
| AR
I H 47K W L iR A % WA v R
FrE K& A ; K& A 4 £ v
RERH | pumps | TOFR | papay | BERE | F féﬁm ERB | e e
QL D) X
LN Y VOB
RS — 2L A ZEFE DXy 9, 266.97 - 9, 266.97 1,567. 64 9,263.34 1,110.60 9,943.37 1, 638. 49
(QULE: D) X
R R = — 3 Rt BHEX 420. 91 - 870.14 89.39 6,574.47 74433 | 10,097.09 -
R R = — 3 k| REX 6,479.14 - 6,484.92 483. 21 6,474.78 - 6,498.08 -
R R = — 3 T MFEKX 15,701. 80 - 15,701. 80 1,229. 38 16,274.53 2,206.01 | 16,317.97 3,062. 62
oLl N
R R = — 3 mikzj] MFEKX 1,587.00 1,587. 00 1,674.75 - 1,676.57 /
FAR =R 1A [N A =z ==1 S 2, 345. 41 - 2, 345. 41 - 2,626.00 - 2,621.13 -
AR = 3 T MFEKX 6, 256. 04 - 6,256.04 1,108. 09 6,222.67 83.20 6,223.91 -
R —H T4 £ hgi& 3, 050. 25 - 4,591.30 - 5,701.79 - 6,513.47 -
53
B4 —1 T4 ERI4 h% it 1,221.59 - 1,222.96 - 1,252.38 - 1,255.62 -
A o Jules
LM —H T4 R % 6,561.58 - 6,987.73 132. 89 7,393.72 848.64 7,415.31 830. 92
- A —H Y- 2o j_[_,%:{'&
TYE AR — A T2 152 - 19, 161. 61 - | 21,968.49 - 39,853.90 - | 42,706.71 -
53
e —1 T2 ERIA hg it 1, 638. 64 - 1,638.75 - 1,391.47 - 790.16 -
A o Jules
B S —H T2 R - 9,248. 54 - 9,774. 80 - 13,629.88 1,663.83 | 13,602.41 3,887. 62
mk-4 | Lk
A —H -
TSR —1 T2 L " 900. 94 900. 94 952.39 963.73 /
50 B Hhib— Mk | e X 2,501.00 - 2,501. 00 628. 21 2,500.99 - 2,511.29 -
Z 5N B ﬂﬁﬂ%_ﬁﬂ Mk | e X 1,918. 03 - 1,923.57 - 1,960.07 - 1,956.17 -
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2026 % 1-3 A 2025 4 2024 £ 2023 4
WH & ¥ & #m it ge LR o 51
THER A wm | gasw | EPTRE | gy | STRE ] wmam FRE | WIS o

SN B Hhth—H R | X 4, 406.98 - 4, 406.98 141.12 4,507.62 853.11 5,655.91 40. 40
AN B Mgk — 1 R | X 4,499.58 - 4,499. 58 272. 49 4,559.21 709.53 5,115.97 102. 67
SR C Motk =1 £ | #deX 15, 871. 60 -| 18,401.76 - - - -
SR C Motk =1 pl | vEbIX 3,424.00 - 3,424.00 - - - -
B2 L | aER 20, 161. 06 -| 20,161.06 - - - -
53 1.1 B fFE | HEKX - - - - 5,265.44 -1 5,302.12 -
53 1.1 B rl | X - - - -3.29 9,636.39 | 2,574.36 | 9,714.78 1,101.28
53 1.1 B EE | HEX - - - - 1,712.02 -8.60 1,728.58 47.95
th 53 2 fFE | HEKX - - - - - - / -
th 53 2 rl | X - - - 856. 83 4,289.89 - | 4456.19 -
53 2 A | HEX - - - - 571.79 -2.89 685.01 0.17
53 3.1 # rll | X - - - 450. 32 350.87 - 359.71 -
53 3.1 # TR | MEKX - - - - 183.15 -0.74 183.89 -0.03
54 1.2 3 i | MEX - - - - 7,008.03 - | 15,006.89 -
53 1.2 # TR | MEKX - - - 17. 44 12,970.01 0.44 | 12,990.36 5,273.35

it 184, 715. 68 - | 193,207.57 | 10,084.55 | 223,913.32| 15,099.76 | 242,011.63 19, 359. 49

E: L BRI AT 2025 4 3 A 26 B BT S BAAELN S| AL R B A T RATA L= T XA R
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O3 FHEIRAE BT AL TR U 25 A T A B A B PRI S B i 10 < AR e L
A AZIFHAEL, 73 S0 B RE A BBk 14 45 (XT38 B [ (1 e
RIJHEBAT AR I o 2> A3 5 25 00 H AR SR IRE, T EER AL L AF
FEPRRAE - 5 JA A IR AEL T4 5 B IR T 4R (1 5 i AR shila 35— 2L

O T AR R AR TR

(4) RAT NAFTLER O & T H 92 5 [FAT W AT b BT 2w IS DU A7 AR B K 7 7

e I IR, AT NS FAT W AT B BT 2 w7 B Bkt v o SR R AL

B T
HiH 2026 43 A K | 2025 XK | 2024 EFR | 2023 4FFK
[ 47 MV AT Bl B A7 B AN U 2%~ 25 Bl s AEE 13.12% 10.79% 431%
RAT NAT B AN U 25 LL A5 11. 60% 11. 53% 8.95% 5.51%

T BRI AT A, FATIEATEE 2 JAE Bkt 2 TS L o 20 KT ML AT EE A =]
T BN R LU B O SR 204, & Trb 2 8] 2026 F—F AW E M iz

AITAREHRANSFRERBN RE LB ERAT LTI LT N84 A —
B, %N EHWPEI RS, TEZRERTHERFTHRERAE, FoxHE
BRER T T, KATARETLELR G FHRLTRE T BAL.

(5) RBAEAE 2023 F J 2024 FEEFHHRAE T M R S T2

S, BAT NRYE 2 FBGR S PR32 1 S B O ST 52 1 A7 Bk
fEHER, BRI HER TGS S R 5 AT 5@ % — 8, AFEAE 2023
I 2024 FEEPTHRAT ST HE R BUTE P

ZREPTE, WS, AT ARSE B AT L T I AT T AR TS O I0H B
FEHTT I I AL B G DL, BRI BOTHR 1 B ks . |
Pt Al 5B, RAT AAF SRR A HE & e WU S K, 5 RAT kAT B2+
TER = R AN HE 2T 2 EL a5 K s st 48 5 T 37 AR AR B 1 B — B0 RAT NAF
TR AR TS 4 AL, AAFAE 2023 4F J 2024 SEAE R HHRAE SRR HE 4 10
[

(1) AFRALACYE TR B i R AU NS 5 ™ 1 IR R & & 2,
S RBERERFE (STHENEN) HXME; SEHRBEEEH™ KR EH R,
BT R HAR KREURE REOT R B THERESETRKE. S
T HES, RHRREERERE T RET RS BIR 5 ERBEAGE
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FRBF L B B E R R RBBEBHIRE, AFREEMHRE RIS,
REFEERBESETN, REMBRERETER, RENAFEFEERK
FIRFEHIR B LML ERAFIR

1. YCAEMETR H A AU A\ S5 4 b ™= i) JR R R & B A
(1) BEBANES ™ 2 THAE AR R E

BB LS ™, AR N B BB A G B, B 3 AT TR AT (1 5 3t
BT 5l N 2 BE A BT R AT A

(2) ITAEME T H 1§ 0L &R B 1

ARAELT AL T H BT U STk i, U v B iR Uik gr &, 4
LR NSEITALYE CBD LU PRTL DY A% 0 DX IR A% 51 40, 138 3 IR B 2%
SREVSTISE 7Y S S I 6t N D] EX TN ARG VE vy =R W SN A5 X RS IR
PP K o3 A HAE R o I H AR, RAT N EGE AR RSk
Holess, BIAZIAH #5A H B8 RS SR E, 75 G 2N BB By i

1I5E X o

(3) bl AFIFZEZREH
HH “BeR B E—ER” R

202512 A31H | 2024412 A31 8 | 2023412 H31 H
ST &%} 75, 294. 87 93,317.18
e E SERR 10, 566. 79 10, 566. 79 10,566.79
JikFA 973, 410. 42 1,123, 477. 00 172,760.41
ST 3t 722.99 183. 09 1,401.21

1. BT EIRAT] 2026 SF—FBAPFEMNE, LG

B, Bk mATHAEHN 2025 FF K4E;
2. ARHE IR A2025 SFAER, HOG R KON £ B0 ASGE, B E A 1 G e (R

5 IEAE 38 BT AL AR HoR R AT AR 30D Xl e otk

o L AR AR ARETUE DL “#
JikF A J2 ST 3,

ST &8}

5T SEAE

it

“REBEVE DR WK A

WAL —E R B HZE L,

gi b, RAT NIHLAEME I H 156 H 800 B R E 3R ¢, Rzt H e
FIRUE “ R PR D ™7 AT & 2 THEN A R RLE -
2. BB BRI R
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(EEE
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201141 A
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[ER14
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201141 A
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	（七）请发行人补充披露上述风险
	1、问题（1）涉及的相关风险
	2、问题（2）涉及的相关风险
	3、问题（3）涉及的相关风险
	4、问题（4）涉及的相关风险
	5、问题（5）涉及的相关风险
	6、问题（6）涉及的相关风险


	二、中介机构的核查
	（一）核查程序
	（二）核查结论


	问题二
	一、发行人补充说明或披露
	（一）结合营业收入及成本变化情况、行业景气度及政策变化情况等，说明报告期内公司房地产业务毛利率逐期下降的原因及合理性，是否与同行业可比公司一致
	1、公司房地产业务收入、成本及毛利率变化情况
	（1）房地产业务营业收入变化情况
	（2）房地产业务营业成本变化情况
	（3） 房地产业务毛利率变化情况

	2、公司房地产销售毛利率下滑的主要原因及合理性
	（1）行业景气度及政策变化情况
	（2）公司房地产销售均价及毛利率变化情况

	3、与同行业可比上市公司毛利率变动情况分析

	（二）结合公司经营情况、成本费用变动情况、同行业可比公司情况等，说明公司扣非归母净利润逐期下滑的原因及合理性，相关不利因素是否消除
	1、公司经营情况及成本费用变动情况
	2、同行业上市房地产公司的经营业绩情况
	3、相关不利因素是否具有持续影响分析

	（三）结合（1）（2）及房地产宏观调控政策、行业景气度、房地产投资增速、批准预售及变化情况、报告期内公司房地产业务新开工面积、签约销售面积、销售回款面积等，说明公司经营是否正常，是否具备持续经营能力，对公司持续经营不利的影响因素是否持续存在，公司已采取的措施及有效性
	1、房地产宏观调控政策及行业景气度
	2、国内房地产投资增速
	3、住宅供应（批准预售）及其变化情况
	4、公司房地产业务新开工面积、签约销售面积、销售回款金额
	5、公司经营正常，具备持续经营能力
	6、对经营业绩不利因素情况分析
	7、公司已采取的措施及有效性

	（四）结合报告期各期与关联方资金拆借及款项还款的情况,包括主体、金额、利率、期限、原因等，银行及其他渠道借款金额及利率情况，同行业可比公司情况等，说明公司与关联方借款利率的定价依据及合理性，是否存在损害上市公司利益和中小投资者合法权益的情形
	1、报告期各期与关联方资金拆借及款项还款的情况
	2、银行及其他渠道借款金额及利率情况
	（1）2026年3月末
	（2）2025年末
	（3）2024年末
	（4）2023年末

	3、同行业可比公司情况
	4、公司与关联方借款利率的定价依据及合理性

	（五）公司受限资产情况、受限原因及目前状态等；公司所有未决诉讼的具体情况及最新进展，公司预期的损失或赔偿情况，预计负债计提是否充分，是否对公司经营存在重大不利影响
	1、发行人受限资产情况、受限原因及目前状态
	（1）货币资金
	（2）存货
	（3）固定资产及无形资产

	2、发行人所有未决诉讼或仲裁的具体情况及最新进展，预期的损失或赔偿情况
	（1）截至报告期期末未决诉讼或仲裁情况
	（2）期后未决诉讼或仲裁情况

	3、预计负债计提是否充分

	（六）公司与复地集团相关诉讼纠纷最新进展、未来还款安排及对公司资金的影响；结合公司与复地集团合作开发项目的建设运营情况、未来资金需求及来源、相关合作约定条款、合作方财务状况等，说明合作开发项目实施是否存在重大障碍，是否会对公司生产经营产生不利影响
	1、公司与复地集团相关诉讼纠纷最新进展、未来还款安排及对公司资金的影响
	（1）公司与上海复地投资管理有限公司合同纠纷
	（2）重庆捷兴置业有限公司与上海复昭投资有限公司借款合同纠纷
	（3）重庆朗福置业有限公司与上海复地投资管理有限公司借款合同纠纷

	2、结合公司与复地集团合作开发项目的建设运营情况、未来资金需求及来源、相关合作约定条款、合作方财务状况等，说明合作开发项目实施是否存在重大障碍，是否会对公司生产经营产生不利影响
	（1）公司与复地集团合作开发项目的建设运营情况、未来资金需求及来源、相关合作约定条款、合作方财务状况等
	1）发行人与复地集团合作开发山与城项目情况
	2）发行人与复地集团合作开发缘香醍项目情况



	（七）进一步说明应收往来款项的明细构成，包括但不限于交易内容，交易对手方及其与公司、董监高、控股股东是否存在关联关系，是否构成财务资助或非经营性资金占用，是否及时依规履行审议程序和披露义务；说明公司报告期存在的财务资助的情况，包括但不限于资助对象、金额、资助背景等，说明公司是否按规定履行审议程序和信息披露义务，是否符合《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第1号——主板上市公司规范运作》关于财务资助的相关规定，如存在未按规定履行信息披露要求或审议程序的财务资助情形，说明公司是否进行整改，整改的具体措...
	1、进一步说明应收往来款项的明细构成，包括但不限于交易内容，交易对手方及其与公司、董监高、控股股东是否存在关联关系，是否构成财务资助或非经营性资金占用，是否及时依规履行审议程序和披露义务
	（1）2026年3月末
	1）应收账款
	2）其他应收款

	（2）2025年末
	1）应收账款
	2）其他应收款

	（3）2024年末
	1）应收账款
	2）其他应收款

	（4）2023年末
	1）应收账款
	2）其他应收款


	2、说明公司报告期存在的财务资助的情况，包括但不限于资助对象、金额、资助背景等，说明公司是否按规定履行审议程序和信息披露义务，是否符合《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第1号——主板上市公司规范运作》关于财务资助的相关规定，如存在未按规定履行信息披露要求或审议程序的财务资助情形，说明公司是否进行整改，整改的具体措施及整改是否到位，公司相关内部控制机制是否健全且有效执行

	（八）结合行业及收入变化、付款政策、下游客户情况等说明公司应收账款周转率逐期下滑且低于同行业可比公司的原因及合理性；结合应收类科目账龄结构、相关项目的建设或交付情况、下游客户支付能力、期后回款情况、同行业可比公司情况等，说明应收类科目信用减值损失计提的合理性和充分性
	1、结合行业及收入变化、付款政策、下游客户情况等说明公司应收账款周转率逐期下滑且低于同行业可比公司的原因及合理性
	（1）结合行业及收入变化、付款政策、下游客户情况等说明公司应收账款周转率逐期下滑的原因及合理性
	（2）公司应收账款周转率低于同行业可比公司的原因及合理性

	2、结合应收类科目账龄结构、相关项目的建设或交付情况、下游客户支付能力、期后回款情况、同行业可比公司情况等，说明应收类科目信用减值损失计提的合理性和充分性
	（1）应收类科目账龄结构
	1）应收账款账龄结构
	2）其他应收款账龄结构

	（2）相关项目的建设与交付情况
	（3）下游客户支付能力
	（4）期后回款情况
	（5）同行业可比公司情况
	（6）应收类科目信用减值损失计提的合理性和充分性
	1）信用减值损失计提政策
	①应收账款和其他应收款的预期信用损失的确定方法及会计处理方法
	②按照信用风险特征组合计提坏账准备的组合类别及确定依据
	A、具体组合及计量预期信用损失的方法
	B、应收账款和其他应收账款——账龄与整个存续期预期信用损失率对照表

	③按照单项计提坏账准备的单项计提判断标准

	2）计提的合理性和充分性



	（九）报告期内开发产品及开发成本主要内容、金额、核算方式、对应项目的建设及结算进度，是否存在无法结算或推迟结算的情形；报告期内存货构成明细，包括但不限于项目业态、所处地点、开发建设状态、库龄、面积、期后销售情况、存货账面余额、存货跌价准备期末余额；报告期各期期末存货可变现净值测算依据，其中所使用的价格是否与各项目当年实际销售情况、所处区域市场及周边竞品销售情况存在较大差异，各期存货跌价准备计提是否合理、谨慎、及时，与同行业可比公司是否存在重大差异，是否存在2023年及2024年集中计提存货跌价准备的情形
	1、报告期内开发产品及开发成本主要内容、金额及核算方式
	2、对应项目的建设及结算进度，是否存在无法结算或推迟结算的情形
	（1）缘香醍项目情况说明
	（2）山与城项目推迟结算情况

	3、报告期内存货构成明细
	（1）开发成本情况
	1）2026年3月末开发成本情况
	2）2025年末开发成本情况
	3）2024年末开发成本情况
	4）2023年末开发成本情况

	（2）开发产品情况
	1）2026年3月末开发产品情况
	2）2025年末开发产品情况
	3）2024年末开发产品情况
	4）2023年末开发产品情况


	4、报告期各期期末存货可变现净值测算情况
	（1）报告期各期期末存货可变现净值测算依据
	1）存货跌价准备计提方法
	2）可变现净值测算所使用的价格
	①开发成本
	②开发产品

	3）三年一期重庆房地产市场价格变动情况

	（2）所使用的价格与各项目当年实际销售情况、所处区域市场及周边竞品销售情况不存在较大差异
	（3）各期存货跌价准备计提合理、谨慎、及时
	（4）发行人存货跌价准备计提与同行业可比上市公司情况不存在重大差异
	（5）是否存在2023年及2024年集中计提存货跌价准备的情形


	（十）公司将江北嘴项目土地使用权转入投资性房地产的原因及合理性，会计处理是否符合《会计企业准则》相关规定；结合投资性房地产的具体构成，包括所处地点、面积、获取时间、获取方式、初始计量及后续计量依据、当地市场行情等，说明投资性房地产减值准备计提是否充分；上述5处未取得产权证书的投资性房地产的具体情况及未取得证书的原因，公司是否有相关解决措施，是否存在重大违法违规行为，是否构成本次发行障碍，是否对公司生产经营及本次募投项目实施产生重大不利影响
	1、江北嘴项目土地使用权转入投资性房地产的原因及合理性
	（1）投资性房地产会计准则相关规定
	（2）江北嘴项目情况及持有目的
	（3）上市公司同类案例

	2、投资性房地产的具体构成
	3、投资性房地产计提减值准备充分性
	4、5处未取得产权证书的投资性房地产的具体情况及未取得证书的原因

	（十一）报告期内销售费用内容及性质、与房地产经纪公司的合作模式及重要合同条款、销售佣金约定相关政策制度及会计处理方式、销售返点计提的金额及实际发生额等，并说明相关金额是否与既定政策及内控制度相符，相关会计处理是否规范，是否存在通过佣金返点政策刺激销售、调节业绩的情形
	1、公司销售费用情况
	2、与房地产经纪公司的合作模式及重要合同条款
	3、销售佣金约定相关政策制度及会计处理方式
	4、销售佣金计提的金额及实际发生额
	5、相关金额是否与既定政策及内控制度相符，相关会计处理是否规范，是否存在通过佣金返点政策刺激销售、调节业绩的情形

	（十二）列示可能涉及财务性投资相关会计科目明细，包括账面价值、具体内容、是否属于财务性投资、占最近一期末归母净资产比例等；结合最近一期期末对外股权投资情况，包括公司名称、账面价值、持股比例、认缴金额、实缴金额、投资时间、主营业务、是否属于财务性投资、与公司产业链合作具体情况、后续处置计划等，说明公司最近一期末是否存在持有较大的财务性投资（包括类金融业务）的情形
	1、可能涉及财务性投资科目情况
	（1）交易性金融资产
	（2）其他应收款
	（3）其他流动资产
	（4）长期股权投资
	（5）投资性房地产
	（6）其他非流动资产
	（7）财务性投资的认定
	1）财务性投资
	2）类金融业务
	3）金额较大定义


	2、对外股权投资情况

	（十三）自本次发行相关董事会前六个月至今，公司已实施或拟实施的财务性投资的具体情况，是否涉及扣减情形

	二、中介机构的核查
	（一）核查程序
	（二）核查结论


	问题三
	一、请发行人说明：
	（一）结合重庆城投的资产负债及货币资金、利润表情况，说明重庆城投股权未解除质押的原因及未来计划、江北嘴项目未来资金需求及资金来源，并进一步说明重庆城投本次认购的资金来源，是否存在将持有的股票质押后用于本次认购的情形或计划，如是，请说明是否存在高比例质押及因质押平仓导致股权变动的风险，维持控制权稳定的措施，拟采取的应对措施及其有效性
	1、重庆城投财务状况
	2、重庆城投股权未解除质押的原因及未来计划
	3、江北嘴项目未来资金需求及资金来源
	4、重庆城投本次认购资金来源

	（二）结合控股股东、实际控制人控制的其他企业及其实际经营业务情况、未完成开发及销售的项目情况及未来计划等，说明是否存在相同或相似业务，是否存在同业竞争，已存在的同业竞争是否构成重大不利影响；如是，是否已制定解决方案并明确未来整合时间安排，若天邻水岸项目销售不及预期，是否影响解决同业竞争承诺的有效性，是否损害上市公司利益；本次募投项目实施后是否会新增重大不利影响的同业竞争
	1、结合控股股东、实际控制人控制的其他企业及其实际经营业务情况、未完成开发及销售的项目情况及未来计划等，说明是否存在相同或相似业务，是否存在同业竞争，已存在的同业竞争是否构成重大不利影响
	（1）公司控股股东控制的其他企业及其实际经营业务情况
	（2）控股股东控制的其它企业与发行人之间的同业竞争情况

	2、如是，是否已制定解决方案并明确未来整合时间安排，若天邻水岸项目销售不及预期，是否影响解决同业竞争承诺的有效性，是否损害上市公司利益
	（1）公司控股股东重庆城投同业竞争承诺的出具情况
	（2）重庆城投对恒诚公司房地产开发项目的处置计划说明

	3、本次募投项目实施后是否会新增重大不利影响的同业竞争

	（三）报告期内关联交易的必要性、信息披露的规范性、关联交易价格的公允性；如本次募投项目新增关联交易，请结合新增关联交易的性质、定价依据、总体关联交易对应的收入、成本费用或利润总额占发行人相应指标的比例等，说明是否属于显失公平的关联交易，是否严重影响上市公司生产经营的独立性
	1、报告期内关联交易
	（1）采购商品/接受劳务
	（2）出售商品/提供劳务
	（3）受托管理、承包情况
	（4）租赁情况
	（5）担保情况
	（6）关联方资金拆借情况
	1）资金拆入
	2）资金拆出

	（7）设立合资公司
	（8）其他关联交易
	（9）关联交易的必要性、关联交易价格的公允性
	1）采购商品/接受劳务
	2）出售商品/提供劳务
	3）受托管理、承包
	4）租赁
	5）担保
	6）资金拆借
	①资金拆入
	②资金拆出

	7）设立合资公司
	8）其他关联交易

	（10）关联交易信息披露的规范性

	2、本次发行涉及的关联交易
	（1）本次向特定对象发行股票涉及的关联交易
	（2）本次募投项目涉及的关联交易


	（四）各募投项目截至目前进展及董事会前投入情况，是否存在置换董事会前投入资金的情形，本次用于建安工程费和基础设施公共配套费对应的项目主体、具体用途及完工后将形成的成果情况
	1、各募投项目截至目前进展及董事会前投入情况，是否存在置换董事会前投入资金的情形
	（1）格莱美城项目
	（2）贯金和府一期项目

	2、本次用于建安工程费和基础设施公共配套费对应的项目主体、具体用途及完工后将形成的成果情况
	（1）本次用于建安工程费和基础设施公共配套费对应的项目主体
	（2）本次用于建安工程费和基础设施公共配套费对应的具体用途
	（3）本次用于建安工程费和基础设施公共配套费完工后将形成的成果情况


	（五）本次募集资金是否用于政策支持的房地产业务，本次募投项目是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目，如是，请逐个详细论述是否满足以下要求，包括已开工但尚未完成、募集资金用于项目后续建设、项目类型为住宅类项目、销售对象为居民、已部分或全部预售、项目建设融资需求较强等
	1、本次募集资金是用于政策支持的房地产业务，属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目
	2、公司募投项目建设情况
	3、募集资金用于募投项目后续建设的安排
	4、募投项目预售情况及项目建设融资需求
	5、募投项目中住宅项目的销售情况及销售对象

	（六）各募投项目涉及配套商业的具体情况，是否涉及募集资金投入
	（七）结合各项目实施进展、销售及交付情况、预售资金金额和使用情况、项目剩余资金来源、公司财务状况、经营情况、现金流等情况，充分说明公司的资金筹措需求及本次融资的必要性和合理性
	1、募投项目实施进展、销售及交付情况
	2、预售资金金额和使用情况
	3、项目剩余资金来源
	4、财务状况
	5、经营情况
	（1）公司总体经营情况
	（2）公司房地产开发销售情况

	6、现金流情况
	7、发行人本次融资具有必要性和合理性

	（八）公司是否已建立并执行健全有效的募集资金运用相关内控制度，能够确保募集资金专项用于所披露的募投项目，本次募投项目经济效益能否单独核算；结合募投项目建设状态、销售情况、已交付项目资金缺口测算、剩余资金具体来源等，说明募集资金投入后是否存在交楼风险或其他不确定性因素，并说明具体保障措施
	1、公司已建立并有效执行《募集资金管理办法》，确保募集资金专项用于本次发行所承诺的募投项目
	2、本次募投项目经济效益能够单独核算
	3、结合募投项目建设状态、销售情况、已交付项目资金缺口测算、剩余资金具体来源等，说明募集资金投入后是否存在交楼风险或其他不确定性因素，并说明具体保障措施

	（九）结合各募投项目预售资金运行情况等，说明项目是否存在资金挪用等违法违规情况及解决整改措施
	1、募投项目预售资金运行情况
	（1）开设监管账户
	（2）预售资金监管额核定
	（3）签订监管协议
	（4）使用监管资金

	2、募投项目不存在资金挪用等违法违规情形

	（十）本次募投项目是否已经取得项目实施所需的全部批准或备案，是否符合国家产业政策和有关环境保护、土地管理等法律和行政法规的相关规定
	1、本次募投项目已经取得项目实施所需的全部批准或备案
	（1）格莱美城项目
	（2）贯金和府一期项目

	2、本次募投项目符合国家产业政策和有关环境保护、土地管理等法律和行政法规的相关规定。
	（1）国家产业政策
	（2）环境保护、土地管理等法律和行政法规


	（十一）本次募集资金投向各募投项目的具体投资构成明细、各项投资支出的必要性，各明细项目所需资金的测算假设及主要计算过程，与公司前期可比项目及同行业上市公司可比项目单位基建造价是否一致，如否，请说明原因及合理性
	1、本次募集资金投向各募投项目的具体投资构成明细、各项投资支出的必要性，各明细项目所需资金的测算假设及主要计算过程
	（1）格莱美城
	1）具体投资构成明细
	①土地成本
	②前期工程费
	③建安工程费
	④基础设施公共配套费
	⑤管理费用
	⑥销售费用
	⑦财务费用
	⑧不可预见费

	2）拟使用募集资金投入明细

	（2）贯金和府一期
	1）具体投资构成明细
	2）拟使用募集资金投入明细


	2、与公司前期可比项目及同行业上市公司可比项目单位基建造价是否一致，如否，请说明原因及合理性
	（1）公司前期可比项目情况
	（2）同行业上市公司可比项目情况


	（十二）各募投项目收益的测算依据及过程，包括各年预测收入构成、销量、毛利率、净利润的具体计算过程，并结合各项目当前销售情况及单价、当地房地产价格波动、周边区域及同行业公司可比项目情况，说明本次募投项目效益测算是否合理、谨慎
	1、格莱美城项目
	（1）项目当前销售情况及单价
	1）项目当前销售情况
	2）项目销售单价

	（2）当地房地产价格波动
	（3）周边区域及同行业公司可比项目情况
	（4）本募投项目收益的测算依据及过程
	1）各年预测收入构成
	2）项目销售前景
	3）项目毛利率、净利润


	2、贯金和府一期项目
	（1）项目当前销售情况及单价
	1）项目当前销售情况
	2）项目销售单价

	（2）当地房地产价格波动
	（3）周边区域及同行业公司可比项目情况
	（4）本募投项目收益的测算依据及过程
	1）各年预测收入构成
	2）项目销售前景
	3）项目毛利率、净利润



	（十三）公司可研报告出具已超一年，结合（12）说明截至目前本次项目效益测算基础是否发生重大变化及对本次项目效益测算的影响，以原有可研报告进行效益测算是否符合《监管规则适用指引——发行类第7号》7-5相关规定
	1、格莱美城项目
	（1）本次测算销售单价的确定
	（2）项目经济效益指标对比

	2、贯金和府一期项目
	（1）本次测算销售单价的确定
	（2）项目经济效益指标对比


	（十四）量化说明本次募投项目新增折旧摊销对公司业绩的影响
	（十五）结合公司向子公司担保的具体情况与合规性、本次募投项目资金缺口及资金来源、货币资金及其受限情况、未来资本性支出、现金分红、营运资金需求等，说明本次补充流动资金的必要性及合理性；并结合公司拿地拍地、开发新楼盘计划及在建项目资金需求等，说明本次募集资金是否会变相用于拿地拍地、开发新楼盘等增量项目，如否，请出具相关承诺
	1、结合公司向子公司担保的具体情况与合规性、本次募投项目资金缺口及资金来源、货币资金及其受限情况、未来资本性支出、现金分红、营运资金需求等，说明本次补充流动资金的必要性及合理性
	2、结合公司拿地拍地、开发新楼盘计划及在建项目资金需求等，说明本次募集资金是否会变相用于拿地拍地、开发新楼盘等增量项目，如否，请出具相关承诺
	（1）公司拿地拍地、开发新楼盘计划及在建项目资金需求
	（2）本次募集资金用途
	（3）发行人出具了相关承诺


	（十六）请发行人补充披露（8）（9）（12）（14）风险
	1、问题（8）涉及的相关风险
	2、问题（9）涉及的相关风险
	3、问题（12）涉及的相关风险
	4、问题（14）涉及的相关风险


	二、中介机构的核查
	（一）核查程序
	（二）核查结论


	问题四
	一、公司补充说明
	（一）是否存在教育培训、文化传媒业务，如是，请说明相关业务的具体内容、经营模式、收入利润占比等情况，是否按照国家相关政策和行业主管部门有关规定开展业务，是否存在违反相关法律法规规定的情形，以及后续业务开展的规划安排
	1、是否存在教育培训、文化传媒业务，如是，请说明相关业务的具体内容、经营模式、收入利润占比等情况
	2、是否按照国家相关政策和行业主管部门有关规定开展业务，是否存在违反相关法律法规规定的情形，以及后续业务开展的规划安排
	（1）幼儿园主要开办形式
	（2）公司住宅项目配套幼儿园规划安排
	（3）公司配套幼儿园设施出租或出售行为的合法合规性



	二、中介机构的核查
	（一）核查程序
	（二）核查结论


	其他问题
	一、请发行人在募集说明书扉页重大事项提示中，按重要性原则披露对发行人及本次发行产生重大不利影响的直接和间接风险。披露风险应避免包含风险对策、发行人竞争优势及类似表述，并按对投资者作出价值判断和投资决策所需信息的重要程度进行梳理排序
	（一）社会关注度较高、传播范围较广、可能影响本次发行的媒体报道情况
	（二）中介机构的核查
	1、核查程序
	2、核查意见




