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关 于 2 0 2 5 年 年 报 问 询 函 中

有 关 财 务 事 项 的 说 明

德皓函字[2026]00000111 号

上海证券交易所上市公司管理二部：

由中珠医疗控股股份有限公司（以下简称“中珠医疗”或“公

司”）转来的《关于中珠医疗控股股份有限公司 2025 年年度报告的

信息披露监管问询函》（上证公函【2026】0968 号，以下简称问询

函）奉悉。我们已对问询函所提及的需会计师发表专项意见的中珠医

疗财务事项进行了审慎核查，现汇报如下：

一、问询函问题 2.关于其他应收款

年报显示，公司其他应收款期末余额 3.68 亿元，主要包括押金、

个人备用金、关联方往来等 9 项。本期计提其他应收款坏账准备

6,414.81 万元，其中，单项计提坏账准备 6,058.45 万元，按组合计

提坏账准备 356.36 万元，另外收回或转回有 506.89 万元。

请公司：（1）按款项性质分析梳理各项其他应收款形成背景、

交易对方基本情况，是否为关联方，金额，前期坏账准备减值计提情

况等；（2）梳理本期单项和按组合计提坏账准备的背景、款项性质、

计提减值的依据等情况，分析说明本期计提其他应收款坏账准备的及

时性和合理性。请年审会计师发表意见。
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公司回复：

（一）按款项性质分析梳理各项其他应收款形成背景、交易对方

基本情况，是否为关联方，金额，前期坏账准备减值计提情况等。

截至 2025 年 12 月 31 日，中珠医疗的其他应收款的余额为

89,793.86 万元，已计提坏账 52,959.65 万元，账面净值 36,834.21

万元。

中珠医疗的其他应收款按性质划分的情况如下：

单位：万元

款项性质 期末账面余额 坏账准备 期末账面净值 期末账面余额占比

关联方往来 77,332.27 42,852.29 34,479.98 86.12%

股权收购保证金 5,000.00 5,000.00 --- 5.57%

其他往来款项 2,956.05 2,587.85 368.20 3.29%

履约保证金 2,192.52 2,122.39 70.13 2.44%

应收资产处置款 1,809.76 36.20 1,773.57 2.02%

机房建设垫付款 274.11 274.11 --- 0.31%

物业维修基金（代收代付） 164.96 53.25 111.71 0.18%

押金 39.93 19.75 20.18 0.04%

个人备用金 24.25 13.81 10.44 0.03%

合计 89,793.86 52,959.65 36,834.21 100.00%

其他应收款期末账面余额按性质主要有关联方往来、股权收购保

证金、其他往来款项、履约保证金、应收资产处置款等，具体情况如

下：
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1.关联方往来情况：

单位：万元

单位名称 期末审定余额 期末坏账准备 期初坏账准备 形成背景

珠海中珠集团股份有限公司 47,296.80 32,842.89 32,842.89 前控股股东资金占用形成

珠海中珠商业投资有限公司 29,653.33 9,638.11 3,923.74 借款本金及利息

深圳市一体投资控股集团有

限公司

194.94 194.94 194.94
应收一体集团租金，因公司破产

及合同纠纷预计无法收回款项

其他 3 户关联方往来小计 187.20 176.35 158.97

合计 77,332.27 42,852.29 37,120.54

因公司战略转型调整，向前控股股东珠海中珠集团股份有限公司

（以下简称“中珠集团”）及其关联方出售相关子公司股权，在上述

股权转让前中珠医疗与相关子公司形成的资金往来，在股权转让后形

成前控股股东欠款。因上述原因形成的前控股股东及关联方欠款初始

本金为 98,943.70 万元，截止 2025 年 12 月 31 日，剩余 47,296.80

万元尚未偿还。

因中珠集团子公司潜江中珠实业有限公司（以下简称“潜江中

珠”）与中国建设银行股份有限公司潜江分行金融借款合同纠纷一案，

中珠医疗行使追偿权向广东省珠海市中级人民法院提起诉讼，并于

2021 年 1 月 13 日收到《民事判决书》（（2020）粤 04 民初 47 号），

一审判决公司胜诉，已申请强制执行。截至 2025 年 12 月 31 日，公

司已累计收回担保追偿款 10,010 万元，潜江中珠剩余约 9,502.04 万

元（具体金额以还款时点计算为准）尚未偿还。该债权不符合《企业

会计准则第 13 号——或有事项》中关于或有资产的确认条件，不满
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足“基本确定能收到”的认定要求，因此不予以确认入账，仅作账外

备查登记，已在《非经营性资金占用清偿情况、违规担保及解除情况

的专项审核报告》及《控股股东及其他关联方资金占用情况的专项说

明》中披露。

2.股权收购保证金情况

单位：万元

单位名称

期末审定

余额

期末坏账

准备

期初坏账

准备

形成背景

是否为

关联方

浙江康静医院有限

公司

5,000.00 5,000.00 5,000.00

2018 年支付收购浙江爱德医院定金 5000 万，

后重大资产重组事项终止，双方对定金返回事

宜产生争议，进入诉讼程序。2024-050 号公告

显示最高人民检察院对该案件已审查终结，认

为本案不符合监督条件。

否

3.其他往来款项情况

单位：万元

单位名称

期末审定

余额

期末坏账

准备

期初坏账

准备

形成背景

是否为

关联方

中康凯华国际贸易

（北京）有限公司

630.02 630.02 630.02
中珠正泰向该单位采购商品预付的货款，但一

直未发货，已起诉

否

银川市兴庆区帮特

医疗器械经营部

394.75 394.75 394.75云南纳沙与该单位的历史遗留欠款 否

国基建设集团有限

公司

341.00 341.00 341.00北京忠诚肿瘤医院与该单位的往来 否

潜江市晨光印务有

限公司

331.22 331.22 331.22潜江制药与该单位的历史遗留欠款 否
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单位名称

期末审定

余额

期末坏账

准备

期初坏账

准备

形成背景

是否为

关联方

元谋县平田矿业开

发有限责任公司
220.26 220.26 220.26中珠正泰向该单位采购商品预付的货款 否

湖南泰和医院管理

有限公司
172.50 3.45 -

本期新增，为深圳一体向该单位转让 PET-CT

项目及设备转让尾款

否

西北机器有限公司 169.47 169.47 74.40

2025 年于西安一体的生产许可证注销，后续不

能继续生产，对以前年度预付货款全额计提减

值

否

四川普什宁江机床

有限公司
101.60 101.60 45.20

2025 年于西安一体的生产许可证注销，后续不

能继续生产，对以前年度预付货款全额计提减

值

否

其他 88 户往来款小

计
595.23 396.08 309.94 否

合计 2,956.05 2,587.85 2,346.79

4.履约保证金情况

单位：万元

单位名称
期末审定

余额

期末坏账

准备

期初坏账

准备
形成背景

是否为

关联方

北京弘洁润众咨询

有限公司
1,978.67 1,978.67 1,978.67北京肿瘤医院租赁合同的履约保证金 否

安徽道合医疗科技

有限公司
122.00 122.00 122.00

中珠益民预付设备采购款后，原合作项目无法

依约履行，双方达成合作备忘录，未能收回的

金额为双方约定的项目后续启动资金

否

其他 11家余额 100万

以下履约保证金小

计

91.85 21.72 14.19
主要为平台业务保证金等公司正常业务产生

的履约保证金
否

合计 2,192.52 2,122.39 2,114.86
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5.应收资产处置款情况

单位：万元

单位名称

期末审定

余额

期末坏账

准备

期初坏账

准备

形成背景

是否为

关联方

珠海市金湾区人民

法院

1,809.76 36.20 -

本期新增，该款项为法院拍卖资产处置款，珠

海市金湾区人民法院执行申请执行人珠海中

珠红旗投资有限公司与被执行人珠海中珠来

泰药业有限公司借款合同纠纷一案，将被执行

人名下国有出让工业用地及在建工程进行公

开拍卖。被买受人以 1,809.76 万元竞得并已打

款至法院，但由于 2025 年尚未完成资产产权

证书变更手续，款项未支付给企业。

否

截止 2026 年 6 月 8 日，公司已收回款项，结清该笔其他应收款

余额。

6.机房建设垫付款情况

单位：万元

单位名称

期末审定

余额

期末坏账

准备

期初坏账

准备

形成背景

是否为

关联方

湖南泰和医院管理

有限公司

274.11 274.11 310.11

医院经营出现问题，业绩下滑，出现亏损，无

法正常归还机房建设款，2025 年收回部分款

项。

否

7.物业维修基金（代收代付）、押金、个人备用金情况

物业维修基金（代收代付）164.96 万元，为公司房地产版块代

收代付的物业维修基金，按住建局要求在办理商品房预售证时由开发

商垫付，在交房时向业主收回；押金 39.93 万元；个人备用金 24.25
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万元。以上款项均由公司正常业务形成，相关单位及个人与公司不存

在关联方关系。

（二）梳理本期单项和按组合计提坏账准备的背景、款项性质、

计提减值的依据等情况，分析说明本期计提其他应收款坏账准备的及

时性和合理性。

公司严格遵循《企业会计准则第 22号——金融工具确认和计量》

的相关规定，以预期信用损失为基础，对其他应收款进行减值会计处

理并确认损失准备。本期其他应收账款坏账计提主要分为按单项计提

和按组合计提两种方式：

1.按单项计提坏账准备

公司对在单项工具层面能以合理成本评估预期信用损失的充分

证据的其他应收款单独确定其信用损失。本期末按单项计提的其他应

收款明细如下：

单位：万元

单位名称

期末余额

款项性质 账面余额 坏账准备

计提比

例（%）
计提理由

珠海中珠集团股份有限公司 关联方往来 47,296.80 32,842.89 69.44 收回风险较大

珠海中珠商业投资有限公司 关联方往来 29,653.33 9,638.11 32.50 预计可收回金额

浙江康静医院有限公司 股权收购保证金 5,000.00 5,000.00 100.00 再审终结无法收回

中康凯华国际贸易（北京）有限公司 其他往来款项 630.02 630.02 100.00 预计无法收回

银川市兴庆区帮特医疗器械经营部 其他往来款项 394.75 394.75 100.00 预计无法收回

潜江市晨光印务有限公司 其他往来款项 331.22 331.22 100.00 预计无法收回
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单位名称

期末余额

款项性质 账面余额 坏账准备

计提比

例（%）
计提理由

元谋县平田矿业开发有限责任公司 其他往来款项 220.26 220.26 100.00 预计无法收回

西北机器有限公司 其他往来款项 169.47 169.47 100.00 预计无法收回

潜江市润龙化工有限公司 其他往来款项 26.67 26.67 100.00 预计无法收回

肇庆亚洲铝业厂有限公司 其他往来款项 24.01 24.01 100.00 预计无法收回

河南万润工程招标代理有限公司 其他往来款项 10.00 10.00 100.00 预计无法收回

深圳市一体投资控股集团有限公司 关联方往来 194.94 194.94 100.00 预计无法收回

四川普什宁江机床有限公司 其他往来款项 101.60 101.60 100.00 预计无法收回

中核北方核燃料元件有限公司 其他往来款项 73.01 73.01 100.00 预计无法收回

合计 84,126.09 49,656.96 ---

（1）本期按单项新增计提坏账准备 6,058.45 万元，主要为新增

计提中珠商业往来坏账计提 5,714.37 万元，具体情况如下：

2025 年期初公司已计提中珠商业往来坏账准备 3,923.74 万元，

本期基于对中珠商业往来款项可收回性的审慎评估，公司本期补提中

珠商业往来坏账准备 5,714.37 万元，2025 年累计计提中珠商业往来

坏账准备 9,638.11 万元。本次计提充分考虑了款项回收风险，严格

遵循会计谨慎性原则，确保公司的信用减值计提充分、合理、审慎。

公司针对该其他应收款坏账计提，以中珠商业的项目资产可收回

价值为核心测算依据，具体计提逻辑如下：公司首先对该项目资产价

值进行审慎评估，确定项目整体可收回资产价值，优先抵扣该项目的

全部非关联方负债。该地产项目负债主要包含工程类负债、税费负债

及关联方借款本息等，其中一般情况下税收负债等需要优先清偿。
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经北京华亚正信资产评估有限公司出具华亚正信评报字[2026]

第 B02-0012 号的评估报告显示，该项目资产价值合计为 201,876.78

万元，负债合计为 272,343.76 万元，其中：关联方借款合计

230,640.99 万元（中珠商业应付中珠医疗的债权占比为 13.51%），

第三方债务合计 41,702.78 万元。该项目可收回资产价值不足以覆盖

全部负债总额。基于会计谨慎性原则，在开展坏账测算时，公司优先

足额清偿具有优先清偿属性的税收负债等非关联方债务，完成非关联

方债务清偿后，剩余可收回资产价值，按照各关联方股东债权余额比

例进行分摊清偿，经测算中珠医疗债权的整体可回收率为 67.50%，

因此应计提的坏账准备为 9,638.11 万元（ 29,653.33 万元 *

（1-67.50%））。

（2）关于应收中珠集团的其他应收款坏账计提情况如下：

截止 2025 年 12 月 31 日，公司其他应收款前控股股东中珠集团

的欠款余额 47,296.80 万元，账龄 5年以上，按单项计提坏账准备。

本期计提坏账准备 0 万元，累计计提坏账准备余额 32,842.89 万元。

中珠集团将其对深圳市盛洪瑞投资发展有限公司（以下简称“盛

洪瑞公司”）的债权已于 2018 年 7 月 4 日出质给中珠医疗，并已在

中国人民银行征信中心做了动产质押登记。由于该应收债权的支付存

在较多限制性条款，未来现金流预测仍存在很多不确定性。因此对该

应收款项的可回收金额和回收时间存在较大的不确定性。

2.按组合计提坏账准备

当在单项工具层面无法以合理成本评估预期信用损失的充分证
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据时，公司参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未来经济状

况的判断，依据信用风险特征将其他应收款中的机房建设垫付款、物

业维修基金（代收代付）、押金、个人备用金等款项按账龄组合计算

预期信用损失。

单位：万元

账龄分析法组合

期末余额 期初余额

账面余额 坏账准备

计提比例

（%）
账面余额 坏账准备

计提比例

（%）

1 年以内 2,147.74 43.12 2.01 197.64 4.31 2.18

其中：6 个月以内 2,130.80 42.62 2.00 161.86 3.24 2.00

7 个月至 1 年 16.94 0.51 3.00 35.78 1.07 3.00

1－2 年 20.64 2.06 10.00 365.51 36.55 10.00

2－3 年 256.61 51.32 20.00 96.50 19.30 20.00

3－4 年 13.34 5.34 40.00 166.25 66.50 40.00

4－5 年 71.48 42.89 60.00 70.75 42.45 60.00

5 年以上 3,157.96 3,157.96 100.00 3,245.38 3,245.38 100.00

合计 5,667.78 3,302.69 --- 4,142.04 3,414.49 ---

公司于资产负债表日对其他应收款开展重点清查，梳理账龄、核

对重大欠款单位经营及回款情况，当期识别的减值事项均在本期账务

计提。公司本期坏账准备的计提方法及测算过程，严格遵循了企业会

计准则关于预期信用损失模型的规定，会计政策保持了一贯性，未发

生随意变更。

综上所述，除对于中珠集团的其他应收款的可回收性和坏账准备

计提的充分性存在重大不确定之外，公司本期对其他的其他应收款坏
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账准备的计提依据充分、方法恰当，计提及时且合理，符合企业会计

准则及公司会计政策的相关规定。

年审会计师回复：

（一）核查程序

我们按照中国注册会计师审计准则的要求，设计和执行了相关程

序，针对上述问题我们执行的主要程序如下：

1）了解其他应收款及预期信用损失的内控制度，评价内部控制

制度设计的合理性以及执行的有效性；

2）了解中珠医疗预期信用损失的会计政策，分析其他应收款预

期信用损失估计的合理性，包括确定其他应收款组合的依据、单项计

提坏账准备的判断等；

3）评价公司采用预期信用损失的模型，分析主要参数、指标的

合理性，复核计算过程；复核管理层对其他应收款进行减值测试的相

关考虑及客观证据，关注管理层是否充分识别已发生减值的项目；

4）复核管理层进行减值测试的相关考虑及客观证据，包括客户

历史回款情况、诉讼情况、经营情况等；

5）对于组合计提坏账准备的其他应收款，获取中珠医疗其他应

收款预期信用损失计算表，复核账龄划分准确性，并对管理层的计算

结果进行重新测算；

6）结合函证回函及替代程序结果，依据往来单位实际偿债状况、

欠款争议情况对其他应收款可收回性进行判断，评价中珠医疗对其他
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应收款可收回性的判断的合理性；

7）检查坏账计提依据的合理性、是否符合企业会计准则的规定、

重新计算坏账准备应有余额、核实坏账准备的充分性、准确性、完整

性；

8）询问中珠医疗管理层并讨论其坏账计提的合理性、依据的充

分性；查阅中珠集团的审计报告，了解中珠集团经营情况、偿还能力

等，对中珠集团偿债能力进行评估；复核管理层采用的预期信用损失

的估值模型、方法以及未来现金流预测依据及假设的合理性等程序。

（二）核查意见

基于已执行的核查程序，我们认为：公司坏账准备计提的会计政

策具有一致性。除对前控股股东中珠集团资金占用形成的其他应收款

可回收性和坏账准备计提合理性仍无法获取充分、适当的审计证据

外，报告期内其余其他应收款计提坏账准备的原因及计提比例的确定

依据符合企业会计准则的有关规定，坏账准备计提及时、充分、准确。

二、问询函问题 3 关于存货

年报显示，公司本期存货期末余额 1.91 亿元，包括原材料、在

产品、开发产品等 9 项。其中，开发产品主要涉及房地产项目，本期

减少合计 1.41 亿元，本期房地产业务营业成本 1.16 亿元。本期计提

存货跌价准备 841.87 万元，转回或转销 4,990.90 万元。

请公司补充披露：（1）按存货项目分析梳理各存货构成、金额、

库龄等具体情况；（2）分析开发产品本期减少金额与房地产业务营
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业成本存在差异的原因及合理性；（3）存货计提跌价准备的具体标

准及相应的测试过程，本期计提金额较小的原因及合理性，是否存在

计提不充分的情形；（4）本期存货转回或转销金额较大的具体情况。

请年审会计师发表意见。

公司回复：

（一）按存货项目分析梳理各存货构成、金额、库龄等具体情况。

截至 2025 年 12 月 31 日，公司的存货余额为 34,433.34 万元，

已计提存货跌价 15,303.87 万元，账面净值 19,129.47 万元。各存货

构成、金额及库龄情况如下：

单位：万元

项目

期末余额 库龄

账面余额 存货跌价准备 账面价值 1年以内 1-2 年 2 年以上

原材料 1,485.69 932.84 552.85 214.46 249.49 1,021.74

在产品 214.59 84.61 129.98 194.47 --- 20.12

库存商品 2,391.91 310.12 2,081.79 1,850.44 112.20 429.27

发出商品 432.41 139.90 292.51 407.70 21.44 3.27

委托加工物资 --- --- --- --- --- ---

周转材料 199.86 --- 199.86 61.39 58.15 80.32

合同履约成本 0.80 --- 0.80 0.80 --- ---

开发产品 29,708.08 13,836.40 15,871.68 --- --- 29,708.08

合计 34,433.34 15,303.87 19,129.47 2,729.26 441.28 31,262.80

（二）分析开发产品本期减少金额与房地产业务营业成本存在差

异的原因及合理性。
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公司本期开发产品原值减少 14,141.39 万元，其中：开发产品销

售结转营业成本 14,002.06 万元，开发产品完工后进行工程结算调整

暂估的完工成本，调整减少 139.32 万元。

房地产业务的营业成本合计为 11,576.09 万元，包含开发产品销

售成本、出租项目成本及物业项目成本等。房地产业务营业成本构成

如下：

单位：万元

项目 金额

房地产业务营业成本合计 11,576.09

其中：开发产品本期销售结转成本 14,002.06

开发产品跌价转销 -3,864.69

物业项目成本 175.05

出租商铺折旧及维修成本 1,259.17

其他成本 4.50

综上开发产品本期减少金额与房地产业务营业成本存在差异的

原因为：1）开发产品完工暂估成本的调整；2）本期实现销售的开发

产品对应的前期已计提存货跌价准备同步转销计入营业成本；3）房

地产业务营业成本除了开发产品销售业务的成本还包括物业项目成

本、出租物业成本等。

该差异情况符合企业的业务经营情况及会计核算要求。

（三）存货计提跌价准备的具体标准及相应的测试过程，本期计

提金额较小的原因及合理性，是否存在计提不充分的情形。

本期公司存货跌价计提的情况符合企业会计准则的相关规定，本
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期公司存货跌价计提的情况如下：

单位：万元

项目 期初余额

本期增加金额 本期减少金额

期末余额

计提 其他 转回 转销 其他

原材料 980.32 652.15 --- --- 699.63 --- 932.84

在产品 68.59 84.61 --- --- 68.59 --- 84.61

库存商品 644.02 6.55 --- --- 340.45 --- 310.12

发出商品 139.90 --- --- --- --- --- 139.90

周转材料 17.53 --- --- --- 17.53 --- ---

开发产品 17,602.53 98.56 --- --- 3,864.69 --- 13,836.40

合计 19,452.89 841.87 --- --- 4,990.90 --- 15,303.87

根据《企业会计准则第 1号——存货》相关规定，公司严格执行

稳健的存货跌价准备计提政策，期末对存货进行全面清查后，按存货

的成本与可变现净值孰低提取或调整存货跌价准备。产成品、库存商

品和用于出售的材料等直接用于出售的商品存货，在正常生产经营过

程中，以该存货的估计售价减去估计的销售费用和相关税费后的金

额，确定其可变现净值；以前减记存货价值的影响因素已经消失的，

减记的金额予以恢复，并在原已计提的存货跌价准备金额内转回，转

回的金额计入当期损益。

对于开发产品，本期公司委托北京华亚正信资产评估有限公司对

开发产品实施价值评估，评估按可变现净值与账面余额孰低执行，可

变现净值=预计售价-预计销售费用-相关税费。根据评估结论，春晓

悦居商铺出现进一步减值迹象，计提存货跌价准备 98.56 万元，其余
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开发产品账面价值较上期基本平稳，价值波动较小。

对于库存商品，在正常生产经营过程中，以该存货的估计售价减

去估计的销售费用和相关税费后的金额，确定其可变现净值；经测算，

本期计提库存商品跌价 6.55 万元。

对于用于出售的原材料，在正常生产经营过程中，以该存货的估

计售价减去估计的销售费用和相关税费后的金额，确定其可变现净

值；对于需要经过加工的原材料，在正常生产经营过程中，以所生产

的产成品的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售

费用和相关税费后的金额，确定其可变现净值；经测算，本期计提原

材料跌价 652.15 万元。其中：由于西安一体的生产许可证注销，后

续不能继续生产，对结余原材料无通用适配场景进行存货跌价计提，

计提存货减值 642.96 万元。

本期公司严格按照会计准则及内部制度开展存货减值全覆盖测

试，不存在存货跌价准备计提不充分的情况。

（四）本期存货转回或转销金额较大的具体情况。

本期转销存货跌价金额合计 4,990.90 万元，主要情况如下：

1）深圳一体仓库搬迁，企业自行清理存货，对已无使用价值的

存货按照企业存货管理办法进行报废，转销原材料跌价准备金额

689.40 万元，转销在产品跌价准备金额 68.59 万元，转销库存商品

跌价准备金额 304.94 万元，合计 1,062.93 万元。

2）2025年房地产板块本期实现销售的开发产品对应的前期已计

提存货跌价准备同步转销计入营业成本，开发产品跌价准备转销金额
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3,864.69 万元。

年审会计师回复：

（一）核查程序：

我们按照中国注册会计师审计准则的要求，设计和执行了相关程

序，针对上述问题我们执行的主要程序如下：

（1）获取期末存货库龄分析表，复核库龄划分标准的合规性与

一贯性，核查各存货项目库龄归集准确性；

（2）实施期末存货监盘及抽盘程序，实地核查存货实物状态、

存放地点、库存数量，核对账面存货与实物存货是否匹配。

（3）复核企业房地产业务营业成本构成及存货结转减少的勾稽

关系；

（4）复核企业存货跌价减值测试全流程，核查期末是否对全部

存货开展全覆盖减值测试，重点关注开发产品、长库龄呆滞存货、滞

销商铺等存在减值迹象的项目；

（5）对管理层实施的房地产行业存货减值测试相关的预计售

价、预计完工成本、销售费用及税金等关键参数，参考历史数据、销

售合同、市场同类产品销售情况等进行合理性分析；

（6）复核评估方法、关键参数及测算过程，重新核对评估结果，

验证计算准确。评价评估报告公允性，确认其可作为存货跌价准备计

提的有效依据。

（7）分析本期大额转回、转销的合理性，结合期初减值计提情
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况、本期存货处置及市场变动情况，确认大额变动是否符合公司实际

经营情况。

（8）执行分析性复核程序，并评价其财务报表列报和披露是否

适当。

（二）核查意见：

基于已执行的审计程序，我们认为：

公司本期开发产品本期减少金额与房地产业务营业成本存在差

异符合企业的业务经营情况及会计核算要求；本期存货跌价计提充

分，存货减值准备转销金额较大原因合理。

专此说明，请予察核

北京德皓国际会计师事务所（特殊普通合伙） 中国注册会计师：

中国·北京

（项目合伙人） 李俊

中国注册会计师：

邓晓湄

二〇二六年六月十一日
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