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声 明

依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准

则》等相关规定及约定，长江证券股份有限公司（以下简称“长江证券”或“受托

管理人”）作为相关债券的受托管理人编制本报告。

长江证券编制本报告的内容及信息均来源于武汉市江岸国有资产经营管理

有限责任公司（以下简称“江岸国资”、“发行人”或“公司”）相关信息披露文件、

提供的证明文件及第三方中介机构出具的专业意见。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为长江证券所作的承诺

或声明。在任何情况下，未经长江证券书面许可，不得将本报告用作其他任何用

途。
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第一章 受托管理债券概况

一、发行人名称

武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

二、受托管理债券概况

截至 2025年（以下简称“报告期”及“本期”）末，发行人存续的且由长江证

券担任受托管理人的债券为：24岸资 01、23岸资 02、23岸资 01和 21岸资 01，

债券具体情况如下：

（一）24岸资 01

1.债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2024年面向专业

投资者公开发行公司债券

2.债券简称及代码：24岸资 01（524045.SZ）

3.发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4.发行规模：1.10亿元

5.债券余额：1.10亿元

6.发行期限：5（3+2）年

7.发行时初始票面利率：2.18%

8.债券起息日：2024年 12月 05日

9.债券兑付日：本期债券的兑付日为 2029年 12月 05日（如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延期间不另计利息）；如投资者在

债券存续期第三年末行使回售权，则其回售部分债券的本金兑付日为 2027年 12

月 05日（如遇国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延

期间不另计利息）。

10.还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利，每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。年度付息款项自付息日起

不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。具体本息兑付工作按照主管部门的相

关规定办理。

11．担保方式：公司债券无担保。

12.发行时主体/债项评级：AA+/-
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13.报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/-

（二）23岸资 02

1.债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2023年面向专业

投资者非公开发行公司债券

2.债券简称及代码：23岸资 02（133624.SZ）

3.发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4.发行规模：0.70亿元

5.债券余额：0.70亿元

6.发行期限：3年

7.发行时初始票面利率：3.38%

8.债券起息日：2023年 08月 21日

9.债券兑付日：本期债券的兑付日为 2026年 08月 21日，前述日期如遇法

定节假日或休息日，则兑付顺延至下一个交易日，顺延期间不另计息。

10.还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利，每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。年度付息款项自付息日起

不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。具体本息兑付工作按照主管部门的相

关规定办理。

11．担保方式：公司债券无担保。

12.发行时主体/债项评级：AA+/-

13.报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/-

（三）23岸资 01

1.债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2023年面向专业

投资者公开发行公司债券(第一期)

2.债券简称及代码：23岸资 01（148250.SZ）

3.发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4.发行规模：5.00亿元

5.债券余额：0.00亿元

6.发行期限：5（3+2）年

7.发行时初始票面利率：3.35%
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8.债券起息日：2023年 04月 19日

9.债券兑付日：本期债券的兑付日为 2028年 04月 19日（如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延期间不另计利息）；如投资者在

债券存续期第三年末行使回售权，则其回售部分债券的本金兑付日为 2026年 4

月 19日（如遇国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延

期间不另计利息）。

10.还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利，每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。年度付息款项自付息日起

不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。具体本息兑付工作按照主管部门的相

关规定办理。

11．担保方式：公司债券无担保。

12.发行时主体/债项评级：AA+/-

13.报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/-

（四）21岸资 01

1.债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2021年面向专业

投资者公开发行公司债券(第一期)

2.债券简称及代码：21岸资 01（149649.SZ）

3.发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4.发行规模：5.00亿元

5.债券余额：3.90亿元

6.发行期限：5（3+2）年

7.发行时初始票面利率：3.35%

8.债券起息日：2021年 11月 25日

9.债券兑付日：本期债券的兑付日为 2026年 11月 25日（如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延期间不另计利息）；如投资者在

债券存续期第三年末行使回售权，则其回售部分债券的本金兑付日为 2024年 11

月 25日（如遇国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延

期间不另计利息）。

10.还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利，每年付息一次，
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到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。年度付息款项自付息日起

不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。具体本息兑付工作按照主管部门的相

关规定办理。

11．担保方式：公司债券无担保。

12.发行时主体/债项评级：AA+/AA+

13.报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/AA+
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第二章 受托管理人履行职责情况

报告期内，受托管理人依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受

托管理人执业行为准则》和其他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定

以及 24岸资 01、23岸资 02、23岸资 01和 21岸资 01《募集说明书》《债券受

托管理协议》的约定，持续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、公司债

券本息偿付情况、偿债保障措施实施情况等，并督促发行人履行公司债券募集说

明书、受托管理协议中所约定的义务，积极履行债券受托管理人职责，维护债券

持有人的合法权益。

一、持续关注发行人资信情况

报告期内，受托管理人持续关注发行人资信状况，定期问询发行人是否涉及

重大事项及信用风险。同时，受托管理人通过查询发行人财务报告及公开渠道，

定期或不定期监测发行人经营情况、财务情况、资信情况及相关公告舆情。

二、督促发行人履行信息披露义务

报告期内，受托管理人定期或不定期核查发行人重大事项发生情况。针对发

行人发生的重大事项，受托管理人及时公告临时受托管理事务报告。受托管理人

持续督导发行人履行信息披露义务，督促发行人按时完成定期信息披露、及时履

行临时信息披露义务。

报告期内，发行人发生 3次重大事项，主要涉及审计机构变更、资产抵质押

和总经理变更事项，受托管理人经发行人告知，获悉后及时针对相关事项与发行

人进行核实，督促发行人履行信息披露义务同时出具临时受托管理事务报告，具

体如下：

重大事项 受托管理人披露情况

武汉市江岸国有资产经营管理有限责

任公司关于变更会计师事务所的公告

关于武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司会

计师事务所变更的临时受托事务报告

武汉市江岸国有资产经营管理有限责

任公司关于资产抵质押事项的公告

关于武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司资

产抵质押事项的临时受托事务报告

武汉市江岸国有资产经营管理有限责

任公司关于总经理变更的公告

关于武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司总

经理变更的临时受托事务报告
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三、监督专项账户及募集资金使用情况

报告期内，受托管理人持续监督并定期检查发行人公司债券募集资金的接

收、存储、划转和使用情况，监督募集资金专项账户运作情况。受托管理人及时

向发行人传达法律法规规定，提示按照募集说明书约定用途合法合规使用募集资

金。

四、督促发行人履行债券偿付义务

报告期内，受托管理人及时了解发行人公司债券偿付工作准备情况，督促发

行人按期履行偿付义务。

五、持续关注增信机制、偿债保障措施

24岸资 01、23岸资 02、23岸资 01和 21岸资 01无增信措施。报告期内，

受托管理人根据募集说明书的约定，持续关注偿债保障措施实施情况。

六、开展主动信用管理工作情况

报告期内，受托管理人围绕稳定、修复、提升发行人信用水平目标，积极开

展主动信用管理工作，具体情况如下：协助发行人提升信息披露质量和有效性。
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第三章 发行人 2025年度经营与财务状况

一、发行人基本情况

1.中文名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

2.法定代表人：王浩

3.注册地址：武汉市江岸区洞庭街 35号 3栋 3层

4.公司网址：无

5.电子邮箱：2996418820@qq.com

6.报告期末控股股东名称：武汉市江岸区人民政府国有资产监督管理局

7.报告期末实际控制人名称：武汉市江岸区人民政府国有资产监督管理局

二、发行人 2025年度经营情况

报告期内，发行人实现营业收入 41,862.93万元，较上年同期增长 6.09%；

实现净利润 2,949.17 万元，较上年同期下降 11.63%；实现归属于母公司所有者

净利润 2,799.56万元，较上年同期下降 9.32%。

最近两年，发行人各业务板块收入成本情况如下表：

单位：万元、%

业务板块

本期 上年同期

收入 成本 毛利率
收入

占比
收入 成本 毛利率

收入

占比

租赁收入 18,090.00 5,432.58 69.97 43.21 11,281.11 3,240.25 71.28 28.59
建筑安装 7,196.28 5,839.60 18.85 17.19 8,523.96 7,382.58 13.39 21.6
城市服务 9,144.47 7,872.89 13.91 21.84 8,664.04 6,595.96 23.87 21.96

其他 7,194.02 3,041.58 57.72 17.18 10,861.30 5,077.30 53.25 27.52
其他业务小计 238.16 200.21 15.94 0.57 129.76 42.45 67.28 0.33

合计 41,862.93 22,386.86 46.52 100.00 39,460.17 22,338.54 43.39 100.00

三、发行人 2025年度财务情况

（一）发行人资产情况

1.发行人资产及变动情况

单位：万元、%

项目 本期末余额 上期末余额 变动比例

货币资金 44,878.81 50,856.93 -11.75
应收账款 26,824.23 22,627.43 18.55
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项目 本期末余额 上期末余额 变动比例

预付款项 33,704.44 58,023.96 -41.91
其他应收款 84,301.20 179,855.12 -53.13

存货 579,957.01 505,636.99 14.70
其他流动资产 9,876.00 9,365.41 5.45
债权投资 120,778.52 19,092.91 532.58

长期股权投资 6,989.27 7,030.49 -0.59
其他权益工具投资 99,148.99 49,302.58 101.10

投资性房地产 520,883.46 440,617.08 18.22
固定资产 5,138.21 5,240.37 -1.95
使用权资产 13.39 3.42 291.52
无形资产 174.40 48.64 258.55

商誉 14,536.21 14,536.21 0.00
长期待摊费用 158.91 213.05 -25.41

递延所得税资产 5,690.67 4,499.00 26.49
其他非流动资产 19,805.65 20,012.32 -1.03

2.资产受限情况

单位：万元、%

受限资产类别
受限资产账

面价值
资产受限金额

受限资产评估

价值（如有）

资产受限金额占该类别

资产账面价值的比例

存货 579,957.01 9,278.97 - 1.60
投资性房地产 520,883.46 214,651.08 - 41.21

（二）发行人负债情况

1.发行人负债及变动情况

单位：万元、%

项目 本期末余额 上期末余额 变动比例

应付账款 91,791.79 37,272.10 146.27
预收款项 4,647.47 4,042.88 14.95

合同负债 46,210.44 57,658.82 -19.86

应付职工薪酬 609.82 521.38 16.96

应交税费 1,777.83 1,172.73 51.60

其他应付款 300,434.02 341,581.67 -12.05

一年内到期的非流动负债 55,514.99 15,797.30 251.42

其他流动负债 158.47 34.99 352.90

长期借款 302,107.35 122,265.00 147.09

应付债券 145,000.00 191,000.00 -24.08
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项目 本期末余额 上期末余额 变动比例

租赁负债 7.79 2.07 276.33

递延收益 1,370.87 1,402.21 -2.24

递延所得税负债 25,688.57 25,004.18 2.74

其他非流动负债 20,021.67 20,228.34 -1.02

（三）利润及其他损益来源情况

报告期发行人利润总额：0.33亿元

报告期非经常性损益总额：-0.20亿元
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第四章 发行人募集资金使用、专项账户运作

的披露与核查情况

一、募集资金使用情况

（一）公司债券募集资金约定使用情况

24岸资 01募集资金总额 1.10亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，该

期债券扣除发行费用后，用于置换已到期公司债券本金。

23岸资 02募集资金总额 0.70亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，该

期债券扣除发行费用后，用于偿还存量公司债券本金及置换已到期公司债券本

金。

23岸资 01募集资金总额 5.00亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，该

期债券扣除发行费用后，用于偿还有息债务。

21岸资 01募集资金总额 5.00亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，该

期债券扣除发行费用后，偿还有息债务。

（二）公司债券募集资金实际使用情况

24岸资 01募集资金已于报告期前使用完毕。

23岸资 02募集资金已于报告期前使用完毕。

23岸资 01募集资金已于报告期前使用完毕。

21岸资 01募集资金已于报告期前使用完毕。

二、募集资金专项账户运作情况

发行人按照相关要求，设立了本次公司债券募集资金专项账户，用于公司债

券募集资金的接收、存储、划转。报告期内，发行人 24 岸资 01、23岸资 02、

23岸资 01和 21岸资 01募集资金专项账户均运行正常。

三、发行人募集资金信息披露情况

报告期内，暂未发现发行人募集资金信息披露存在问题。

四、募集资金变更情况

报告期内，本期债券不涉及募集资金用途变更。
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第五章 发行人信息披露义务履行的核查情况

报告期内，发行人根据《证券法》《公司信用类债券信息披露管理办法》及

交易所信息披露要求等相关规定，依法依规完成定期报告、临时报告和本息兑付

公告等信息披露工作。
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第六章 发行人偿债意愿和偿债能力分析

一、发行人偿债意愿情况

报告期内，本期债券未出现本息偿付违约的情况，发行人偿债意愿正常。

二、发行人 2025年度偿债能力分析

近两年主要偿债能力指标统计表

项目 本期末 上年度末 变动比例（%）

流动比率 1.55 1.80 -13.89
速动比率 0.40 0.70 -42.86
资产负债率（%） 63.31 59.87 5.75
利息保障倍数 0.85 0.67 26.87

从短期偿债指标来看，截至报告期末，发行人流动比率和速动比率分别为

1.55和 0.40，较上年末分别下降 13.89%和 42.86%。

从长期偿债指标来看，截至报告期末，发行人资产负债率为 63.31%，较上

年末增长 5.75%。

从利息保障倍数来看，截至报告期末，发行人利息保障倍数为 0.85，较上年

末增长 26.87%。

报告期内，发行人生产经营及财务指标未出现重大不利变化，发行人偿债能

力正常。
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第七章 发行人内外部增信和偿债保障措施

执行情况及有效性分析

一、增信机制执行情况及有效性分析

本期债券为无担保债券。

二、偿债保障措施执行情况及有效性分析

报告期内，发行人偿债保障措施未发生重大变化。

发行人设立专项偿债账户，制定《债券持有人会议规则》，聘请债券受托管

理人，按照要求进行信息披露。

报告期内，发行人按照募集说明书的约定执行各项偿债保障措施。
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第八章 本期债券本息偿付情况

一、本息偿付安排

债券代码 债券简称 还本付息方式 付息日 债券期限

（年）

到期日

149649.SZ 21岸资 01
每年付息一次，到期

一次性还本

存续期内每年

的 11月 25日
5（3+2）

2026年 11月
25日

148250.SZ 23岸资 01
每年付息一次，到期

一次性还本

存续期内每年

的 04月 19日
5（3+2）

2028年 04月
19日

133624.SZ 23岸资 02
每年付息一次，到期

一次性还本

存续期内每年

的 08月 21日
3

2026年 08月
21日

524045.SZ 24岸资 01
每年付息一次，到期

一次性还本

存续期内每年

的 12月 05日
5（3+2）

2029年 12月
05日

注：付息日如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。

二、报告期内本息偿付情况

报告期内，21岸资 01、23岸资 01、23岸资 02和 24岸资 01已完成付息事

项。
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第九章 债券持有人会议召开情况

报告期内，发行人未召开债券持有人会议。
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第十章 与发行人偿债能力和增信措施（如有）有关的

其他情况及受托管理人采取的应对措施

无。
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第十一章 发行人募集说明书中约定的其他义务的

执行情况

发行人募集说明书中无约定的其他义务。
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