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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確
性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全部或任何部份內容而產生或因
依賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

Overseas Chinese Town (Asia) Holdings Limited
華僑城（亞洲）控股有限公司

（於開曼群島註冊成立之有限公司）
（股份代號：03366）

二零二六年中期業績公告

業績

華僑城（亞洲）控股有限公司（「本公司」）的董事（「董事」）會（「董事會」）宣佈本
公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零二六年六月三十日止六個月（「報
告期」）未經審計的合併業績，以及二零二五年同期的比較數字如下：



– 2 –

綜合損益表
截至二零二六年六月三十日止六個月 — 未經審計
（以人民幣列示）

附註 截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

收入 3 37,815 260,707

銷售成本 (28,197) (214,212)  

毛利 9,618 46,495

其他收入 520 302
其他淨收益╱（虧損） 33,365 (5,740)
銷售費用 (5,918) (33,745)
管理費用 (8,577) (33,115)  

經營利潤╱（虧損） 29,008 (25,803)

融資成本 4(a) (156,157) (181,237)
應佔聯營公司之溢利扣減虧損 6,405 11,304
應佔合營企業之溢利扣減虧損╱ 
（虧損扣減溢利） 384 (18,941)  

稅前虧損 4 (120,360) (214,677)

所得稅 5 (17,164) (10,231)  

期間虧損 (137,524) (224,908)  

歸屬於：

本公司權益持有人 (104,611) (191,347)
非控股股東 (32,913) (33,561)  

期間虧損 (137,524) (224,908)  

每股基本虧損（人民幣元） 6 (0.140) (0.256)  
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綜合損益及其他綜合收益表
截至二零二六年六月三十日止六個月 — 未經審計
（以人民幣列示）

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

期間虧損 (137,524) (224,908)  

期間其他綜合收益（扣除稅項及重新分類調整後）

不會於隨後期間重新分類至損益的項目：
通過其他綜合收益以公允價值計量的 
金融資產公允價值變動 1,540 —
匯兌差額 215,585 94,441  

期間其他綜合收益 217,125 94,441  

期間綜合收益總額 79,601 (130,467)  

歸屬於

本公司權益持有人 112,514 (96,906)
非控股股東 (32,913) (33,561)  

期間綜合收益總額 79,601 (130,467)  
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綜合財務狀況表
於二零二六年六月三十日 — 未經審計
（以人民幣列示）

附註

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

非流動資產

投資性房地產 349,489 366,884
物業、廠房及設備 421,675 423,262
持作自用的租賃土地權益 182,136 183,081  

953,300 973,227
於聯營公司之權益 1,475,102 1,475,042
於合營企業之權益 278,476 278,092
其他金融資產 — 以公允價值經過損益計量 258,104 255,012
其他金融資產 — 以其他綜合收益計量 7,853 6,313
遞延稅項資產 26 82  

2,972,861 2,987,768  

流動資產

存貨及其他合約成本 4,521,558 6,180,816
應收賬款及其他應收款 7 727,484 138,592
預繳企業所得稅及土地增值稅 45,391 35,946
受限銀行餘額 8 1,330,000 —
銀行存款及庫存現金 8 108,397 130,051  

6,732,830 6,485,405  
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附註

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

流動負債

應付賬款及其他應付款 9 3,431,006 3,018,007
合約負債 118,555 83,248
銀行及其他貸款 300,520 397,320
關聯方及非控股股東貸款 454,101 454,101
租賃負債 1,083 1,076
即期稅項 12,947 16,936  

4,318,212 3,970,688

淨流動資產 2,414,618 2,514,717  

總資產減流動負債 5,387,479 5,502,485  

非流動負債

關聯方及非控股股東貸款 6,559,335 6,753,422
租賃負債 — 520
遞延稅項負債 37,872 37,872  

6,597,207 6,791,814  

淨負債 (1,209,728) (1,289,329)  
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二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

資本及儲備

股本 67,337 67,337
儲備 (1,918,828) (2,031,342)  

歸屬於本公司權益持有人的赤字權益總額 (1,851,491) (1,964,005)

非控股權益 641,763 674,676  

資本虧絀 (1,209,728) (1,289,329)  
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未經審計中期財務報告之附註
（以人民幣列示）

1 編製基準

本中期財務報告按照適用的《香港聯合交易所有限公司證券上市規則》（「上市規則」）披
露規定編製，且遵守香港會計師公會頒佈的《香港會計準則第34號 — 中期財務報告》。
本中期財務報告於二零二六年八月十八日授權刊發。

本中期財務報告根據與二零二五年年度財務報表所採用的相同會計政策編製，惟預期
於二零二六年年度財務報表中列報的會計政策變動除外。有關會計政策的任何變動詳
情載於附註2。

管理層需在編製符合《香港會計準則》第34號的中期財務報告時作出會對會計政策的應用，
以及本年迄今為止資產和負債、收入和支出的報告數額構成影響的判斷、估計和假設。
實際結果可能有別於估計數額。

本中期財務報告包含簡明綜合財務報表及部分解釋性附註。這些附註包括對理解本集
團自二零二五年年度財務報表以來的財務狀況和業績變化有重要意義的事件和交易的
解釋。簡明綜合中期財務報表及其附註並不包括根據香港會計師公會頒佈的《香港財務
報告準則會計準則》編製完整財務報表所需的全部資料。

本中期財務報告未經核數師審計和審閱，但已由本公司的審核委員會審閱。

2 會計政策變動

(a) 新訂及修訂的《香港財務報告準則》

本集團已將香港會計師公會發佈的香港財務報告準則會計準則的以下修訂應用於
本會計期間的中期財務報告：

‧ 香港財務報告準則第9號及香港財務報告準則第7號（修訂本）-涉及依賴自然
能源生產電力的合約

‧ 香港財務報告準則第9號及香港財務報告準則第7號（修訂本）-金融工具分類
及計量

‧ 香港財務報告準則會計準則之年度改進 — 第11冊

這些事態發展均未對本集團當前或以前期間的業績和財務狀況在本中期財務報告
中的編製或列報方式產生重大影響。本集團在本會計期間未採用任何尚未生效的
新準則或解釋。
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3 收入及分部報告

(a) 收入分類

本集團之主要業務為綜合開發、權益投資和基金業務。

收入指向客戶供應貨品及提供服務之銷售價值扣除銷售相關稅金，按業務線與客
戶的收入劃分如下：

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

《香港財務報告準則》第15號範圍內的來自客戶合
約的收入

根據業務板塊劃分
— 銷售物業 18,484 234,845
— 基金管理費收入 1,071 1,335  

19,555 236,180

其他來源收入
— 投資性房地產租賃收入 18,260 24,527  

37,815 260,707  

有關本集團主要業務的其他詳情載於附註3(b) 。

(b) 分部報告

本集團通過由業務板塊（產品及服務）組成的分部管理其經營活動。按與就資源分
配及業績評估向本集團最高級行政管理人員內部呈報資料方式一致的方式，本集
團有以下兩個須報告分部。

‧ 綜合開發業務：該分部開發及銷售住宅、開發及管理物業以及物業投資。

‧ 權益投資及基金業務：該分部從事於境內外直接投資、產業基金投資產業生
態圈投資。
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(i) 分部業績、資產及負債

為評價各個分部的業績及在分部間配置資源，本集團高級行政管理人員按照
如下的基礎審閱歸屬於各須報告分部的業績、資產和負債：

分部資產包括所有的有形資產、流動及非流動資產。分部負債包括個別分部
銷售活動產生的貿易債權人、應計項目和租賃負債以及由分部直接管理的借
款。

收入及開支乃參照分部產生之銷售及開支或因分部應佔之資產折舊或攤銷
產生之收入及開支，分配至各須報告分部。

衡量呈報分部利潤的指標為稅後淨利潤。分部間的銷售乃參照對外相似交易
的價格釐定。

就截至二零二六年和二零二五年六月三十日止六個月資源分配及評估分部
業績向本集團最高級行政管理人員提供的有關本集團須報告分部資料載於
下文。

綜合開發業務 權益投資及基金業務 合計
截至六月三十日止六個月 二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

《香港財務報告準則》第15號範
圍內的來自客戶合約的收入

按收入確認時點劃分

某個時點 18,484 234,845 — — 18,484 234,845
一段時間內 — — 1,071 1,335 1,071 1,335      

其他來源收入 18,260 24,527 — — 18,260 24,527      

對外交易收入 36,744 259,372 1,071 1,335 37,815 260,707      

須報告分部收入 36,744 259,372 1,071 1,335 37,815 260,707      

當期應報告分部虧損 (52,621) (51,890) (10,755) (37,129) (63,376) (89,019)      

二零二六年
六月 

三十日

二零二五年
十二月

三十一日

二零二六年
六月 

三十日

二零二五年
十二月

三十一日

二零二六年
六月 

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

須報告分部資產 7,907,222 8,259,489 1,143,173 1,131,735 9,050,395 9,391,224      

須報告分部負債 6,202,841 4,911,465 49,203 49,241 6,252,044 4,960,706      
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(ii) 須報告分部損益對賬

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

須報告分部虧損 (63,376) (89,019)

未分配的總部和公司費用 (74,148) (135,889)  

合併虧損 (137,524) (224,908)  

(iii) 須報告分部資產負債對賬

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

資產

須報告分部資產 9,050,395 9,391,224
未分配總部及企業資產 655,296 81,949  

合併總資產 9,705,691 9,473,173  

負債

須報告分部負債 6,252,044 4,960,706
未分配總部及企業負債 4,663,375 5,801,796  

合併總負債 10,915,419 10,762,502  

(iv) 地區資料

下表載列有關本集團來自外部客戶的收入的地區資料。客戶的地區資料根據
提供服務或出售商品及物業的位置釐定。

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

中國大陸 36,259 258,590
香港 1,556 2,117  

37,815 260,707  
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4 稅前虧損

稅前虧損已扣除╱（計入）：

(a) 融資成本

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

銀行及其他貸款利息 6,508 40,969
租賃負債利息 21 20
關聯方及非控股股東貸款利息 151,043 155,452  

利息費用總額 157,572 196,441

減：資本化金額 (1,415) (15,204)  

156,157 181,237  

(b) 其他項目

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

利息收入 (520) (240)
土地使用權攤銷 945 3,323
折舊費用
— 投資性房地產、自有物業、廠房及設備 18,982 16,067
— 使用權資產 977 545  

折舊費用總額 19,959 16,612

減：在建工程的資本化金額 (859) (3,323)  

19,100 13,289  

以公允價值計量且其變動計入當期損益的 
金融資產的公允價值收益 (3,330) (2,423)
匯兌淨（收益）╱虧損 (29,488) 8,205  



– 12 –

5 綜合損益表所示之所得稅

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

即期稅項

企業所得稅撥備 13,402 4,362
香港所得稅 3,532 —  

16,934 4,362

中國土地增值稅 174 5,869  

17,108 10,231

遞延稅項

確認及撥回暫時性差額 56 —  

17,164 10,231  

(i) 企業所得稅

根據開曼群島及英屬維京群島之規則及法規，於本期間本集團毋須繳納開曼群島
及英屬維京群島任何所得稅（截至二零二五年六月三十日止六個月：無）。

香港利得稅基於截至二零二六年六月三十日止六個月期間於香港產生之估計應課
稅溢利按16.5%稅率計提（截至二零二五年六月三十日止六個月：由於本集團於該
期間並無於香港產生任何應課稅溢利，故並無就香港利得稅作出撥備）。

根據中國所得稅條例及規則，中國附屬公司之稅項按中國有關城市之適當現時稅
率收取，有關稅率為25%（截至二零二五年六月三十日止六個月：25%) 。

(ii) 中國土地增值稅

銷售物業之收入扣除可抵扣支出（包括土地使用權租賃費用及所有物業開發支出）
均須按有關土地增值30%至60%的累進稅率繳納中國土地增值稅，計入綜合損益表
的所得稅。本集團根據中國相關稅務法規估計中國土地增值稅撥備。實際中國土
地增值稅負債最終由稅務部門待物業開發項目完成後決定，稅務部門可能不認同
中國土地增值稅撥備的計算基準。
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6 基本每股虧損

(a) 本公司普通股股東應佔虧損

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
人民幣千元 人民幣千元

普通股股東應佔虧損 (104,611) (191,347)  

(b) 普通股加權平均數

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年

千股 千股

已發行的普通股 748,366 748,366  

由於在該兩個期間內均無已發行具有攤薄潛力之普通股，因此並無呈列每股攤薄
虧損。

7 應收賬款及其他應收款

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

應收賬款
— 應收第三方款項 5,637 46,552

減：虧損撥備 (17) (58)  

5,620 46,494  

其他應收款（註(i)）：
— 應收聯營公司款項 635 107
— 應收一間中間母公司款項 — 1,094
— 應收同系附屬公司款項 979 867
— 應收第三方款項 654,465 36,871  

656,079 38,939
減：虧損撥備 (3,844) (3,381)  

652,235 35,558  
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二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

以攤銷成本計量的金融資產 657,855 82,052

預付稅費 68,490 40,031
押金及其他預付款 1,139 16,509  

727,484 138,592  

註：

(i) 應收聯營公司、中間母公司、同系附屬公司和第三方款項為無抵押、免息及於要
求時償還。

(ii) 於二零二六年六月三十日，預計所有應收賬款及其他應收款項以及押金將於一年
內收回。

於報告期間結束時，債務人應收款項（計入應收賬款及其他應收款），基於發票日期並
扣除呆賬撥備的賬齡分析如下：

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

一年以內 5,620 46,494  

8 銀行存款及庫存現金

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

受限銀行存款（註i） 1,330,000 —
  

於綜合財務狀況表中之銀行存款及庫存現金 108,397 130,051
減：受限資金（註ii） (35,270) (17,761)  

於綜合現金流量表中之現金及現金等價物 73,127 112,290  
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註：

(i) 這筆餘額是合肥華僑城實業發展有限公司的共管賬戶資金。

(ii) 其代表因涉訴而凍結的資金。

(iii) 於二零二六年六月三十日，位於中國大陸的現金及現金等價物為人民幣99,515,000
元（二零二五年十二月三十一日：人民幣120,221,000元）。資金匯出中國大陸須遵
守外匯管理局的有關規定。

9 應付賬款及其他應付款

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

應付賬款：
— 應付同系附屬公司款項 11,503 1,804
— 應付第三方款項 829,381 923,551  

840,884 925,355  

其他應付款及應計款項：
— 應付聯營公司款項 221,330 221,330
— 應付同系附屬公司款項 422,060 198,905
— 應付中間母公司款項 7,045 199,298
— 應付第三方款項 890,179 331,023  

1,540,614 950,556  

應付利息：
— 應付一間聯營公司款項 89,766 83,447
— 應付中間母公司款項 798,626 708,475
— 應付非控股股東權益款項 154,820 337,677
— 應付第三方款項 1,450 1,378  

1,044,662 1,130,977  

以攤銷成本計量之金融負債 3,426,160 3,006,888

押金 4,846 11,119  

3,431,006 3,018,007  
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於二零二五年六月三十日，應付賬款的賬齡根據發票日期進行如下分析：

二零二六年
六月

三十日

二零二五年
十二月

三十一日
人民幣千元 人民幣千元

一年以內 473,566 836,819
一至二年 286,848 2,986
二至三年 2,589 34,321
三年以上 77,881 51,229  

840,884 925,355  

10 股本、儲備及股息

股息

本公司於本中期期間無批准及支付有關上一財政年度之股息（截止二零二五年六月三十
日止六個月：無）。
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管理層討論及分析

經營業績與業務回顧

二零二六年上半年，全球地緣政治衝突加劇、主要經濟體增長動能趨弱，保護
主義和單邊主義抬頭，國際形勢變亂交織。中國經濟堅持「高質量發展、穩中
求進」總基調，頂住壓力，延續了總體平穩、向新向優的發展態勢，展現出強
大的韌性和活力。據中國國家統計局初步核算，上半年國內生產總值按不變價
格計算同比增長4.7%，主要指標運行在合理區間，以高端製造、數字經濟、現
代服務為代表的新動能對上半年經濟增長的貢獻率超過四成，新舊動能加快
轉換，推動經濟持續向新向優向好發展。面對複雜經營環境，本集團堅持「現
金流優先、嚴守風險底線」的經營策略，全力推進銷售去化，加速資金回籠；
深化精益管理，強化成本管控，多措並舉改善經營性現金流；加強投後管理，
防範化解重大風險，完善內控管理閉環。

於本期內，本集團實現經營收入約為人民幣 0.38億元，較去年同期下降約
85.5%，主要原因為本期已售開發產品尚未達到可結轉條件，令收入出現階段
性下降。本公司於報告期的權益持有人應佔虧損約為人民幣1.05億元，較去年
同期減虧約人民幣0.86億元，主要原因為股東借款利率下降以及受匯兌損益的
影響。

綜合開發業務

二零二六年上半年，我國房地產行業延續深度調整與結構性分化態勢，發展邏
輯持續從規模擴張轉向質效提升。樓市「去庫存」進程推進，城市間分化行情顯
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現，據普睿數智數據顯示，截至2026年6月30日，重點30城商品住宅狹義庫存去
化週期為23.9個月，房地產市場延續「縮量提質」走勢，核心區域與外圍板塊分
化加劇。

本集團重點聚焦長三角、粵港澳大灣區核心城市群佈局，在合肥、惠州、重慶、
中山、西安等地持有綜合開發項目，截至二零二六年六月三十日全口徑土地儲
備共約38.12萬平方米。期內，本集團全口徑合約銷售面積11.51萬平方米，同比
增長150%，全口徑合約銷售金額約人民幣8.13億元，同比增長52%；權益口徑
合約銷售金額約人民幣4.15億元，同比增長65%。

二零二六年上半年，本集團通過精準營銷攻堅，快速盤活存量資產，存量房源
清盤去化跑出實效，銷售金額實現大幅提升，有效化解項目後續資金壓力，打
通土地盤活、債務壓減、產業配套協同發展路徑。在上半年合肥房地產市場整
體呈現深度調整、結構性分化特徵，商品住宅供應、成交面積均同比下降環境
下，本公司非全資附屬公司合肥華僑城實業發展有限公司（「合肥實業」）開發
的合肥國際小鎮項目錨定工程攻堅交付、存量房源去化、專項債收儲等核心
任務精準施策，於報告期內項目實現合約銷售金額人民幣8.13億元，同比增長
169%；該項目未開發地塊成功納入地方政府專項債收儲計劃，土地補償總價
為17.25億元。
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本集團各項目基本情況如下：

序號 項目名稱 所在位置 主要土地用途 持股比例

計容建築
面積

（萬㎡，
全口徑）

已開盤總
可售面積
（萬㎡，
全口徑）

累計銷售
面積

（萬㎡，
全口徑）

1 合肥國際小鎮項目（前
稱合肥空港國際小鎮
項目）

合肥新橋科技
創新示範區

住宅+商業+酒店 51% 159.3 76.4 64.09

2 合肥華僑城半湯溫泉小
鎮項目

安徽巢湖經濟
開發區

住宅+商業+酒店 51% 34.5 — —

3 華僑城重慶置地項目 重慶兩江新區 住宅 49% 44 61.56 49.72

本集團在廣東惠州、江蘇蘇州持有三個產業園。報告期內，三個產業園繼續保
持穩健運行，實現租賃收入約人民幣1,623萬元，較去年同期下降8.8%。本集團
以人民幣3.07億元的價格掛牌出售華僑城（惠州）產業園管理有限公司（在惠州
擁有一個工業園區），並計劃於二零二六年八月召開股東大會，供股東考慮該
出售事項。

股權投資及基金業務

二零二六年上半年，國內股權投資及基金行業整體穩步回暖，投資重心持續向
人工智能、半導體、先進製造等戰略性新興產業傾斜，契合國家產業升級與科
技自立自強發展戰略導向。全行業投資趨於理性審慎，盲目擴張態勢持續收斂，
行業出清不斷深化；疊加資本市場配套機制逐步完善，退出渠道更加多元。
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截至二零二六年六月三十日，本集團旗下管理及參與投資基金總規模約人民
幣22.52億元，主動管理基金規模約人民幣1.46億元。本集團持續夯實投資管理
能力，強化投後賦能效能，穩步推進存量項目投後管理，推動投資業務實現穩
健合規、有序發展。基金退出方面，於報告期內，本集團管理基金投資的半導
體項目二零二六年上半年實現退出，本集團於報告期內通過管理及參與類基
金實現現金回籠約人民幣0.34億元。

財務回顧

於二零二六年六月三十日，本集團總資產約人民幣97.06億元，較二零二五年
十二月三十一日總資產約人民幣94.73億元上升約2.5%；本集團資本虧絀約為
人民幣12.1億元，較二零二五年十二月三十一日資本虧絀約人民幣12.9億元下
降約6.2%，主要原因為當期虧損以及人民幣匯率上升產生的外幣報表折算差異。

截至二零二六年六月三十日止六個月，本集團實現收入約人民幣0.38億元，較
二零二五年同期收入約人民幣2.61億元下降約85.4%，其中：綜合開發業務收
入約人民幣0.37億元，較二零二五年同期收入約人民幣2.59億元下降約85.7%，
主要原因為本期已售開發產品尚未達到可結轉條件，令收入出現階段性下降；
權益投資及基金業務收入約人民幣107萬元，較二零二五年同期收入約人民幣
133萬元下降19.5%，主要原因為管理的基金處於退出期，基金管理規模下降，
基金管理費收入同比減少。
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截至二零二六年六月三十日止六個月，本集團毛利率約為25.4%（二零二五年同
期：約為17.8%），較二零二五年同期上升7.6個百分點，其中：綜合開發業務的
毛利率約為23.4%，較二零二五年同期上升5.9個百分點，主要原因為部分項目
收入結轉部分對應毛利率相對高於去年同期所致。

截至二零二六年六月三十日止六個月，本公司權益持有人的應佔虧損約為人
民幣1.05億元，較二零二五年同期虧損約人民幣1.91億元減虧約45.0%。

其中：綜合開發業務權益持有人的應佔虧損約為人民幣1,971萬元（二零二五年
同期：虧損約為人民幣1,833萬元），主要原因是部分投資項目進入尾盤階段，
確認的投資收益同比減少。

權益投資及基金業務權益持有人的應佔虧損約為人民幣1,075萬元（二零二五年
同期：虧損約為人民幣3,713萬元），較二零二五年同期減虧約71%，主要原因
是參股企業廈門僑潤於相關期間實現扭虧，本集團確認投資收益增加。

截至二零二六年六月三十日止六個月，歸屬於本公司股東的每股基本虧損約
為人民幣0.14元（二零二五年同期：每股基本虧損約為人民幣0.26元），較二零
二五年同期每股減虧約人民幣0.12元；報告期內虧損約為人民幣1.38億元（二零
二五年同期：虧損約為人民幣2.25億元），較二零二五年同期減虧約人民幣0.87
億元，主要原因為股東借款利率下降以及受匯兌損益的影響。

銷售費用及管理費用

截至二零二六年六月三十日止六個月，本集團的銷售費用約人民幣592萬元（二
零二五年同期：約人民幣3,375萬元），較二零二五年同期減少約82.5%，主要為
本期銷售規模下降。
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截至二零二六年六月三十日止六個月，本集團的管理費用約人民幣858萬元（二
零二五年同期：約人民幣3,312萬元），較二零二五年同期減少約74.1%，其中：
綜合開發業務的管理費用約人民幣451萬元（二零二五年同期：約人民幣1,874
萬元），較二零二五年同期下降約75.9%，變動主要原因為中介費用減少，本
集團持續降本增效措施效果顯著所致；權益投資及基金業務的管理費用約人
民幣89萬元（二零二五年同期：約人民幣545萬元），較二零二五年同期減少約
83.7%，主要因為去年有中介費用，今年無此事項。

利息支出

截至二零二六年六月三十日止六個月，本集團的利息支出約人民幣15,616萬元（二
零二五年同期：約人民幣18,124萬元），較二零二五年同期減少約13.8%，主要
原因為股東借款利率下降。其中：綜合開發業務的利息支出約人民幣3,637萬
元（二零二五年同期：約人民幣4,255萬元），較二零二五年同期減少約14.5%；
投資及基金業務的利息支出約人民幣1,664萬元（二零二五年同期：約人民幣1,947
萬元），較二零二五年同期減少約14.5%。原因為本期貸款餘額下降且本期股東
貸款平均利率同比下降帶來利息支出成本大幅減少。

股息

經考慮本集團財務狀況及長遠發展，董事會建議不派發截至二零二六年六月
三十日止半年度之中期股息（二零二五年同期：未派發股息）。
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流動資金、財務資源及資本結構

於二零二六年六月三十日，本集團的資本虧絀約為人民幣12.1億元（二零二五
年十二月三十一日：約人民幣12.89億元）；流動資產約為人民幣67.33億元（二
零二五年十二月三十一日：約人民幣64.85億元）；流動負債則約為人民幣43.18
億元（二零二五年十二月三十一日：約人民幣39.71億元）。於二零二六年六月
三十日的流動比率約為1.56，較二零二五年十二月三十一日下降0.07點（二零
二五年十二月三十一日：約1.63），主要原因為本期內流動資產增長幅度略小
於流動負債。

於二零二六年六月三十日，本集團的未償還銀行及其他貸款約為人民幣3.01億
元，其中無人民幣定息貸款（二零二五年十二月三十一日：未償還銀行及其他
貸款約為人民幣3.97億元，其中無人民幣定息貸款）。於二零二六年六月三十
日，本集團的銀行及其他貸款利率為年利率2.75%至3.43%（二零二五年十二月
三十一日：年利率為2.75%至4.75%）。部分銀行貸款由本集團若干資產作為抵
押及本公司若干關聯公司提供公司擔保。本集團的資本負債比率（即包括應付
票據及貸款之借貸總額除以總資產）於二零二六年六月三十日約75.36%，較二
零二五年十二月三十一日的約80.27%下降4.91個百分點，主要為本期末貸款餘
額同比下降所致。

本集團於二零二六年六月三十日的未償還銀行及其他貸款總額中無港幣貸款（二
零二五年十二月三十一日：無）；人民幣貸款約人民幣3.01億元，約佔100%（二
零二五年十二月三十一日：約100%）。本集團於二零二六年六月三十日的現金
及現金等價物總額中美元約佔0.18%（二零二五年十二月三十一日：約0.16%），
人民幣約佔91.8%（二零二五年十二月三十一日：約94.65%），港幣約佔8.02%（二
零二五年十二月三十一日：約5.2%）。

本集團的交易及貨幣資產主要以人民幣、港幣及美元計值。截至二零二六年六
月三十日止，本集團的營運或流動資金未曾因匯率波動而面臨任何重大困難
或影響。截至二零二六年六月三十日止，本集團未採用任何訂立遠期外匯買賣
合同等重大金融工具以作外匯風險對沖用途。



– 24 –

或然負債

本集團已與若干銀行就提供予物業單位買家的按揭貸款訂立協議。根據本集
團與銀行簽訂的按揭協議，擔保將於發出個別房屋所有權證後解除。倘按揭人
未能在發出個別房屋所有權證前支付每月按揭分期款項，則銀行可支取多達
未支付按揭分期款額的抵押保證金，倘保證金結餘不足，可要求本集團償還未
支付餘額。

各銀行對保證金金額的要求各有不同，但通常介乎授予買家按揭貸款的0%至
5%，並設有規定的上限金額。

管理層認為本集團不會於擔保年內因有關擔保遭受損失，是由於倘若買家拖
欠銀行款項，銀行有權出售相關物業，通過收回的出售款以彌補買家的逾期款
項。管理層亦認為，相關物業的市值足以填補本集團所擔保的未償還按揭貸款。
因此就這些擔保而言，無需確認相關負債。

於二零二六年六月三十日，向授予本集團物業買家按揭貸款的金融機構提供
的擔保合計約人民幣1.97億元（二零二五年十二月三十一日：約人民幣2.01億元）。

展望

二零二六年下半年，外部不穩定不確定因素仍然較多，國內供強需弱矛盾突出，
但中國經濟韌性強、潛力大、空間廣，長期向好的基本面沒有改變。下半年，
隨著擴大內需政策進一步顯效、新動能加快壯大和發展預期逐步改善，我國仍
有基礎、有條件、有能力增強經濟增長的內生性和可持續性。中央經濟工作會
議明確年內經濟工作堅持「穩中求進、提質增效」的總基調，有望實施更加積極
有為的宏觀政策，並在改善民生中擴大內需，著力建設強大國內市場。
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二零二六年下半年，本集團將繼續以「去庫存、盤資產、防風險」為主線，通過
精細化運營與戰略性資產處置優化現金流，改善資產負債結構，為中長期轉型
發展奠定基礎。綜合開發業務方面，本集團將以靈活的銷售策略及時應對市場
變化，通過多種形式加速存量地產項目去化，加快回籠資金；合肥國際小鎮
項目將分地塊推進差異化經營策略，二零二六年下半年計劃推出小高層、洋
房及疊拼別墅和商辦產品；加快高端酒店項目建設，預計明年正式對外營業；
發揮周邊產業集群效應，定向聯動區域內知名企業開展專屬團購及產業配套，
深化線上線下全域拓客渠道，加快產品銷售進度；股權投資及基金業務方面，
本集團將持續強化投後精細化管理，緊抓資本市場持續回暖、退出渠道持續拓
寬的市場窗口，依託IPO、併購重組、基金份額轉讓等多元化路徑提速存量項
目退出，持續優化「募投管退」全鏈條精細化運營，嚴控投資風險、盤活存量資
產、提升回款效率。

二零二六年下半年，中國經濟發展正處於轉型升級的關鍵階段，房地產行業格
局加速重塑，逐步告別傳統開發模式，迎來價值重構與業態升級的關鍵窗口期。
面對錯綜複雜的內外部經營環境，本集團將以穩健經營為發展思路，以戰略定
力和規範運作為根基，全力以赴推進業務佈局優化，改善經營業績，推動企業
實現高質量可持續發展。
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重要事項

透過土地收儲出售地塊

合肥實業建議向合肥市土地儲備中心交回位於合肥市經濟開發區的地塊，土
地補償總費用為人民幣1,725百萬元。該出售事項遵守香港聯合交易所有限公
司（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）第十四章構成本公司非常重大出售。
本公司於二零二六年五月十三日取得本公司股東（「股東」）批准後，合肥實業
已於二零二六年六月十六日訂立國有建設用地使用權購買合同。於報告期內，
合肥實業已收到首批土地補償費用人民幣1,330百萬元。

合肥華僑城環巢文旅置業發展有限公司（本公司間接非全資附屬公司，「合肥
環巢」）建議向巢湖市土地儲備中心交回位於巢湖經濟開發區的地塊，土地補
償費用為人民幣596百萬元。該出售事項遵守上市規則第十四章構成本公司非
常重大出售。本公司於二零二六年五月十三日取得股東批准後，合肥環巢已於
二零二六年八月七日訂立國有建設用地使用權購買合同。截止本公告日期，合
肥環巢已收到全部土地補償費用人民幣596百萬元。

更多資料載列於本公司日期為二零二六年四月二十七日的通函、本公司日期
分別為二零二六年六月二十四日及二零二六年八月十日的公告。

透過公開招標出售華僑城(惠州)

興永投資有限公司（本公司間接非全資附屬公司）建議出售華僑城（惠州）產業
園管理有限公司100%股權。透過深圳聯合產權交易所進行的公開招標，勝宏
科技（惠州）股份有限公司已獲確定為中標方，最終代價為人民幣306,732,900
元。興永投資有限公司已於二零二六年七月二十日訂立產權交易協議。該出售
事項遵守上市規則第十四章構成本公司非常重大出售。本公司已安排於二零
二六年八月舉行股東大會，以供股東考慮該出售事項。

更多資料載列於本公司日期為二零二六年八月六日的通函。
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重大投資、重大收購及出售

除本公告所披露者外，本報告期內本集團無重大投資、重大收購及出售附屬公
司、聯營公司或合營企業。

企業管治

本公司相信，以良好的企業實踐經營業務，能在長期內提升股東價值及投資者
信心。本公司致力於推動誠信、透明度、問責性、高道德標準以及其業務和本
集團所營運社區的可持續發展。

本公司報告期內已遵守上市規則附錄C1所載的企業管治守則第二部分的所載
全部適用守則條文。

董事的證券交易

本公司已採納上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標準守則」）作為其
董事進行證券交易的行為守則。經具體查詢後，董事已確認彼於報告期內一直
遵守有關董事進行證券交易的標準守則及行為守則。

審核委員會

本公司之審核委員會與管理層已審閱報告期的未經審計中期業績、本公告及
中期報告，並已與本公司管理層討論本集團採用之內部監控、會計原則及慣例。
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購買、出售或贖回股份

於報告期內，本公司或其任何附屬公司亦無贖回、購買或出售任何本公司上市
股份，包括出售庫存股（定義見上市規則）。

刊登中期報告

本 公 告 將 分 別 刊 登 於 本 公 司 之 網 站( www.oct-asia.com )及 聯 交 所 之 網 站
( www.hkexnews.hk )，而二零二六年中期報告將適時於以上網站刊登。

承董事會命
華僑城（亞洲）控股有限公司

主席
劉宇

香港，二零二六年八月十八日

於本公告發出之日，董事會由七名董事組成，其中三名為執行董事，包括劉宇女士、王建文
先生及祁建榮女士，一名非執行董事為楊國彬先生，三名獨立非執行董事為黃慧玲女士、林
誠光先生及朱永耀先生。

本公告所載若干數字已經約整。

本公告載有若干前瞻性陳述，反映本公司對未來的信念、計劃或期望。陳述基於多項假設、
當前估算及預測而作出，可能存在內在風險、不確定或不可控因素。實際結果或與之有別。
陳述內容不得或不應被視為任何保障、聲明或保證或加以依賴。本公司、其董事、人員、代
理、顧問或代表不就更新、補充、更正陳述，或因應未來事件修改陳述承擔任何責任。


