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北京东方雨虹防水技术股份有限公司

关于债务重组的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、债务重组概述

北京东方雨虹防水技术股份有限公司（以下简称“公司”）为加快债权清收，

实现资金回笼，改善资产结构，优化公司财务状况，保障公司及全体股东利益，

2026 年上半年，公司作为债权人通过取得部分下游客户已建成的住宅、车位、

商铺、办公用房等（以下简称“抵债资产”）用于抵偿其所欠付公司款项，相关

债权的账面价值共计 10,462.11 万元；公司作为债务人向债权人抵出抵债资产或

自有房产用于抵偿公司欠款，相关债务的账面价值共计 2,534.28 万元，以上交

易构成债务重组（统称“本次债务重组”）。

2026 年 8 月 19 日，公司召开第九届董事会第九次会议，以 9 票赞成、0票

反对、0票弃权的表决结果审议通过了《关于债务重组的议案》。本次债务重组，

公司作为债权人的债务重组账面价值共计 10,462.11 万元，占公司最近一期经审

计净资产的比例为 0.52%；公司作为债务人的债务重组账面价值共计 2,534.28

万元，占公司最近一期经审计净资产的比例为 0.13%。根据《深圳证券交易所股

票上市规则》《上市公司自律监管指引第 1号——主板上市公司规范运作》等相

关规定，本次债务重组事项将提交董事会审议，无需提交股东会审议。本次债务

重组事项不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的

重大资产重组。

二、重组交易方的基本情况

本次债务重组涉及的部分下游客户基本信息如下：

（一）隆基泰和置业有限公司

企业性质：其他有限责任公司



注册地址：保定市和顺路 77 号万和城 A区

法定代表人：魏少军

注册资本：137142.86 万人民币

经营范围：房地产开发经营。自有房屋租赁，市政工程、水电工程施工，城

镇、园区基础设施建设与管理，土地整理，市场管理服务，停车服务，展览展示

服务，市场营销策划服务，国内旅游服务，文化、艺术咨询服务，组织文化、艺

术交流活动，企业管理咨询。品牌管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动）

股东情况：北京隆基泰和管理咨询集团有限公司持股比例为 93.75%，珠海

融艾股权投资合伙企业（有限合伙）持股比例为 6.25%。

（二）上海龙赛建设实业有限公司

企业性质：有限责任公司（自然人投资或控股）

注册地址：上海市宝山区上大路 668 号 1 幢 567E

法定代表人：吴秋林

注册资本：12000 万人民币

经营范围：许可项目：建设工程施工；住宅室内装饰装修；特种设备安装改

造修理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经

营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：土石方工程施工；金

属结构制造；机械设备销售；金属材料销售；建筑材料销售；建筑装饰材料销售；

针纺织品销售；塑料制品销售；五金产品批发；五金产品零售；电气设备修理；

专用设备修理；物业管理；普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许可审批的

项目）；园林绿化工程施工；机械设备租赁；装卸搬运；建筑工程机械与设备租

赁；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；工程管

理服务；工程技术服务（规划管理、勘察、设计、监理除外）。（除依法须经批

准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

股东情况：尹爱民持股比例为 45.2671%，夏志明持股比例为 44.7329%，上

海宝山希尔士实业公司持股比例为 10.0000%。

（三）中国华冶科工集团有限公司

企业性质：其他有限责任公司



注册地址：北京市北京经济技术开发区康定街 1号 1幢 B2 座

法定代表人：滕海军

注册资本：182165.156781 万人民币

经营范围：对外派遣实施所承包境外工程所需的劳务人员；汽车运输；餐饮

服务；歌舞厅；住宿；以下项目限分公司经营：制造冶金设备及工程机械、压力

容器；铅锌原矿开采；施工总承包、专业承包、劳务分包；工程勘察设计；承包

与其实力、规模、业绩相适应的国外工程项目；房地产开发；仓储服务；货物进

出口，代理进出口，技术进出口；销售汽车零配件、建筑材料、机械设备、铁矿

石、有色金属矿；设备租赁；经济信息咨询；技术咨询及技术服务；出租办公用

房。（市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，

经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事国家和本市产业政策禁

止和限制类项目的经营活动。）

股东情况：中国冶金科工股份有限公司持股比例为 78.7692%，农银金融资

产投资有限公司持股比例为 21.2308%。

（四）德信地产集团有限公司

企业性质：其他有限责任公司

注册地址：浙江省杭州市拱墅区祥园路 99 号 1 号楼 470 室

法定代表人：胡一平

注册资本：339339.0339 万人民币

经营范围：许可项目：房地产开发经营；建设工程施工(依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准)。一

般项目：以自有资金从事投资活动；自有资金投资的资产管理服务；市场营销策

划；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；销售代理；互联网销售（除销

售需要许可的商品）；住房租赁；非居住房地产租赁；企业管理咨询；信息技术

咨询服务；社会经济咨询服务；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技

术转让、技术推广；工程管理服务；工程和技术研究和试验发展；会议及展览服

务；工程造价咨询业务(除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动)。



股东情况：杭州正序企业管理合伙企业（有限合伙）持股比例为 99.9001%，

德清轩虹企业管理有限公司持股比例为 0.0999%。

（五）鄂州鑫港置业有限公司

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）

注册地址：湖北省鄂州市葛店开发区比克花园 1号楼 2单元 6层 601

法定代表人：王士源

注册资本：6000 万人民币

经营范围：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）。

股东情况：武汉市瑞锦天城房地产开发有限公司持股比例为 100%。

以上债务重组交易方均系公司建筑建材业务的客户及其关联人，债务重组交

易方均与公司及公司董事、高级管理人员、5%以上股东及其关联方不存在关联关

系，亦不存在向公司及公司关联方输送利益的情形。债务重组交易方与公司在产

权、业务、资产、债权债务、人员等方面不存在可能或已经造成公司对其利益倾

斜的其他关系。

三、债务重组方案

（一）债务重组概要

因部分下游客户无法以现金方式清偿公司债务，公司为加快债权清收，实现

资金回笼，公司作为债权人通过取得部分下游客户已建成的住宅、车位、商铺、

办公用房等抵债资产用于抵偿其所欠付公司款项，相关债权的账面价值共计

10,462.11 万元；此外，公司作为债务人向债权人抵出抵债资产或自有房产用于

抵偿公司欠款，相关债务的账面价值共计 2,534.28 万元。

（二）公司作为债权人的债务重组

本次债务重组中，公司作为债权人的债务重组有以下几种方式：取得相关抵

债资产过户等有效凭证；处置部分尚未过户给公司的下游客户抵债资产所得用于

抵偿其所欠付公司款项，处置价格系根据抵债资产所在地理位置市场行情和公允

价格合理确定；与相关债务人签订折让协议对部分债务给予折让。

（三）公司作为债务人的债务重组

本次债务重组中，公司作为债务人的债务重组方式为：公司向债权人抵出抵



债资产或自有房产用于抵偿公司欠款，抵出金额系根据抵债资产所在地理位置、

市场行情等基础上协商确定。

（四）抵债资产的情况

本次债务重组中部分资产具体情况如下：

债务重组人 资产名称
资产

套数

资产

性质

面积

（平方米）

债权账面价值

（元）
备注

隆基泰和置

业有限公司
紫樾宸府

4 住宅
441.14 7,133,534.80

未过户

已出售4 车位

上海龙赛建

设实业有限

公司

大华锦绣前城 2

住宅 311.01 6,772,129.91
未过户

已出售大华梧桐樾 1

中国华冶科

工集团有限

公司

春华秋实梅园
1 住宅

235.11 4,322,622.05
未过户

已出售4 车位

德信地产集

团下属公司

及相关公司

德信云江府

16 车位

563.55 3,861,407.88 已过户1 商铺

6 住宅

鄂州鑫港置

业有限公司
花样年·香门第 4 住宅 487.12 3,592,374.77 已过户

注：上表中面积指住宅/商铺的面积。

公司在取得抵债资产后将尽快进行资产处置，以确保资金及时回笼。本次与

重组交易方的债务重组不会对公司正常生产经营活动产生不利影响，在处置上述

抵债资产时，公司将保证相关交易的公平性。

四、债务重组协议的主要内容

（一）与隆基泰和置业有限公司抵债协议（紫樾宸府抵债资产）

1、协议主体

甲方：隆基泰和置业有限公司

乙方：北京东方雨虹防水技术股份有限公司

丙方：天津隆远房地产开发有限公司

2、债务重组金额：各方协商一致，以丙方开发的天津紫樾宸府四套商品房

及对应车位人民币10,190,764元折抵甲方对乙方所负的债务10,190,764元。

3、网签及交付事宜：各方确认，就本协议项下乙方所认购的房源，乙方有

权指定第三方作为最终购买方，乙方指定的第三方按照本协议约定与丙方签订正

式购房文件，相应商品房的网签、交付、过户等安排以购房文件约定为准。



4、协议生效：本协议经各方签署后生效。

前述抵债资产对应债权账面价值为7,133,534.80元。

（二）与上海龙赛建设实业有限公司抵债协议（大华锦绣前城、大华梧桐樾

抵债资产）

1、抵债协议一（大华锦绣前城）

（1）协议主体

甲方：大华（无锡）置业有限公司

乙方：德爱威建设工程有限公司

丙方：上海龙赛建设实业有限公司

丁方：上海顾华房地产开发有限公司

（2）债务重组金额：乙、丙双方之间业务合同项下丙方对乙方负有应付款

（以下称“合约款”），乙方自愿购买甲方开发的本协议项下商品房，购房款合

计为1,815,866元，并以乙方与丙方合约款1,815,866元等额冲抵乙方应付甲方的

购房款。丁方为项目建设单位，同意将丙丁之间的等额债权按本协议约定金额直

接支付至甲方，用于等额冲抵乙方应付甲方的购房款。

（3）网签及交付事宜：乙方可按甲方更名流程及要求申请办理更名，实际

购房人与甲方签订认购协议/购房合同。

（4）协议生效：本协议自各方签章之日起生效。

2、抵债协议二（大华锦绣前城）

（1）协议主体

甲方：大华（无锡）置业有限公司

乙方：德爱威建设工程有限公司

丙方：上海龙赛建设实业有限公司

丁方：上海睿华房地产开发有限公司、杭州大华新湾房地产开发有限公司

（2）债务重组金额：乙、丙双方之间业务合同项下丙方对乙方负有应付款

（以下称“合约款”），乙方自愿购买甲方开发的本协议项下商品房，购房款合

计为5,049,730元，并以乙方与丙方应收合约款5,049,730元等额冲抵乙方应付甲

方的购房款。丁方为项目建设单位，同意将丙丁之间的等额债权按本协议约定金

额直接支付至甲方，用于等额冲抵乙方应付甲方的购房款。



（3）网签及交付事宜：乙方可按甲方更名流程及要求申请办理更名，实际

购房人与甲方签订认购协议/购房合同。

（4）协议生效：本协议自各方签章之日起生效。

3、抵债协议三（大华梧桐樾）

（1）协议主体

甲方：上海华稼房地产开发有限公司

乙方：德爱威建设工程有限公司

丙方：上海龙赛建设实业有限公司

丁方：大华（集团）徐州湖畔置业有限公司

（2）债务重组金额：乙、丙双方之间业务合同项下丙方对乙方负有应付款

（以下称“合约款”），乙方自愿购买甲方开发的本协议项下商品房，购房款合

计为3,574,124元，并以乙方与丙方合约款3,574,124元等额冲抵乙方应付甲方的

购房款。丁方为项目建设单位，同意将丙丁之间的等额债权按本协议约定金额直

接支付至甲方，用于等额冲抵乙方应付甲方的购房款。

（3）网签及交付事宜：乙方可按甲方更名流程及要求申请办理更名，实际

购房人与甲方签订认购协议/购房合同。

（4）协议生效：本协议自各方签章之日起生效。

前述与上海龙赛建设实业有限公司抵债协议所涉抵债资产中，涉及本次债务

重组的抵债资产对应债权账面价值为6,772,129.91元。

（三）与中国华冶科工集团有限公司抵债协议（春华秋实梅园抵债资产）

1、协议主体

甲方：邯郸诚嘉开华房地产开发有限公司

乙方：中国华冶科工集团有限公司

丙方：北京东方雨虹防水工程有限公司

2、债务重组金额：鉴于甲方欠付乙方工程款、乙方欠付丙方工程款，经甲、

乙、丙三方友好协商，就抵债事宜达成协议，即甲方以其开发的“春华秋实·梅

园”项目房产1套、车位4个（以下统称“抵债房屋/车位/储藏室”）作价人民币

4,539,315元等额抵付甲方欠付乙方的工程款，之后乙方以抵债房屋/车位/储藏

室作价等额抵顶乙方欠付丙方相应金额的工程款。本协议签订生效之日，甲乙双



方之间、乙丙双方之间的债务冲抵事项即刻生效，相应抵债金额范围内的合同债

权债务即消灭。

3、网签及交付事宜：三方同意，由甲方与丙方（或丙方指定购房人）直接

签订房屋/车位/储藏室销售合同并将抵债房屋/车位/储藏室交付给丙方（或丙方

指定购房人），甲方协助丙方（或丙方指定的第三方）签订抵债房产的《商品房

买卖合同》。

4、协议生效：本协议自三方签字、盖章之日起生效。

前述抵债资产对应债权账面价值为4,322,622.05元。

（四）与德信地产集团下属公司及相关公司抵债协议（德信云江府抵债资产）

1、协议主体

甲方：佛山市杭丰德信置业有限公司

乙方：昆山东方雨虹建筑材料有限公司

丙方：德信地产集团下属公司及相关公司

2、债务重组金额：乙方拟购买甲方名下的云江府项目车位、房屋（以下称

“抵偿物业”），抵偿物业总价款共计人民币4,804,135.70元。本协议各方同意，

上述抵偿物业之价款抵扣乙方在业务合同项下应向丙方收取并已完成审核、结算

手续的业务款，抵扣后乙方、丙方之间相应的债务关系进行抵销，乙方不得再要

求丙方支付已抵扣部分的业务款。

3、网签及交付事宜：抵偿物业完成网签备案并登记后，视为丙方已向乙方

支付相应业务款，也视为乙方已向甲方支付了相应抵偿物业价款。

4、协议生效：本协议经各方盖章（自然人签字）后生效。

前述抵债资产已过户至公司名下，对应债权账面价值为3,861,407.88元。

（五）与鄂州鑫港置业有限公司抵债协议（花样年·香门第抵债资产）

1、协议主体

甲方：鄂州鑫港置业有限公司

乙方：深圳东方雨虹防水工程有限公司

2、债务重组金额：甲方对乙方尚有未付业务款预计人民币4,256,308.92元，

最终金额以双方按业务合同结算确认为准，乙方或乙方指定的第三方（以下称“买

受人”）应向甲方支付的购房款总价款为人民币3,868,493.47元。甲乙双方同意



乙方以业务合同项下甲方未付业务款金额人民币3,868,493.47元（以下称“抵付

金额”）为限抵付买受人应向甲方支付的全部购房款。

3、网签及交付事宜：买受人按照协议约定与甲方就购买抵付房屋事宜签订

有关购房文件。

4、协议生效：本协议自各方盖章之日起生效。

前述协议所涉抵债资产中，涉及本次债务重组已完成过户的抵债资产对应债

权账面价值为3,592,374.77元。

（六）除前述列示的债务重组协议外，2026年上半年公司作为债权人取得部

分下游客户抵债资产用于抵偿其所欠付公司款项，相关债权的账面价值共计

7,893.90万元；公司作为债务人向债权人抵出抵债资产或自有房产用于抵偿公司

欠款，相关债务的账面价值共计2,534.28万元。公司在实施债务重组时，根据相

关资产状况及债务重组交易对方的实际情况，分别与交易有关各方签署相关债务

重组协议、房产认购书或相关商品房预售合同。

五、债务重组的目的和对公司的影响

为加快公司债权清收，实现资金回笼，改善资产结构，优化公司财务状况，

保障公司及全体股东利益，公司与债务重组交易方协商一致后进行债务重组，一

方面作为债权人通过资产抵债、债务减免的方式实现债权清收，另一方面作为债

务人通过资产抵偿债务的方式化解负债。本次实施债务重组有利于提升公司资金

周转及运营效率，实现资产安全，保障公司的可持续发展，符合行业情况和公司

经营情况。具体会计处理及影响金额以会计师年度审计确认后的结果为准。

六、备查文件

1、第九届董事会第九次会议决议；

2、抵债协议。

特此公告。

北京东方雨虹防水技术股份有限公司董事会

2026 年 8 月 20 日
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