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	问题1 关于募投项目和融资规模
	一、本次募集资金投向前述7个房地产项目的主要考虑，该房地产开发项目的项目类型，销售对象，开工建设情况、预售情况、后续进度安排及预计竣工交付时间情况，是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目
	（一）本次募集资金投向前述7个房地产项目的主要考虑
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	三、发行人是否已建立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能否确保募集资金专项用于上述募投项目，是否会使用本次募集资金用于拿地拍地或开发新楼盘等增量项目，结合相关项目预售资金运行情况等说明项目是否存在资金挪用等违法违规情形
	（一）发行人是否已建立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能否确保募集资金专项用于上述募投项目，是否会使用本次募集资金用于拿地拍地或开发新楼盘等增量项目
	1、公司已建立并有效执行《募集资金管理办法》，确保募集资金专项用于上述所披露的募投项目
	2、募集资金不存在用于拿地拍地或开发新楼盘等增量项目

	（二）结合相关项目预售资金运行情况等说明项目是否存在资金挪用等违法违规情形
	1、募投项目预售资金运行情况
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	四、本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和所有资格文件；后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在无法取得的风险
	（一）本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和所有资格文件
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	4、成都锦宸院三期观著园项目
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	6、成都锦宸院二期天华里项目
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	（二）后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在无法取得的风险

	五、本次募投项目是否存在交付困难或无法交付的重大不利风险以及发行人的风险应对措施
	（一）本次募投项目是否存在交付困难或无法交付的重大不利风险
	（二）发行人的风险应对措施

	六、前次募投项目建设进度、后续资金使用计划，在前次募投项目尚未完成情况下新增本次募投项目的必要性和可行性；结合前次募投项目累计实现收益低于承诺收益的原因及合理性，说明相关因素是否对本次募投项目实施产生重大不利影响，风险提示是否充分
	（一）前次募投项目建设进度及后续资金使用计划
	1、前次向特定对象发行股票募投项目建设进度
	2、前次向特定对象发行可转换公司债券募投项目建设进度
	3、前次募集资金后续资金使用计划
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	1、本次融资的必要性
	2、本次融资的可行性
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	（四）相关因素是否对本次募投项目实施产生重大不利影响
	1、本次募投项目所处城市能级较高，销售前景良好
	2、本次募投项目效益测算已充分考虑当前市场环境因素
	3、行业政策持续向好，市场止跌回稳趋势明显

	（五）充分揭示相关风险

	七、本次募投项目投资构成的测算依据，与公司同类项目和同行业公司可比项目的差异情况及差异原因，资本性支出的认定是否准确
	（一）本次募投项目各项投资构成的测算依据
	（二）与公司同类项目和同行业公司可比项目的差异情况及差异原因
	1、与公司同类项目的差异情况
	2、与同行业公司可比项目的差异情况

	（三）资本性支出的认定是否准确

	八、结合本次募投项目预售情况、前次募投项目效益未及预期的具体原因等，说明本次募投项目相关销售价格、销售毛利率和销售净利率等关键测算指标的依据及合理性，本次效益测算是否谨慎、合理
	（一）本次募投项目预售情况
	（二）前次募投项目效益未及预期的具体原因
	（三）本次募投项目相关销售价格、销售毛利率和销售净利率等关键测算指标的依据及合理性，本次效益测算是否谨慎、合理
	1、本次募投项目相关销售价格及收入测算的依据及合理性
	（1）珠海华发城建国际海岸花园二期项目
	（2）绍兴金融活力城项目
	（3）成都阅天府项目
	（4）成都锦宸院三期观著园项目
	（5）成都锦宸院一期流霞里项目
	（6）成都锦宸院二期天华里项目
	（7）成都锦宸院一期月华里项目

	2、本次募投项目销售毛利率和销售净利率测算的依据及合理性
	3、本次效益测算是否谨慎、合理


	九、结合前次募投项目非资本性支出及补充流动资金情况、货币资金余额、日常经营资金积累、资金缺口等情况，说明本次融资规模的合理性
	十、结合报告期内公司主营业务收入上升而归母净利润及经营活动产生的现金流量净额下滑的原因、2025年由盈转亏的原因（包括但不限于资产减值损失及信用减值损失增加、投资收益及公允价值变动损益由正转负的具体原因）、募投项目实施风险和预期效益敏感性分析等，对相关风险因素定量分析并充分揭示风险
	（一）报告期内公司主营业务收入、归母净利润、经营活动产生的现金流量净额变动及2025年度由盈转亏的原因及合理性分析
	1、主营业务收入变动的原因及合理性
	2、归母净利润变动及2025年度由盈转亏的原因及合理性
	3、报告期内，公司经营活动产生的现金流量净额变动原因

	（二）募投项目实施风险和预期效益敏感性，对相关风险因素定量分析并充分揭示风险
	1、募投项目预期效益敏感性分析
	2、募投项目实施风险分析
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