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深圳市特发服务股份有限公司

关于修订《公司章程》并办理工商变更的公告

深圳市特发服务股份有限公司（以下简称“公司”）于 2026 年 09 月 15 日

召开第三届董事会第三次会议，审议通过了《关于修订<公司章程>并办理工商

变更的议案》，本议案尚需提交股东会审议，现将具体情况公告如下：

一、增加经营范围

为适应公司发展需求，结合实际经营情况，拟在原经营范围中增加“园区

管理服务、日用百货销售、会议及展览服务、软件开发、新型信息技术服务、

信息技术咨询服务”。具体情况如下：

变更前的经营范围：物业管理；水电工程；国内贸易；经济信息咨询；房

地产经纪；为酒店提供管理服务；汽车零配件及汽车饰品的购销；自有物业租

赁；园林绿化服务；绿化养护服务；花卉租摆；清洁服务；从事物业管理范围

内的二次供水设施清洗消毒业务；建筑工程；投资兴办实业(具体项目另行申报

)；经营电子商务。非居住房地产租赁；公共事业管理服务；医院管理；农村集

体经济组织管理；市政设施管理；国内货物运输代理、运输代理（不含航空客

货运代理服务和水路运输代理）、搬运装卸；能源项目投资、建设、技术服务

与维护；节能监测、节能技术改造；节能管理服务；合同能源管理；业务培训

（不含教育培训、职业技能培训等需取得许可的培训）；信息系统运行维护服

务；碳减排；工程管理服务、通用设备修理。许可经营项目是:游泳池经营；停

车场经营；劳务派遣；餐饮服务；人力资源输出；人力资源开发与管理咨询；

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。



人才资源培训服务；企业人才的交流咨询；人力资源服务外包；人力资源管理

软件；垃圾清运；道路清扫；园林设计；市政工程管理；“四害”防治；白蚁

防治；环境消杀服务；城市配送运输服务（不含危险货物）。（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准

文件或许可证件为准）。

变更后的经营范围：物业管理；园区管理服务；水电工程；国内贸易；经

济信息咨询；房地产经纪；为酒店提供管理服务；汽车零配件及汽车饰品的购

销；自有物业租赁；园林绿化服务；绿化养护服务；花卉租摆；清洁服务；从

事物业管理范围内的二次供水设施清洗消毒业务；建筑工程；投资兴办实业(具

体项目另行申报)；经营电子商务；日用百货销售。非居住房地产租赁；公共事

业管理服务；医院管理；农村集体经济组织管理；市政设施管理；国内货物运

输代理、运输代理（不含航空客货运代理服务和水路运输代理）、搬运装卸；

能源项目投资、建设、技术服务与维护；节能监测、节能技术改造；节能管理

服务；合同能源管理；业务培训（不含教育培训、职业技能培训等需取得许可

的培训）；会议及展览服务；软件开发；新型信息技术服务；信息系统运行维

护服务；信息技术咨询服务；碳减排；工程管理服务、通用设备修理。许可经

营项目是:游泳池经营；停车场经营；劳务派遣；餐饮服务；人力资源输出；人

力资源开发与管理咨询；人才资源培训服务；企业人才的交流咨询；人力资源

服务外包；人力资源管理软件；垃圾清运；道路清扫；园林设计；市政工程管

理；“四害”防治；白蚁防治；环境消杀服务；城市配送运输服务（不含危险

货物）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体

经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）

二、部分条款修订情况

根据公司投资权限的调整，结合公司实际治理情况，进一步优化调整股东

会、董事会对投资事项的职责权限，修订相关条款。



三、《公司章程》修订具体情况

根据上述内容调整，对章程进行具体如下修订：

修订前 修订后

第十五条 经依法登记，公司的经营范围为：物

业管理；水电工程；国内贸易；经济信息咨询；

房地产经纪；为酒店提供管理服务；汽车零配

件及汽车饰品的购销；自有物业租赁；园林绿

化服务；绿化养护服务；花卉租摆；清洁服务；

从事物业管理范围内的二次供水设施清洗消毒

业务；建筑工程；投资兴办实业(具体项目另行

申报)；经营电子商务。非居住房地产租赁；公

共事业管理服务；医院管理；农村集体经济组

织管理；市政设施管理；国内货物运输代理、

运输代理（不含航空客货运代理服务和水路运

输代理）、搬运装卸；能源项目投资、建设、

技术服务与维护；节能监测、节能技术改造；

节能管理服务；合同能源管理；业务培训（不

含教育培训、职业技能培训等需取得许可的培

训）；信息系统运行维护服务；碳减排；工程

管理服务、通用设备修理。许可经营项目是:游

泳池经营；停车场经营；劳务派遣；餐饮服务；

人力资源输出；人力资源开发与管理咨询；人

才资源培训服务；企业人才的交流咨询；人力

资源服务外包；人力资源管理软件；垃圾清运；

道路清扫；园林设计；市政工程管理；“四害”

防治；白蚁防治；环境消杀服务；城市配送运

输服务（不含危险货物）。（依法须经批准的

项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，

具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件

为准）

第十五条 经依法登记，公司的经营范围为：物

业管理；园区管理服务；水电工程；国内贸易；

经济信息咨询；房地产经纪；为酒店提供管理服

务；汽车零配件及汽车饰品的购销；自有物业租

赁；园林绿化服务；绿化养护服务；花卉租摆；

清洁服务；从事物业管理范围内的二次供水设施

清洗消毒业务；建筑工程；投资兴办实业(具体

项目另行申报)；经营电子商务；日用百货销售。

非居住房地产租赁；公共事业管理服务；医院管

理；农村集体经济组织管理；市政设施管理；国

内货物运输代理、运输代理（不含航空客货运代

理服务和水路运输代理）、搬运装卸；能源项目

投资、建设、技术服务与维护；节能监测、节能

技术改造；节能管理服务；合同能源管理；业务

培训（不含教育培训、职业技能培训等需取得许

可的培训）；会议及展览服务；软件开发；新型

信息技术服务；信息系统运行维护服务；信息技

术咨询服务；碳减排；工程管理服务、通用设备

修理。许可经营项目是:游泳池经营；停车场经

营；劳务派遣；餐饮服务；人力资源输出；人力

资源开发与管理咨询；人才资源培训服务；企业

人才的交流咨询；人力资源服务外包；人力资源

管理软件；垃圾清运；道路清扫；园林设计；市

政工程管理；“四害”防治；白蚁防治；环境消

杀服务；城市配送运输服务（不含危险货物）。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文

件或许可证件为准）

第四十七条 公司发生的以下交易（提供担保、

提供财务资助除外）应当提交股东会审议：

（四）交易的成交金额（含承担债务和费用）

占公司最近一期经审计净资产的 10%以上，且绝

对金额超过 5,000 万元；

除本条第一款规定的情形外，公司发生以下投

资事项的，应当提交股东会审议：

1.公司主业范围以外的项目；

2.公司在境外及香港、澳门特别行政区、台湾

地区的投资项目，其中投资额超过 1,000 万元

的投资项目根据国资监管规定履行决策审批程

序。

第四十七条 公司发生的以下交易（提供担保、

提供财务资助除外）应当提交股东会审议：

（四）交易的成交金额（含承担债务和费用）占

公司最近一期经审计净资产的 10%20%以上，且绝

对金额超过 5,000 万元；

除本条第一款规定的情形外，公司发生以下投资

事项的，应当提交股东会审议：

1.公司主业范围以外的项目；

2.公司在境外及香港、澳门特别行政区、台湾地

区的投资项目，其中投资额超过 1,000 万元的投

资项目根据国资监管规定履行决策审批程序。

2.公司境外投资项目，以下除外；



3.公司资产负债率在 70%以上时进行的投资项

目，或下属企业为投资主体且下属其企业资产

负债率在 70%以上的投资项目。

（1）公司在香港或澳门地区发生、且被投标的

主要资产和经营活动在境内（80%以上营业收入

来自境内）的投资项目，视为境内投资进行管理；

（2）在香港或澳门地区成立的所属企业在该地

区的主业投资，视为境内投资进行管理；

3.公司资产负债率在 70%以上时进行的投资项

目，或下属企业为投资主体且下属其企业资产负

债率在 70%以上的投资项目；

4.与非国有经济主体进行合资、合作，且国有经

济主体（市属国企、央企、其他地方国企）没有

实际控制权的项目（含上市公司和非上市公司项

目）。

第一百二十八条 董事会对公司对外投资、收购

出售资产、资产抵押、对外担保、委托理财等

交易（“交易”包括本章程第四十八条规定的

事项）以及关联交易等事项的决策权限如下（本

条下述指标计算中涉及的数据如为负值，取其

绝对值为计算数据）：

（一）公司发生的交易达到下列标准之一的，

应当提交董事会审议：

1.交易涉及的资产总额占公司最近一期经审计

总资产的 10%以上，该交易涉及的资产总额同时

存在账面值和评估值的，以较高者作为计算依

据；

2.交易标的（如股权）在最近一个会计年度相

关的营业收入占公司最近一个会计年度经审计

营业收入的 10%以上，且绝对金额超过 1,000

万元；

3.交易标的（如股权）在最近一个会计年度相

关的净利润占公司最近一个会计年度经审计净

利润的 10%以上，且绝对金额超过 100 万元；

4.交易的成交金额（含承担债务和费用）占公

司最近一期经审计净资产的 5%以上，且绝对金

额超过 1000 万元；

5.交易产生的利润占公司最近一个会计年度经

审计净利润的 10%以上，且绝对金额超过 100

万元。

第一百二十八条 董事会对公司对外投资、收购

出售资产、资产抵押、对外担保、委托理财等交

易（“交易”包括本章程第四十八条规定的事项）

以及关联交易等事项的决策权限如下（本条下述

指标计算中涉及的数据如为负值，取其绝对值为

计算数据）：

（一）公司发生的交易达到下列标准之一的，应

当提交董事会审议：

1.交易涉及的资产总额占公司最近一期经审计

总资产的 10%以上，该交易涉及的资产总额同时

存在账面值和评估值的，以较高者作为计算依

据；

2.交易标的（如股权）在最近一个会计年度相关

的营业收入占公司最近一个会计年度经审计营

业收入的 10%以上，且绝对金额超过 1,000 万元；

3.交易标的（如股权）在最近一个会计年度相关

的净利润占公司最近一个会计年度经审计净利

润的 10%以上，且绝对金额超过 100 万元；

4.交易的成交金额（含承担债务和费用）占公司

最近一期经审计净资产的 5%10%以上，且绝对金

额超过 1000 万元；

5.交易产生的利润占公司最近一个会计年度经

审计净利润的 10%以上，且绝对金额超过 100 万

元。

第一百八十四条 公司的利润分配政策为：

（一）利润分配政策的基本原则

公司实行同股同利的股利分配政策，股东依照

其所持有的股份份额获得股利和其他形式的利

益分配。公司实施持续稳定的利润分配政策，

重视对投资者的合理投资回报，并兼顾公司的

可持续发展。公司可以采取现金或者股票等方

第一百八十四条 公司的利润分配政策为：

（一）利润分配政策的基本原则

公司实行同股同利的股利分配政策，股东依照其

所持有的股份份额获得股利和其他形式的利益

分配。公司实施持续稳定的利润分配政策，重视

对投资者的合理投资回报，并兼顾公司的可持续

发展。公司可以采取现金或者股票等方式分配利



式分配利润，利润分配不得超过累计可分配利

润的范围，不得损害公司持续经营能力。公司

董事会、审计委员会和股东会对利润分配政策

的决策和论证过程中应当充分考虑独立董事和

公众投资者的意见。

（三）利润分配政策方案的决策机制

1.董事会应就制定或修改利润分配政策做出预

案，该预案应经全体董事过半数表决通过并经

二分之一以上独立董事表决通过，独立董事应

对利润分配政策的制订或修改发表独立意见。

对于修改利润分配政策的，董事会还应在相关

提案中详细论证和说明原因。

2.公司审计委员会应当对董事会制订和修改的

利润分配政策进行审议，并且经半数以上成员

表决通过。

3.股东会审议制定或修改利润分配政策时，须

经出席股东会会议的股东（包括股东代理人）

所持表决权的 2/3 以上表决通过，并且相关股

东会会议应采取现场投票和网络投票相结合的

方式，为公众投资者参与利润分配政策的制定

或修改提供便利。

润，利润分配不得超过累计可分配利润的范围，

不得损害公司持续经营能力。公司董事会、审计

委员会董事会审计委员会、董事会和股东会对利

润分配政策的决策和论证过程中应当充分考虑

独立董事和公众投资者的意见。

（三）利润分配政策方案的决策机制

1.董事会应就制定或修改利润分配政策做出预

案，该预案应经全体董事过半数表决通过并经二

分之一以上独立董事表决通过，独立董事应对利

润分配政策的制订或修改发表独立意见。对于修

改利润分配政策的，董事会还应在相关提案中详

细论证和说明原因。

2.公司审计委员会应当对董事会制订和修改的

利润分配政策进行审议董事会审计委员会应当

对利润分配政策的制订和修改进行审议，并且经

半数以上成员表决通过。

3.股东会审议制定或修改利润分配政策时，须经

出席股东会会议的股东（包括股东代理人）所持

表决权的 2/3 以上表决通过，并且相关股东会会

议应采取现场投票和网络投票相结合的方式，为

公众投资者参与利润分配政策的制定或修改提

供便利。

本次修订《公司章程》并办理工商变更的事项，已经公司第三届董事会第

三次会议审议通过，尚需提交公司股东会审议。同时，公司董事会提请股东会

授权公司工商经办人员办理修订《公司章程》的工商变更登记、章程备案等相

关事宜，具体变更内容以市场监督管理部门核准、登记的情况为准。

四、备查文件

1、第三届董事会第三次会议决议。

特此公告。

深圳市特发服务股份有限公司

董事会

2026 年 09 月 16 日


