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证券代码：000931 证券简称：中关村 公告编号：2026-098

北京中关村科技发展（控股）股份有限公司

关于下属公司北京华素与国美美鲜超市签署

写字楼租赁合同暨关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。

北京中关村科技发展（控股）股份有限公司（以下简称：公司）于 2026年

10月 9日召开第九届董事会 2026年度第六次临时会议，审议通过《关于下属公

司北京华素与国美美鲜超市签署写字楼租赁合同暨关联交易的议案》，具体情况

如下：

一、关联交易概述

1、前次关联交易审议情况

经第八届董事会 2024年度第十二次临时会议审议通过，公司全资子公司北

京中关村四环医药开发有限责任公司之控股子公司北京华素制药股份有限公司

（以下简称：北京华素）与国美电器有限公司（以下简称：国美电器）之全资子

公司北京国美咨询有限公司之全资子公司国美家生活科技有限公司签订鹏润大

厦《写字楼租赁合同》《写字楼租赁合同之补充协议》，续租位于北京市朝阳区

霄云路 26号“鹏润大厦”第 22层 06/07号房间作为办公场所，建筑面积为 798.96

平方米，含税租金为人民币 155,797.20元/月，含税物业费为人民币 71,906.40元

/月，租期两年。

2、本次关联交易情况

鉴于上述租赁合同将于 2026年 11月 3日到期，经双方协商，北京华素拟与

国美零售控股有限公司（00493.HK，以下简称：国美零售）的下属全资公司国

美美鲜超市有限公司（以下简称：国美美鲜超市）在北京签订鹏润大厦《写字楼

租赁合同》，续租 27个月零 27天，含税租金标准由 195元/月/建筑平方米调整
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为 150元/月/建筑平方米，含税物业费标准由 90元/月/建筑平方米调整为 30元/

月/建筑平方米，每月的含税租金为 119,844.00元及含税物业费为 23,968.80元。

本次交易金额包括租金 3,342,170.07 元、物业费 668,434.01 元，总计

4,010,604.09元，占公司 2025年度经审计净资产的 0.25%。

有关《写字楼租赁合同》尚未签署。

本次交易对方国美美鲜超市系国美零售的下属全资公司，亦为持有公司 5%

以上股份的股东国美电器的一致行动人，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

6.3.3 条第一款第（三）条规定，本次交易对方为公司关联法人，该交易构成关

联交易。

本次关联交易在提交董事会审议前已经公司独立董事专门会议审议通过，

全体独立董事同意将该事项提交董事会审议。

因国美电器过去十二个月内为控股股东国美控股集团有限公司（以下简称：

国美控股）的一致行动人，根据《深圳证券交易所股票上市规则》6.3.8条规定，

本议案表决时，国美控股推荐董事许钟民、黄秀虹、邹晓春、陈萍、张晔，及过

去十二个月内曾为国美控股推荐董事的职工代表董事侯占军，均应回避表决，也

不能代理其他董事行使表决权。该董事会会议由过半数的非关联董事出席即可举

行，董事会会议所作决议须经非关联董事过半数通过。

鉴于本次交易金额不超过公司最近一期经审计净资产的 5%，根据《深圳证

券交易所股票上市规则》及《公司章程》的有关规定，本次交易只需提请董事会

审批即可，无须提交股东会审议。

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，不构成重组上市，无需经过有关部门批准。

二、关联方基本情况

1、基本情况

名称 国美美鲜超市有限公司

类型 有限责任公司（法人独资）

住所 北京市石景山区八角西街 36号一号主楼三层 319
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法定代表人 董晓红

注册资本 5,000万元人民币

统一社会信用代码 91110107MA01X0R427

成立日期 2020年 11月 4日

营业期限 2020年 11月 4日至无固定期限

经营范围

一般项目：食用农产品零售；非居住房地产租赁；食用农产品批发；

新鲜水果零售；新鲜水果批发；新鲜蔬菜零售；新鲜蔬菜批发；未经

加工的坚果、干果销售；针纺织品销售；工艺美术品及礼仪用品销售

（象牙及其制品除外）；工艺美术品及收藏品零售（象牙及其制品除

外）；工艺美术品及收藏品批发（象牙及其制品除外）；厨具卫具及

日用杂品零售；厨具卫具及日用杂品批发；日用品销售；日用品批发；

文具用品零售；文具用品批发；宠物食品及用品零售；宠物食品及用

品批发；日用杂品销售；个人卫生用品销售；化妆品零售；化妆品批

发；仪器仪表销售；机械设备销售；电子产品销售；计算机软硬件及

辅助设备零售；计算机软硬件及辅助设备批发；化工产品销售（不含

许可类化工产品）；第一类医疗器械销售；第二类医疗器械销售；母

婴用品销售；服装服饰零售；服装服饰批发；鞋帽零售；鞋帽批发；

体育用品及器材零售；体育用品及器材批发；通讯设备销售；家用电

器销售；办公用品销售；珠宝首饰零售；珠宝首饰批发；金银制品销

售；建筑材料销售；建筑装饰材料销售；货物进出口；技术进出口；

进出口代理；广告制作；广告发布；广告设计、代理；会议及展览服

务；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推

广；组织文化艺术交流活动；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服

务）；贸易经纪；企业管理咨询；公共事业管理服务；数字创意产品

展览展示服务；餐饮管理；物业管理。（除依法须经批准的项目外，

凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：互联网信息服务。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营

项目以相关部门批准文件或许可证件为准）（不得从事国家和本市产

业政策禁止和限制类项目的经营活动。）

主要股东 北京国美国际酒业贸易有限公司持股 100%

实际控制人 无

主要财务数据

财务指标（元）

2025年 12月 31日/

2025年度

（未经审计）

2026年 6月 30日/

2026年 1-6月

（未经审计）

总资产 20,945,319.93 31,471,176.42

净资产 -1,183,775.56 -932,330.19

营业收入 9,879,876.80 1,534,389.82

净利润 7,458,349.54 263,364.65

2、历史沿革及发展状况

国美美鲜超市成立于 2020年 11月，设立之初定位零售主体，前期主要从事
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销售食用农产品、生鲜果蔬、日用百货、家居厨具、化妆品、服装鞋帽、家用电

器等零售业务，聚焦于实体购物中心、开展线下门店，同时通过多元化的线上渠

道，利用平台运营手段，实现线上线下融合。经业务调整后，目前主要开展写字

楼租赁业务。

3、关联关系说明

国美美鲜超市系国美零售的下属全资公司，亦为持有公司 5%以上股份的股

东国美电器的一致行动人，根据《深圳证券交易所股票上市规则》6.3.3 条第一

款第（三）条规定，本次交易对方为公司关联法人，该交易构成关联交易。

4、通过中国执行信息公开网查询，国美美鲜超市不是失信被执行人。

三、关联交易标的基本情况

本次承租位于北京市朝阳区霄云路 26号“鹏润大厦”第 22层 06/07号房间，

建筑面积为 798.96 平方米。合同期限为 27 个月零 27 天，交易金额总计为

4,010,604.09元，占公司 2025年度经审计净资产的 0.25%。

四、关联交易的定价政策及定价依据

根据国美美鲜超市提供的书面文件，参考国美美鲜超市与其他承租人的定价

标准协商定价。

五、关联交易协议的主要内容

出租方/甲方：国美美鲜超市有限公司

承租方/乙方：北京华素制药股份有限公司

1、租赁期限：2026年 11月 4日起，至 2029年 2月 28日止，共计 27个月

零 27天。

2、合同标的：

甲方同意出租，乙方同意承租位于中国北京市朝阳区霄云路 26号的“鹏润

大厦 B座”第 22层 06/07号房间（以下简称：所租物业），计租面积为 798.96

平方米，作为办公写字间使用，乙方还有权使用由甲方指定的大厦公共区域（如
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走道、卫生间、电梯等）。

3、租金和物业管理费：

所租物业的租金标准为人民币 150元/月/建筑平方米（其中不含税租金标准

为 137.61 元/月/建筑平方米，增值税为 12.39 元/月/建筑平方米），含税物业管

理费标准为人民币 30元/月/建筑平方米（其中不含税物业管理费标准为 28.30元

/月/建筑平方米，增值税为 1.70元/月/建筑平方米）。

乙方所租物业每个月的含税租金金额为人民币 119,844.00 元及含税物业管

理费金额为人民币 23,968.80元。

4、乙方应于 2026 年 11 月 4 日前交付 2026 年 11 月 4 日起至 2027 年 1 月

31日期间的租金及物业管理费，金额为人民币 415,284.09元。以后每付款月 25

日前按协议约定的租金及物业管理费标准交纳下 3个月租金及物业管理费（按自

然月份计）。

5、乙方应于 2026 年 11月 4日之前向甲方支付总数相当于所租物业 3个月

含税租金及物业管理费的款项，计为 431,438.40元人民币的履约保证金，作为乙

方履行本合同项下义务和责任的担保。合同签订后乙方拒绝履行或不完全、不积

极履行合同义务的，甲方有权依约全部或部分扣除乙方已交纳的履约保证金。

六、本次关联交易不涉及其他安排

七、关联交易目的和对上市公司的影响

公司下属公司北京华素本次向关联方租赁房屋，系公司日常经营所需，是在

原有租赁合同期满后进行的续租，能够保障公司日常经营活动，存在交易的必要

性；相关关联交易定价参考周边市场价格及该楼盘现行租赁价格确定，不存在损

害非关联股东尤其是广大中小投资者利益及公司利益的情形；相关关联交易不影

响公司的独立性，公司主营业务亦不会因上述关联交易而对关联人形成依赖。本

次关联交易国美美鲜超市无支付资金义务，无履约能力风险。

八、2026 年 1 月 1 日至披露日与该关联人累计发生的关联交易情况
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单位：元

关联方名称 关联方关系说明 交易类型 交易金额

国美家生活科技有限公司
持有公司 5%以上股份

法人的一致行动人
收取公司房租 1,143,465.68

国美家生活科技有限公司
持有公司 5%以上股份

法人的一致行动人
收取公司物业管理费 610,526.04

北京国美网咖科技有限公司
持有公司 5%以上股份

法人的一致行动人
收取公司服务费 67,500.00

北京万盛源物业管理有限责

任公司北京分公司

过去十二个月受同一

主体控制
收取公司物业管理费 326,552.03

北京万盛源物业管理有限责

任公司北京分公司

过去十二个月受同一

主体控制
收取公司保洁费 29,886.49

北京万盛源物业管理有限责

任公司北京分公司

过去十二个月受同一

主体控制
收取公司停车费 186,692.40

北京万盛源物业管理有限责

任公司北京分公司

过去十二个月受同一

主体控制
收取公司水电费 34,112.14

北京万盛源物业管理有限责

任公司北京分公司

过去十二个月受同一

主体控制

收取公司电话线路维

修费
1,879.26

北京万盛源物业管理有限责

任公司北京分公司

过去十二个月受同一

主体控制
门禁卡工本费 209.43

国美地产控股有限公司
过去十二个月受同一

主体控制
收取公司房租 6,142,546.63

天津国美融资租赁有限公司
过去十二个月受同一

主体控制
收取融资租赁利息 16,200.00

共 计 - - 8,559,570.10

九、独立董事过半数同意意见

公司召开第九届董事会独立董事专门会议 2026年度第四次会议，独立董事

认为：本次公司下属公司北京华素向关联方租赁房屋，系公司日常经营所需，是

在原有租赁合同期满后进行的续租，能够保障公司日常经营活动，存在交易的必

要性。本次交易定价公允，有利于公司持续稳定的运营和发展，符合全体股东利

益，不存在损害公司及其他股东特别是中小股东利益的情况，也不会影响公司的

独立性。全体独立董事同意该关联交易，并同意提交公司董事会审议。

十、备查文件

1、第九届董事会 2026年度第六次临时会议决议；

2、第九届董事会独立董事专门会议 2026年度第四次会议决议；

3、《写字楼租赁合同》（拟签署）；
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4、国美美鲜超市出具的相关书面说明及证明文件。

特此公告

北京中关村科技发展（控股）股份有限公司

董 事 会

二〇二六年十月九日
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