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证券代码：000978 证券简称：桂林旅游 公告编号：2026-043

桂林旅游股份有限公司关于公开挂牌转让
全资子公司 100%股权暨债权的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

一、交易概述

桂林桂圳投资置业有限责任公司（以下简称“桂圳公司”）为桂林旅游股份

有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）的全资子公司，注册资本 6,000

万元，主要运营桂林天之泰大厦。

根据公司经营发展战略需要，为聚焦主业，优化公司资产结构，增强公司核

心竞争力，公司于 2026 年 10 月 19 日召开的第七届董事会 2026 年第六次会议审

议通过了关于公开挂牌转让桂圳公司 100%股权暨债权的议案，公司董事会同意

公司在北部湾产权交易所公开挂牌转让持有的桂圳公司 100%股权暨 21,962.80

万元债权，挂牌价格为 17,910 万元。

本次公开挂牌转让事宜已经桂林市国资委批准。本次交易涉及的评估报告尚

需在桂林市国资委完成相关备案手续。

本次交易前 12 个月内公司出售资产情况：公司 2025 年 11 月 25 日召开的第

七届董事会 2025 年第九次会议审议通过关于公开挂牌转让桂林资江丹霞旅游有

限责任公司（以下简称“资江丹霞公司”）100%股权暨债权的议案，公司董事会

同意公司在北部湾产权交易所公开挂牌转让公司持有的资江丹霞公司 100%股权

暨所持资江丹霞公司债权。2025 年 12 月 25 日，公司收到本次交易全部价款；

股权相关变更登记及债权转移手续已在 2025 年 12 月 26 日前办理完毕。具体详

见公司 2025 年 12 月 27 日在《中国证券报》《证券时报》及巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）披露的《桂林旅游股份有限公司关于完成桂林资江丹霞

旅游有限责任公司 100%股权暨债权转让的公告》（公告编号：2025-062）等相关

公告。

鉴于公司在连续 12 个月内出售资产累计计算金额超过公司最近一期经审计
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总资产 30%，根据《深圳证券交易所股票上市规则》相关规定，本次交易尚需提

交股东会审议并经由出席会议的股东所持表决权的 2/3 以上通过。

由于交易对方尚未确定，暂无法判断是否构成关联交易；预计不构成中国证

监会《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

二、交易对方的基本情况

本次交易采取公开挂牌方式进行，交易对方尚不确定。

三、交易标的基本情况

（一）概况

本次交易标的为公司持有的桂圳公司 100%股权暨 21,962.80 万元债权。

桂圳公司的基本情况如下：

1.公司名称：桂林桂圳投资置业有限责任公司

2.企业性质：有限责任公司

3.股权结构：本公司持有桂圳公司 100%股权

4.主营业务：运营桂林天之泰大厦

5.注册资本：6,000 万元

6.设立时间：2004 年 6 月 9 日

7.注册地/所在地：桂林市象山区翠竹路 35 号

8.是否为失信被执行人：否

（二）公司对桂圳公司的债权情况

截至 2026 年 8 月 31 日，公司对桂圳公司的债权账面原值 21,962.80 万元，

已计提坏账准备 5,089.11 万元，账面净值 16,873.68 万元，评估值 17,906.27

万元。

（三）桂圳公司的权属情况

本公司公开挂牌转让的桂圳公司 100%股权暨债权不存在抵押、质押或者其

他第三人权利；不涉及重大争议、诉讼或仲裁事项；不存在查封、冻结等司法措

施。
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（四）桂圳公司最近一年及最近一期的财务数据

单位：万元

资产负债表项目 2025 年 12 月 31 日 2026 年 8 月 31 日

资产总额 22,782.02 21,604.17

负债总额 31,254.87 31,114.22

净资产 -8,472.85 -9,510.05

应收款项总额 801.31 182.55

利润表项目 2025 年 1-12 月 2026 年 1-8 月

营业收入 1,461.96 368.23

营业利润 -367.57 -1,041.35

净利润 -366.84 -1,037.19

现金流量表项目 2025 年 1-12 月 2026 年 1-8 月

经营活动产生的现金流量净额 660.30 -133.30

注：上表财务数据已经符合《证券法》规定且从事过证券服务业务的中审众环会计师事

务所（特殊普通合伙）审计。

（五）评估情况

公司聘请符合《证券法》规定且从事过证券服务业务的评估机构广西中联资

产评估土地房地产估价有限公司，以2026年8月31日为评估基准日进行了评估。

广西中联资产评估土地房地产估价有限公司出具了《桂林旅游股份有限公司拟公

开挂牌转让持有桂林桂圳投资置业有限责任公司的股权及债权资产评估项目资

产评估报告》[中联桂资评报字(2026)第 0178 号]，评估结果如下：

1.股东全部权益价值

本次评估以持续经营和公开市场为前提，结合桂圳公司的实际情况，综合考

虑各种影响因素，采用收益法进行评估。

经评估，桂圳公司评估基准日的净资产账面价值为-9,510.05 万元，评估值

为-4,135.73 万元，评估增值 5,374.32 万元。

由于桂圳公司净资产评估值小于 0，根据《公司法》相关规定，桂圳公司股

东在出资额内对其承担有限责任，截至评估基准日，公司已履行全部出资义务，

桂圳公司股东全部权益在评估基准日时点的价值为 0元。

2.债权资产价值

本次评估主要通过对桂圳公司的偿债能力指标——普通债务偿还率进行评

估分析，确定公司持有桂圳公司的债权资产价值。
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经评估，公司持有的桂圳公司债权资产账面原值为 21,962.80 万元，账面净

值为 16,873.68 万元，评估值为 17,906.27 万元，评估值相比账面净值增值

1,032.59 万元，增值率 6.12%。

（六）历史沿革

桂圳公司成立于 2004 年 6 月 9 日。经公司 2013 年 1 月 30 日召开的第五届

董事会 2013 年第一次会议审议通过，公司以自筹资金 10,140 万元收购文良天、

刘美希及广西桂圳装饰设计工程有限公司分别持有的桂圳公司 24%、40%、1%合

计 65%股权，并对桂圳公司增资 3,250 万元。收购、增资完成后，桂圳公司注册

资本由 1,000 万元增至 6,000 万元，公司出资额为 3,900 万元，持有其 65%的股

权；文良天出资额为 2,100 万元，持有其 35%的股权。具体详见公司 2013 年 2

月 1 日在《中国证券报》《证券时报》及巨潮资讯网披露的《桂林旅游股份有限

公司第五届董事会 2013 年第一次会议决议公告》（公告编号：2013-001）。

经过诉讼及强制执行，2026 年 1 月，文良天名下的桂圳公司 35%股权变更登

记至公司名下，公司持有桂圳公司 100%股权。具体详见公司 2026 年 1 月 17 日

在《中国证券报》《证券时报》及巨潮资讯网披露的《桂林旅游股份有限公司关

于收到〈执行裁定书〉的公告》（公告编号：2026-001）。

桂圳公司的核心资产为桂林天之泰大厦。桂林天之泰大厦自 2013 年开始建

设，至 2020 年完成竣工验收。

（七）其他

1.公司合并报表范围变更情况

本次转让桂圳公司 100%股权暨债权事宜完成后，桂圳公司将不再纳入公司

合并报表范围。

2.公司为桂圳公司提供担保的情况

桂圳公司于 2022 年 8 月 30 日与广西桂林漓江农村合作银行（以下简称“漓

江农合行”）签署《固定资产贷款合同》，借款 9,000 万元。

应漓江农合行的要求，经公司董事会、股东会审议批准，公司于 2022 年 10

月 28 日向漓江农合行出具《承诺函》，承诺在该笔借款到期之后，为桂圳公司
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未能偿还部分进行差额补足。该差额补足责任为一般保证。截至本公告披露日，

桂圳公司对漓江农合行的借款余额为 8,660 万元。

基于公司将公开挂牌转让持有的桂圳公司100%股权暨21,962.80万元债权，

漓江农合行已于 2026 年 10 月 14 日出具《关于担保责任转移的同意函》，漓江

农合行将对受让方进行资质审核，资质审核通过后由受让方出具《承诺函》为桂

圳公司上述借款进行差额补足，在公司收到漓江农合行出具的《解除差额补足责

任书》后，公司对桂圳公司的上述担保将予以解除。具体详见公司同日在《中国

证券报》《证券时报》及巨潮资讯网披露的《桂林旅游股份有限公司关于对全资

子公司担保拟解除的公告》（公告编号：2026-044）。

四、交易协议的主要内容

本次交易对方尚未确定，尚未签署相关协议。

五、涉及出售资产的其他安排

本次交易不涉及人员安置、土地租赁、债务重组等情况，所得款项将用于公

司日常生产经营。

六、本次交易的目的和对公司的影响

1.近年来，公司以坚持稳中求进为工作总基调，持续坚守“存量优化、遗难

化解、增量提升、资本赋能”发展主线，深化实施“一核一优两翼三扩”战略，

坚定以效益为导向的文旅资产运营为核心，以桂林打造世界级旅游城市为公司发

展的窗口期和机遇期，构建公司新发展格局。本次交易是根据公司经营发展战略

需要，聚焦主业、优化公司资产结构的又一举措，有利于增强公司核心竞争力，

保障公司和全体股东的利益。

2.本次公开挂牌转让如能顺利完成，将对公司当期净利润产生一定积极影响，

具体会计处理及相关财务数据以会计师事务所年度审计确认的财务报告为准。

3.本次交易完成后，桂圳公司将不再纳入本公司合并报表范围。
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七、风险提示

本次交易尚需提交公司股东会审议，存在公司股东会未审议通过的风险；本

次交易将以公开挂牌方式进行，交易最终能否完成及完成时间均存在不确定性。

公司将根据后续进展情况及时履行信息披露义务，敬请广大投资者谨慎决策，注

意投资风险。

八、备查文件

1.经与会董事签字并加盖董事会印章的公司第七届董事会 2026 年第六次会

议决议；

2.桂林市国资委《关于桂林旅游股份有限公司公开挂牌转让桂林桂圳投资置

业有限责任公司 100%股权暨债权的批复》（市国资函〔2026〕238 号）；

3.《桂林桂圳投资置业有限责任公司审计报告》[众环审字(2026)0104322

号]；

4.《桂林旅游股份有限公司拟公开挂牌转让持有桂林桂圳投资置业有限责任

公司的股权及债权资产评估项目资产评估报告》[中联桂资评报字(2026)第 0178

号]。

桂林旅游股份有限公司董事会

2026 年 10 月 19 日
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