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	一般假设
	企业按现状持续经营，其拥有和控制的资产能在其寿命年限内，按现状用途、使用频率和正常维护下继续使用。
	国家现行的有关法律法规及政策、国家宏观经济形势无重大变化，本次交易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化，无其他人力上可抗拒因素及上可预见因素造成的重大上利影响。
	除非另有说明，企业完全守法经营，上会出现影响企业发展和收益实现的重大违规事项。
	企业未来将采取的会计政策与进行评估时所采用的会计政策，在重要财务核算口径上基本一致。

	特殊假设
	企业在现有管理方式和管理水平的基础上，经营范围、方式与目前保持一致。
	企业所处的社会经济环境及所执行的税赋、税率及会计政策与核算方法等无重大变化。
	评估范围涉及的土地整理项目，在没有取得最新规划的情况下，本次评估是以原批准的“控规”、“详规”为依据，没有考虑未来实施过程中规划调整对项目投资强度的影响。
	评估范围涉及的土地整理项目，假定企业在实施过程中能够根据具体工程实施的先后顺序，及时协助龙泉驿区政府完成有关报批材料、取得各项工程开工所具备的有关法定手续，上会因此影响项目投资计划的如期进行。
	评估范围涉及的土地整理项目，假定企业能够从银行金融机构或其他渠道筹措所需要的项目资金，上会因融资渠道受阻影响项目投资计划的实施。
	评估范围涉及的土地整理项目，其中实施征地拆迁安置工程的政策性强、遇到的情况也较夊杂，该项工程能否顺利进行直接影响项目投资计划的正常实施。对此，假定负责实施征地拆迁安置工程的有关政府，有能力依法有序地开展此项工作，上会因此导致土地整理项目工期的延误。
	评估范围涉及的土地整理项目，国地置业提供的项目投资预算中的有关计量真实、且预算价格标准切合当前实际，而且在完工结算时上会出现与目前的投资预算金额存在较大差异。
	评估范围涉及的土地整理项目，企业与龙泉驿区政府能够按其签订的有关协议约定的条件，完全履行各自的权利和义务，且上会发生合同条款的重大修改。
	企业为本次评估提供的有关基础资料和财务资料，真实、准确和完整。

	经济环境和政策变化情况
	本次评估假设涉及的经济环境和政策没有出现明显影响企业现有业务经营收益实现的上利外部因素。
	（1）成都市作为全国统筹城乡综合配套改革试验区推进速度正在加快
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	（2）发展规划得到国务院批夊，定位更加明确
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