
中联资产评估集团有限公司 

关于上海汇通能源股份有限公司 

本次重大资产重组前发生业绩异常或存在

拟置出资产情形的相关事项之 

专项核查意见 

中联资产评估集团有限公司（以下简称“中联评估”或“评估机构”）接受

汇通能源委托，对上海绿泰股权进行评估，出具了《资产评估报告》（中联评报

字【2023】第 4025 号）。 

（一）拟置出资产的评估作价情况 

根据中联评估出具的《资产评估报告》（中联评报字【2023】第 4025 号），

本次评估采用资产基础法对标的资产进行评估。以 2023 年 9 月 30 日为基准日，

采用资产基础法评估后的上海绿泰净资产评估价值为 78,137.62 万元，与账面价

值 89,991.87 万元相比，评估减值 11,854.25 万元，减值率 13.17%。 

（二）本次评估方法、评估假设、评估参数合理，是否符合资产实际经营情

况 

1、评估方法合理 

依据资产评估准则的规定，执行企业价值评估业务，应当根据评估目的、评

估对象、价值类型、资料收集等情况，分析资产基础法、收益法、市场法三种基

本方法的适用性，选择评估方法。 

资产基础法是指以被评估单位评估基准日的资产负债表为基础，合理评估企

业表内及可识别的表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评估方法。 

收益法是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象价值的评估方法。 



市场法是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定评

估对价值的评估方法。 

资产基础法从企业购建角度反映了企业的价值，本次评估能够认别被评估单

位资产负债表表内及表外的各项资产、负债，并可以合理评估，因此选择资产基

础法进行评估。 

根据被评估单位的经营现状，考虑到被评估单位目前无实际经营业务，未来

收益和风险不能够预测且不可量化，故本次评估不宜采用收益法进行评估。 

由于在目前国内相关的资本市场中不能找到足够的交易案例或参考企业，因

此不具备使用市场法的必要前提，本次评估未选择采用市场法进行评估。 

综上，本次评估确定采用资产基础法进行评估。 

2、评估假设合理 

（1）一般假设 

1）交易假设 

交易假设是假定所有待评估资产已经处在交易的过程中，评估师根据待评估

资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是资产评估得以进行的一个最基

本的前提假设。 

2）公开市场假设 

公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，资

产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对

资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。公开市场假设以资产在市场

上可以公开买卖为基础。 

3）企业持续经营假设 

企业持续经营假设，是指假定作为经营主体的企业在评估基准日后，在所处

的外部环境下，按照经营目标，持续合法经营下去。 

（2）特殊假设 



1）本次评估假设评估基准日外部经济环境不变，国家现行的宏观经济不发

生重大变化。 

2）企业所处的社会经济环境以及所执行的税赋、税率等政策无重大变化，

信贷政策、利率基本稳定。 

3）本次评估的各项资产均以评估基准日的实际存量为前提，有关资产的现

行市价以评估基准日的国内有效价格为依据。评估对象的未来收入主要来源于评

估基准日已有详细规划、未来投入产出明确的房地产开发项目业务。不考虑评估

基准日尚未取得未来可能取得或未来规划尚未明确的开发项目。 

4）本次评估假设被评估单位提供的基础资料和财务资料真实、准确、完整。 

5）被评估单位保持现有股本结构和总量，不考虑股本结构变化对被评估单

位未来产生的影响。 

6）评估范围仅以委托人及被评估单位提供的评估申报表为准，未考虑委托

人及被评估单位提供清单以外可能存在的或有资产及或有负债。 

3、评估参数的合理性 

本次评估过程中各评估参数的选取均建立在所获取的各类信息资料的基础

上，参数选取主要依据国家相关法律法规、行业准则规范、委估对象所在地地方

价格信息、宏观、区域、行业经济信息、企业自身资产、财务、经营状况等，通

过现场调查、市场调研、委托方及相关当事方提供、以及评估机构自身信息的积

累等多重渠道，对获得的各种资料、数据，按照资产评估准则要求进行充分性及

可靠性的分析判断最终得出，符合资产实际经营情况。 

（三）是否履行必要的决策程序 

汇通能源于 2023 年 12 月 5 日召开董事会审议与本次重大资产出售相关的

议案，确认评估机构的独立性、评估假设前提的合理性、评估方法与评估目的的

相关性及评估定价的公允性，同时独立董事也就上述事项发表了独立意见，履行

了必要的决策和备案程序。 

综上所述，本评估机构认为：本次交易拟置出资产评估方法选择适当，评估



假设和评估参数皆是基于企业资产的现实状况或者现有资料所作出，符合评估准

则或者行业惯例，具备合理性，且符合资产实际经营情况，本次评估履行了必要

的程序。 

 

（以下无正文） 

 

 

 






