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上海世茂股份有限公司 

关于子公司转让资产的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责

任。 

 

重要内容提示： 

●上海世茂股份有限公司（以下简称“公司”）子公司泉州世茂新里程置

业有限公司（以下简称“泉州世茂新里程”）拟与福建泉州市恒昌置业有限公

司（以下简称“恒昌置业”）签署《资产转让协议》（以下简称“转让协

议”），泉州世茂新里程拟将其持有的泉州台商投资区亚艺街 3888 号的商业地

块（共有宗地面积 54,065 平方米）和地面商业配套建筑物，合计总建筑面积

152,553.35 平方米（含证上载明车位个数 758 个，以下简称“标的资产”）转

让给恒昌置业，转让对价为人民币 28,500.00 万元。 

●本次交易不构成关联交易； 

●本次交易不构成重大资产重组； 

●按照上海证券交易所《股票上市规则》及《公司章程》规定，本次交易

无需提交公司董事会审议； 

●本次交易标的已出租给多个租户，租户享有优先购买权，本次交易存在

无法完成的风险，请投资者注意投资风险。 

 

一、交易概述 



为缓解公司流动性困难，保障公司可持续发展，公司子公司泉州世茂新里

程置业有限公司（以下简称“泉州世茂新里程”）拟与恒昌置业签署《资产转

让协议》，泉州世茂新里程拟将其持有的泉州台商投资区亚艺街 3888 号的商业

地块（共有宗地面积 54,065 平方米）和地面商业配套建筑物，合计总建筑面积

152,553.35 平方米（含证上载明车位个数 758 个，以下简称“标的资产”）转

让给恒昌置业，转让对价为人民币 28,500.00 万元。经股东方协商一致，本次

交易款项回收后，主要用于支付泉州世茂新里程前期工程款及交易税费等，剩

余部分按各股东持股比例同股同权分配。 

 

二、交易对方情况介绍 

公司名称：福建泉州市恒昌置业有限公司 

1、注册资本：人民币 1,000 万元 

2、注册地址：福建省泉州台商投资区东园镇群青村蟳头 415 号  

3、法定代表人：郭泽鹏  

4、成立日期：2023 年 10 月 25 日 

5、主营业务：房地产开发经营，非居住房地产租赁，住房租赁等。 

6、最近一年又一期主要财务指标 

                                                       单位：人民币，万元 

项目 
2023 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2024年2月29日 

（未经审计） 

资产总额 0 5,000.00 

负债总额 0 4,000.00 

净资产 0 1,000.00 

营业收入 0 0 

净利润 0 0 

 

7、股东及持股情况 

股东 持股比例（%） 

郭泽鹏 20 

郭晓达 20 

郭雯松 20 

郭伟钊 15 

https://www.tianyancha.com/human/2225560595-c6601446567
https://www.tianyancha.com/human/3139521124-c6601446567
https://www.tianyancha.com/human/2223204828-c6601446567


郭宏钊 15 

郭阳鹏 10 

合计 100 

8、履约能力分析 

恒昌置业已向公司提供账户余额证明，足以支付本次交易金额，本次交易

款项不存在无法收回的风险。 

     

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的概况 

1、标的资产名称 

泉州台商投资区亚艺街 3888 号的商业地块（共有宗地面积 54,065 平方

米）和地面商业配套建筑物，合计总建筑面积 152,553.35 平方米（含证上载明

车位个数 758 个）。 

2、标的资产权属状况说明：上述交易标的股权产权清晰，不存在抵押、质

押及其他任何限制转让的情况，不涉及查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权

属转移的其他情况。 

3、标的资产运营情况 

泉州世茂新里程通过招拍挂方式于 2018 年 3 月获得土地，自行开发建设为

综合性商业中心，并于 2023 年 6 月取得产权证，目前该商业中心正常经营。 

4、标的资产主要财务信息 

2022 年（经审计）投房价值 11.56 亿元，存货账面价值 1.16 亿元，已提

存货减值 0.06 亿元，存货净值 1.10 亿元，标的资产账面价值合计 12.66 亿

元，不存在折旧摊销。 

5、标的资产所属泉州世茂新里程置业有限公司股东情况 

股东 持股比例（%） 

上海都绚企业管理有限公司 100 

公司持有 51%股权的控股子公司上海世茂信择实业有限公司持有上海都绚

企业管理有限公司（以下简称“上海都绚”）34%股权，上海龙潜实业发展有限

公司持有上海都绚 33%股权，泉州市碧桂园房地产开发有限公司持有上海都绚

31.02%股权，堆龙德庆区碧享企业管理有限公司持有上海都绚 1.65%股权，平

潭碧桂共赢投资合伙企业（有限合伙）持有上海都绚 0.33%股权。 

https://www.tianyancha.com/human/2224428886-c6601446567
https://www.tianyancha.com/human/2227809664-c6601446567
https://www.tianyancha.com/company/3064723343
https://www.tianyancha.com/company/270262012


6、泉州世茂新里程最近一年又一期主要财务指标 

单位：人民币，万元 

项目 2022 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2023 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 413,258.80 407,033.58 

负债总额 340,428.90 332,426.33 

净资产 72,829.90 74,607.25 

 

（二）交易标的定价 

联合中和土地房地产资产评估有限公司出具了以 2024 年 3 月 13 日为基准

日的《房地产估价报告》（联合中和（2024）QZC 第 062 号），分别采用成本

法、收益法进行测算。根据本地区同类用途的房地产价格水平，结合评估人员

综合分析，本次估价采用加权算术平均法求取估价对象综合单价，测算结果

为：成本法评估值 42,851.00 万元，收益法 22,135.00 万元，综合价值

28,350.00 万元。 

鉴于房地产市场环境持续低迷及公司现金流压力等因素，经交易双方及原

合作方共同协商后确定，本次资产转让交易价格28,500.00万元。 

 

四、协议的主要内容及履约安排 

（一）资产转让协议 

1、合同主体 

甲方：泉州世茂新里程置业有限公司 

乙方：福建泉州市恒昌置业有限公司 

2、交易方式 

以产权过户的方式直接转让标的房产，即甲方将标的房产以产权过户的方

式直接转让至乙方名下，乙方直接向甲方支付转让对价。 

3、支付 

乙方应不晚于转让协议签订后 3日内向甲方支付转让对价的 15%，即人民

币 4,275.00 万元作为定金，其中乙方于 2024 年 3 月 20 日之前向甲方支付的人

民币 500 万元于转让协议签订当日转为定金的一部分。转让协议签订后 5 日



内，甲方应通知乙方共同向不动产登记部门申请办理标的房产的产权过户手

续，乙方应于收到通知后 3 日内（但最迟不超过 2024 年 3 月 31 日）向共管账

户支付至转让对价总额的 100%，即实际向共管账户支付转让对价的 85%，实

付人民币 24,225.00 万元。同时，甲乙双方应于 2024 年 3 月 31 日前共同配合

完成标的房产的产权过户手续。 

4、交付 

标的房产完成转让过户且乙方足额支付全部转让对价及逾期付款违约金

（如有）并解除对转让对价的 75%金额资金的共管之日（下称“交付之日”）

起，甲方应向乙方按照转让协议约定的标准交付标的房产。 

5、协议生效 

自双方签字盖章之日起生效。 

 

五、本次资产转让对上市公司的影响 

公司目前正经历流动性困难与风险，公司债务正处于持续展期之中。房地

产销售市场整体持续低迷，复苏极为缓慢，企业经营困难重重。 

经初步测算，本次交易将导致公司净利润减少 9.81 亿元，归母净利润减少

1.70 亿元。 

本次交易是公司基于下属子公司实际经营情况以及未来发展所做出的审慎

判断，虽然对公司降低流动性压力没有重大影响，但是公司尽力渡过流动性危

机的必要举措。本次资产转让将为公司持续发展创造有利条件，符合全体股东

的利益。 

 

特此公告。 

 

上海世茂股份有限公司 

董事会 

2024 年 3 月 21 日 

 


