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广西东方智造科技股份有限公司

关于公开挂牌出售房产的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一、交易概述

1、鉴于广西东方智造科技股份有限公司（以下简称“公司”）控股股东变更

及经营管理布局调整，位于江苏省南通市如皋市的 16套商品房已不再作为总部

职工宿舍使用。为盘活存量资产、优化资源配置，公司拟通过房地产中介公开挂

牌的方式，出售位于江苏省南通市如皋市城南街道创智大道 398号龙游云锦苑的

16套商品房及配套 16个地下车位，商品房建筑面积合计 2,166.29平方米，车位

面积合计 414.08平方米，截至 2026年 9月 30日的账面净值合计 2,717.46万元，

首次挂牌底价拟定为 1,451.24万元（不含税），最终交易价格以实际成交结果为

准。

2、公司于 2026年 10月 30日召开第九届董事会第四次会议，审议通过《关

于公开挂牌出售房产的议案》，同意通过房地产中介公开挂牌的方式出售上述房

产。

3、根据《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规定，本次交易在公司董

事会审议权限范围内，无需提交公司股东会审议。本次交易不构成《上市公司重

大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

4、本次交易通过房地产中介公开征集受让方，交易对方尚不确定，本次交

易是否构成关联交易存在不确定性。后续若构成关联交易，公司将依法履行相应

审议程序及信息披露义务。

5、董事会授权公司管理层办理本次房产出售相关事宜，包括但不限于对接

房地产中介办理挂牌手续、签署交易合同、办理产权过户手续。首次挂牌底价拟

定为 1,451.24 万元（不含税），挂牌期限为不超过首次挂牌之日起 12个月，最

终交易价格和交易对手将根据公开挂牌交易结果确定，如最终成交价达到对应审



议标准，公司将重新履行审议程序，经审议通过后签署商品房出售的相关交易合

同。

二、交易对方的基本情况

因本次交易通过房地产中介公开挂牌方式进行，交易对方尚不确定。

三、交易标的基本情况

（一）房产概况

本次拟出售的房产位于江苏省南通市如皋市城南街道创智大道 398 号龙游

云锦苑，共 16套商品房及配套 16个地下车位，产权持有人为公司。该商品房建

成于 2022 年，建筑结构为钢混结构，建筑面积合计 2,166.29平方米；配套地下

车位位于地下负一层，面积合计 414.08平方米。

（二）房产评估情况

为开展以财务报告为目的的资产减值测试，公司委托北京中天和资产评估有

限公司对上述 16套商品房及配套车位的可收回金额进行评估。相关评估报告为

《广西东方智造科技股份有限公司以财务报告为目的进行资产减值测试涉及的

部分固定资产可收回金额项目资产评估报告》（中天和[2026]评字第 90064号），

报告日为 2026年 10月 27日。

本次评估基准日为 2026年 9月 30日，评估价值类型为可收回金额，采用公

允价值减去处置费用后的净额的方法进行评估。因委估商品房和车位无法独立产

生现金流，本次未采用预计未来现金流量现值法进行评估。

其中，公允价值采用市场法确定，选取 3个可比房地产交易实例，在统一财

产范围、付款方式、税费负担及计价单位等比较基础后，对交易情况、市场状况

和房地产状况等因素进行修正调整，确定委估房地产的公允价值，并扣除与资产

处置有关的费用。

根据评估报告，标的资产在评估基准日的可收回金额合计为 1,451.24 万元

（不含税）。该评估系以财务报告为目的进行的减值测试，评估结论不等同于本

次交易可实现价格。评估结论的使用有效期为 2026年 9月 30日至 2027年 9月

29日。标的资产账面价值及可收回金额情况如下：

房产

建筑面积合计

（商品房和车位）

（平方米）

账面原值

（万元）

账面净值

（万元）

可收回金额（万元）

（不含税）



房产

建筑面积合计

（商品房和车位）

（平方米）

账面原值

（万元）

账面净值

（万元）

可收回金额（万元）

（不含税）

龙游云锦苑的 16
套商品房及配套

16个地下车位

2,580.37 2,751.82 2,717.46 1,451.24

注：上表数据若有尾差，为四舍五入所致。

（三）房产权属

本次拟出售的房产及配套车位不存在抵押、查封情形，不存在出租、占用情

况。

四、交易协议的主要内容

本次交易为公开挂牌出售房产，交易对方、最终成交价格、支付方式、支付

期限、交付及过户时间等具体条款以实际签署的交易协议为准。

五、出售资产的目的和对公司的影响

公司上述房产已不再作为总部职工宿舍使用，本次出售标的资产，有利于公

司盘活存量资产，提高资产使用效率，降低管理成本，回笼资金。根据上述减值

测试结果，标的资产于评估基准日的账面净值为 2,717.46 万元，可收回金额为

1,451.24万元，两者差额约 1,266.22万元。相关减值准备的计提及对公司财务状

况、经营成果的影响，按照适用企业会计准则和财务核算结果确定。具体内容详

见公司同日披露的《关于 2026年前三季度计提资产减值准备的公告》（公告编

号：2026-066）。

鉴于本次房产出售以公开挂牌方式进行，交易对方、最终成交价格及处置完

成情况存在不确定性。本次出售的具体损益将根据实际成交价格、相关税费及处

置时的账面价值确定，最终以会计师事务所审计确认的结果为准。

公司将根据本次房产出售的后续进展，及时履行信息披露义务。敬请广大投

资者理性投资，注意投资风险。

六、备查文件

1、公司第九届董事会第四次会议决议；

2、《广西东方智造科技股份有限公司以财务报告为目的进行资产减值测试

涉及的部分固定资产可收回金额项目资产评估报告》（中天和[2026]评字第 90064

号）。



特此公告。

广西东方智造科技股份有限公司董事会

二〇二六年十月三十日


